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Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Tarmstedt (Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Stand: 01/2015)
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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Samtgemeinderat der
Samtgemeinde Tarmstedt in seiner Sitzung am 27.05.2025 die Aufstellung der 44. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ............... ortsublich bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE
Die Planzeichnung fiir die vorliegende 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ist unter
Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsbiiro Bruns, Osterholz-Scharmbeck,
zur Verfligung gestellten digitalen amtlichen Kartengrundlage im MaRstab 1 : 5.000 erstellt
worden.

3. ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 1,04 ha grolte Geltungsbereich der 44. Flachennutzungsplananderung der
Samtgemeinde Tarmstedt befindet sich im Zentrum der Gemeinde Tarmstedt, nérdlich der
Bahnhofstralte und westlich der Poststralle. Die rdumliche Lage des Geltungsbereiches ist
der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022,
formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis
Rotenburg (Wiimme) 2020 (RROP) konkretisiert. Im RROP kdnnen darlber hinaus weitere
Ziele festgelegt werden. Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung aufgefiihrt. Wahrend fur die
Bauleitplanung an die Ziele (nachfolgend in Fett- und Kursivschrift) der Raumordnung eine
Anpassungspflicht besteht, sind Grundsétze (nur Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

DarlUber hinaus ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung
liber die Raumordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHYV) in Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung
enthalten, die nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsatze
berticksichtigt bzw. als Ziele beachtet werden missen. Folgende Inhalte sind fiir die
vorliegende Planung relevant:

1. Hochwasserrisikomanagement

1.1.1(Z) ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlielich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei
Offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen;, dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
rdumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die
FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

= Der Niedersachsische Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kuisten- und
Naturschutz (NLWKN) hat Risikokarten fir das Kustengebiet und die 42 Flisse, an
denen Risikogebiete ermittelt wurden, erstellt. Grundlage ist die
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL), umgesetzt im § 74 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG). Die Hochwasserrisikokarten
erfassen die Gebiete im Binnenland, die bei bestimmten Hochwasserszenarien
Uberflutet werden. Den zur Verfligung gestellten Karten ist zu entnehmen, dass
das Plangebiet sich in keinem Risikogebiet befindet.

Aus den Karten vom NLWKN zu Uberschwemmungsgebieten ist ersichtlich, dass
das Plangebiet sich in keinem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet befindet.
Das gilt fiur vorlaufig gesicherte  Uberschwemmungsgebiete, die
Verordnungsflachen Uberschwemmungsgebiete und auch die Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Damit besteht kein Zielkonflikt mit
dem oben genannten Ziel.

2 Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRBnahmen einschlielllich der Siedlungsentwicklung nach Malgabe der bei
offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

= Der NLWKN hat Hinweiskarten zu Starkregengefahren veréffentlicht. Die
Hinweiskarte zeigt Uberflutungen fiir zwei Niederschlagsszenarien, ein
aufldergewohnliches (Starkregenindex 7) und ein extremes Ereignis mit 100
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Millimeter Niederschlag in der Stunde. Aus den Karten geht hervor, dass das
Plangebiet im Falle beider Szenarien betroffen sein konnte. In einigen Bereichen
des Geltungsbereichs werden potenzielle Uberflutungstiefen zwischen 0 - 75 cm
vorhergesagt.

Die Wérpe als gréReres nachstgelegenes oberirdisches Gewasser liegt in einer
Entfernung von ca. 3 km und stellt aufgrund der grof3en Entfernung keine
unmittelbare Gefahr dar.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind daher nur bedingt und in
Extremsituationen zu erwarten. Mit einer potentiellen Uberflutungstiefe von 0 —
75 cm halt sich die Gefahr in Grenzen.

Zudem wird im Rahmen der Erschlielungsplanung ein Entwasserungskonzept
erarbeitet, welches Starkregenereignisse berlcksichtigt, indem es MalRnahmen
zur kontrollierten Ableitung vorsieht. So werden Uberflutungen im Plangebiet und
in angrenzenden Bereichen gezielt vermieden.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen LROP wird die L133, welche an das
Plangebiet angrenzt, als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle ausgewiesen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthalt im textlichen Teil folgende
raumordnerischen Grundsatze und Ziele die fur die vorliegende Planung relevant sind:

1.

1.1
1.1.01

1.1.02

1.1.07

2.1
2.1.01

2.1.02

Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilraume

Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen Einrichtungen
und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang
und ausreichender Qualitét gesichert und entwickelt werden®.

»Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen.”

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersédchsischen Wirtschaft dauerhaft
einen wertvollen Beitrag leisten kénnen.*“

Mit der Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes wird dem Grundsatz des
wirtschaftlichen Wachstums Rechnung getragen. Durch die Erweiterung werden
die Arbeitsplatze an diesem Standort gesichert und ggf. auch neue geschaffen. Fur
den Ausbau werden keine, nicht ohnehin schon fiir die Siedlungsentwicklung
eingeplanten Flachen verbraucht. Somit ist eine vertragliche
Wirtschaftsentwicklung gegeben.

Ziele und Grundsidtze zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur

Entwicklung der Siedlungsstruktur

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung prégende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden. [...J*

,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir
alle Bevdlkerungsgruppen gewdéhrleistet werden; sie sollen in das &ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.”

Entwurf (Stand 11.03.2026)
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2.2
2.2.01

2.2.02

23
2.3.01

2.3.02

= Das bereits bebaute Plangebiet befindet sich siedlungsstrukturell innerhalb des
zusammenhangend bebauten Siedlungsbereiches von Tarmstedt und ist
zudem bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes der Gemeinde fiir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung soll nun ein etablierter Lebensmittel-Nahversorgungsstandort
weiterentwickelt werden, um dem bestehenden Betrieb eine rdumliche
Erweiterung zu ermdglichen. Darliber hinaus befindet sich der Standort in
unmittelbarer Nahe zum Tarmstedter Busbahnhof und ist damit an das OPNV-
Netz angebunden.

Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

LZur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote
der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitdt gesichert und entwickelt
werden.

Die Angebote sollen unter Bertiicksichtigung der besonderen Anforderungen von
jungen Familien und der Mobilitét der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen
sowie der sich abzeichnenden Verdnderungen in der Bevélkerungsentwicklung,
der Alters- und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert
und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige
Entwicklung einander rdumlich zweckmé&Big zugeordnet werden und den
spezifischen Mobilitéts- und Sicherheitsbediirfnissen der Bevélkerung Rechnung
tragen. [...]*

LJAlle Gemeinden sollen fiir ihre Bevolkerung ein zeitgeméfes Angebot an
Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei
angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln.

MaBstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der (berdrtlichen
Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die
vorhandenen Bevélkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen
Standortqualitdten ausgerichtetes, tragfdhiges Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick
auf die sich abzeichnenden Verédnderungen in der Bevélkerungsentwicklung und
Altersstruktur sollen friihzeitig regional und interkommunal abgestimmte
Anpassungs- und ModernisierungsmalBnahmen zur Sicherung und Entwicklung
der (berdrtlichen Daseinsvorsorge eingeleitet werden.*

Durch den Neubau und die Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes wird
die wohnortnahe Versorgung in Tarmstedt nachhaltig gestarkt und langfristig
gesichert. Dank der zentralen Lage ist der Markt fir die Bevdlkerung gut erreichbar
— sowohl zu Fu3, mit dem Fahrrad als auch mit dem Auto. Darlber hinaus befindet
sich der Standort in unmittelbarer Nahe zum Tarmstedter Busbahnhof und ist somit
gut an das OPNV-Netz angebunden.

Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

LZur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen Einrichtungen
und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang
und ausreichender Qualitét gesichert und entwickelt werden®.

Die Modernisierung und Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes in
Tarmstedt leistet einen wichtigen Beitrag zur Sicherung und Weiterentwicklung
eines leistungsfahigen Einzelhandelsangebots in der Region. Damit wird ein
konkreter Beitrag zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse
geleistet — durch ein qualitativ zeitgemales Versorgungsangebot in zentraler Lage.

.Neue EinzelhandelsgroBBprojekte sind nur zuldssig, wenn sie den
Anforderungen der Ziffern 03 bis 10 entsprechen. Als
EinzelhandelsgroB3projekte gelten Einkaufszentren und groBfldchige

Entwurf (Stand 11.03.2026)
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2.3.03

2.3.04

2.3.05

2.3.07

2.3.08

Einzelhandelsbetriebe @ gemdB §11 Abs.3 Nrn. 1 bis 3  der
Baunutzungsverordnung einschlieSlich Hersteller-Direktverkaufszentren.
Als EinzelhandelsgroBBprojekte gelten auch mehrere selbstindige,
gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht groB8fldchige Einzelhandelsbetriebe, die
rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und
von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie
von einem EinzelhandelsgroBBprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen
(Agglomerationen).“

Da das geplante Vorhaben eine Geschossflache von 1 200 m? iberschreiten wird,
handelt es sich um ein EinzelhandelsgroRprojekt gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO.

»~In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich
gemafR Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sétze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht
wesentlich iiberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).*

Damit das Kongruenzgebot eingehalten wird, muss ein Umsatzbeitrag von
mindestens 70 % durch Kunden aus dem vorgegebenen Verflechtungsraum
erwirtschaftet werden. Das Vorhaben wird voraussichtlich 90 % seines Umsatzes
aus dem Einwohnerpotenzial des grundzentralen Kongruenzraumes des
Grundzentrums Tarmstedt erwirtschaften und entspricht somit dem
Kongruenzgebot.

»,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuléssig
(Konzentrationsgebot).“

Der Standort befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des
Grundzentrums Tarmstedt sowie im zentralen Siedlungsgebiet von Tarmstedt
gemafl RROP 2020.

Das Konzentrationsgebot ist somit erfullt.

»Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant
sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulédssig
(Integrationsgebot).“

Der Standort befindet sich gemaR Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde
Tarmstedt 2015 im zentralen Versorgungsbereich des Grundzentrum Tarmstedt
und stellt den préagenden Ankerbetrieb dar. Die Anbindung an den OPNV ist tiber
die direkt am Standort positionierte Haltestelle ,Busbahnhof‘ in rund 50 m
Entfernung gegeben.

Das Integrationsgebot wird eingehalten.
,,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot).“

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind Beteiligungsschritte verbindlich
vorgeschrieben.

Das Abstimmungsgebot wird somit erfullt.

»~Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfdhigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung diirfen durch neue
EinzelhandelsgroBBprojekte  nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).“

Das Planvorhaben starkt das Hauptzentrum des Grundzentrums Tarmstedt, ohne
dabei in der Standortgemeinde sowie an umgebenden Zentralorten die Funktions-
und Entwicklungsféhigkeit zentraler Versorgungsbereiche, die wohnortnahe
Versorgung der Bevolkerung oder zentralértliche Versorgungsaufgaben zu
beeintrachtigen.

Entwurf (Stand 11.03.2026)

imstamra



Seite 9

3.1
3.141

3.1.1.05

41
413
4.1.3.02

Das Beeintrachtigungsverbot wird bericksichtigt.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und
Freiraumnutzungen

Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen

Elemente und Funktionen des Ilandesweiten Freiraumverbundes,
Bodenschutz

,Die Neuversiegelung von Fldachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter reduziert werden.”

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Modernisierung im Bestand
und es werden daher kaum neue Flachen versiegelt.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und der
raumstrukturellen Standortpotenziale

Mobilitat, Verkehr, Logistik
StraBenverkehr

,,Die sonstigen HauptverkehrsstralBen von liberregionaler Bedeutung sind zu
sichern und bedarfsgerecht auszubauen. Sie sind in der zeichnerischen
Darstellung als Vorranggebiete HauptverkehrsstralBe festgelegt.

Da mit der Modernisierung auch eine Anhebung der Verkaufsflache und damit der
Stellplatzanzahl verbunden ist, kann es zu einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens kommen. Da die L133 gut ausgebaut ist, wird sie in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt, die Bedeutung als Vorranggebiet sogar noch
gestutzt. Im noérdlichen Bereich des Plangebiets ist ein neuer Ein- und
Ausfahrtsbereich geplant, welcher auf die L133 mindet. Als verkehrliches Konzept
wird hier vorgesehen, dass nur Rechtsabbieger berechtigt sind an diese Stelle in
das Gelande einzufahren und ausfahrende Autos ebenfalls nur nach rechts
abbiegen durfen. Dadurch wird eine mafgebliche Beeintrdchtigung der L133
vermieden.

Entwurf (Stand 11.03.2026)
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Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Rotenburg (Wiimme) (RROP 2020), welches am 28.05.2020 in Kraft getreten ist, zeigt das
RROP auf, dass sich das Plangebiet in dem Zentralen Siedlungsgebiet des Grundzentrums
Tarmstedt befindet (vgl. Abb. 2). AuBerdem wird ersichtlich, dass das Plangebiet direkt an der
HauptstralRe (L133) liegt, die als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e dargestellt ist.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP 2020 fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme); Lage des

Plangebiets in schwarz markiert

Der schriftiche Teil des RROP konkretisiert die relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung wie folgt:

2, Ziele und Grundsidtze zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur
2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

2.2.01 »Grundzentren sind in folgenden Orten festgelegt: Bothel, Gnarrenburg,
Heeslingen, Lauenbriick, Oerel, ScheeBlel, Selsingen, Sittensen, Sottrum,
Tarmstedt, Visselhbvede. Der Verflechtungsraum der genannten
Grundzentren ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet.

[..]*

2.2.02 »,Die Zentralen Orte in der Stadt Osterholz-Scharmbeck, der Samtgemeinde
Hambergen sowie den Gemeinden Grasberg, Lilienthal, Ritterhude,
Schwanewede und Worpswede werden als Zentrale Siedlungsgebiete
festgelegt.”

= Die Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes starkt die Funktionen des

Grundzentrums Tarmstedt und tragt zum Erhalt einer ausgewogenen Siedlungs-
und Versorgungsstruktur bei.

[~]
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41
413
4.1.3.01

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und der
raumstrukturellen Standortpotenziale

Mobilitat, Verkehr, Logistik
StraBenverkehr

»Die im LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Autobahn und Vorranggebiete
HauptverkehrsstraBle sind in die zeichnerische Darstellung iibernommen und
dort rdumlich nédher festgelegt worden. Sie sind von Raumnutzungen
freizuhalten, die dem bedarfsgerechten Aus- und Neubau des iiberregionalen
StraBennetzes entgegenstehen kénnen. Ebenfalls als Vorranggebiet
Hauptverkehrsstrale wird die geplante Ortsumgehung von ScheeBlel im
Zuge der BundesstraBle 75 festgelegt. Bei allen Planungen und Mal3nahmen ist
zudem zu beriicksichtigen, dass westlich von Zeven und westlich von Selsingen
die Neutrassierung einer Ortsumgehung im Zuge der Bundesstral8e 71 erforderlich
wird. ”

Da mit der Modernisierung auch eine Anhebung der Verkaufsflache und damit der
Stellplatzanzahl verbunden ist, kann es zu einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens kommen. Da die L133 gut ausgebaut ist, wird sie in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt, die Bedeutung als Vorranggebiet sogar noch
gestutzt. Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets ist ein neuer Ein- und
Ausfahrtsbereich geplant, welcher auf die L133 miindet. Als verkehrliches Konzept
wird hier vorgesehen, dass nur Rechtsabbieger berechtigt sind an diese Stelle in
das Gelande einzufahren und ausfahrende Autos ebenfalls nur nach rechts
abbiegen durfen. Dadurch wird eine mafgebliche Beeintrachtigung der L133
vermieden.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass der vorliegende Bebauungsplan mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Entwurf (Stand 11.03.2026)
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4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet istim geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Tarmstedt als Dorfgebiet
dargestellt (siehe Abb. 3). Durch die geplante Erweiterung des
Lebensmittelverbrauchermarktes ist es erforderlich, diese Darstellung in eine
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Groflachiger Einzelhandel* zu @ndern. Die 44.
Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
46 ,Reesenshoff‘ durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der primar durch Dorf- und Mischgebiete
gepragt ist. Dazwischen gibt es vereinzelt Gewerbegebiete, Allgemeine Wohngebiete und
Fldchen fiir den Gemeinbedarf. Nordlich und westlich des Plangebietes verlauft eine
Hauptverkehrsstral3e.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan; Plangebiet in rot markiert

[~]
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4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Wie aus der Abbildung 4 ersichtlich wird, gibt es fir das Plangebiet bisher keinen
rechtskraftigen Bebauungsplan. Im Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 14 ,Ortsmitte“ an,
welcher sich in einem kleinen Bereich mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 46
Uberschneidet. Der Bebauungsplan Nr. 14 setzt mehrheitlich Mischgebiete und vereinzelt
Allgemeine Wohngebiete fest. Darliber hinaus wurden im Laufe der Zeit vier Anderungen am
Bebauungsplan vorgenommen. Durch die 1. Anderung wurden StraBenverkehrsfldchen in
Verbindung mit weiteren Mischgebieten ausgewiesen. Die 2. Anderung hat im Stidwesten des
Plangebiets eine Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,DRK-Zentrum* und
eine Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung , Offentliche Parkfliche* festgesetzt. Mit der 3.
Anderung wurde die Festsetzung einer weiteren Mischgebietsfldche verfolgt. Durch die 4.
Anderung wurden weitere Flachen als Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet

ausgewiesen.
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Abb. 4: Angrenzende Bebauungspline; Plangebiet in rot markiert (Quelle. LGLN)
Iimstamra
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4.4

Sonstige stadtebauliche Planungen

Als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB liegt das
-Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Tarmstedt‘ aus dem Januar 2015 (Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH) vor. Das Einzelhandelskonzept wurde am 15.03.2015 vom
Rat der Gemeinde Tarmstedt beschlossen. Das Konzept ist in Anhang Il einzusehen.

Im Rahmen des Einzelhandelskonzepts wurde eine Einordnung bzw. Abgrenzung der
Einkaufslagen in Tarmstedt vorgenommen. Abbildung 6 zeigt die Abgrenzung vom ,Zentralen
Versorgungsbereich Ortsmitte* und dem ,Nahversorgungszentrum Bremer Landstrale®. Das
Planvorhaben befindet sich mittig im zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte.

Legende

“| Nutzungen

! - Einzelhandel
[ pienstieistung

| Gastronomie

i
v Bildung/ Freizeit/ Kultur,
! - affentl. Einfichtungen

- Handwerk / Gewearbe

Abgrenzungen

Zentraler
Versorgungsbereich

' D Nahversorgungszentrum
"

—

JE A
A g P
el | T HEE s

Kartengrundiage:
Samtgemeinde Tarmstedt;
GMA-Bearbeitung 2015

Abb. 6: Abgrenzung Einkaufslagen in der Gemeinde Tarmstedt

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung werden standortbezogene
Regelungen zum Ausschluss bzw. zur Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben empfohlen.
Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um ein grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb nach § 11
Abs. 3 BauNVO handelt, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens im Einzelfall zu prifen. Dafur
wurde von der bulwiengesa AG ein Vertraglichkeitsgutachten mit Stand 26.03.2025 erarbeitet,
welches die Vertraglichkeit des Vorhabens im Sinne der Einzelhandelsentwicklung bestatigt
(siehe Anhang I).

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich mitten im Siedlungskern der Gemeinde Tarmstedt. In der
naheren Umgebung befinden sich kleinteiliger Einzelhandel sowie Dienstleistungsnutzungen
und sonstige gewerbliche Einheiten. Die Wohnbebauung in der Gegend ist gepragt durch
Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhduser. Nordlich des Plangebiets erstreckt sich die
Landstral3e L133, welche als lberregionale Hauptverkehrsstral3e durch die Ortschaft verlauft.

[~]
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6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Tarmstedt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines Lebensmittelverbrauchermarktes schaffen. Hierfur ist
neben der Aufstellung des Bebauungsplans eine Flachennutzungsplananderung notwendig,
da es sich um ein Einzelhandelsgrof3projekt nach § 11 Abs. 3 BauNVO handelt. Im Rahmen
der 44. Flachennutzungsplananderung wird daher die aktuelle Darstellung im
Flachennutzungsplan (Dorfgebiet) in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Grol3flachiger Einzelhandel* gedndert.

Anlass fir die parallel stattfindende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Reesenshoff* ist
die Notwendigkeit, den bestehenden Lebensmittelverbrauchermarkt im Ortskern von
Tarmstedt (PoststralRe 4-6) durch einen erweiterten Neubau zu ersetzen. Der derzeitige Markt
mit einer Verkaufsflache von rund 1.100 m? entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen
an einen wirtschaftlich und wettbewerbsfahig betriebenen Lebensmittelvollsortimenter. Zur
langfristigen Sicherung des Standortes ist daher ein moderner Neubau mit ca. 1.700 m?
Verkaufsflache vorgesehen.

7. INHALT DER ANDERUNG

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel, einen bestehenden Lebensmittel-
verbrauchermarkt zu vergréBern und zu modernisieren, ist es notwendig, den
Flachennutzungsplan wie folgt zu &ndern:

Im Rahmen der 44. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Tarmstedt erfolgt eine
Darstellung als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,GroB3fldchiger Einzelhandel” (ca.
1,04 ha) zu Lasten der bisherigen Darstellung eines Dorfgebietes (ca. 1,04 ha).

[~]
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8.2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Durch die vorliegende Planung wird der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde
Tarmstedt langfristig gestarkt. Im Zuge der Errichtung der baulichen Anlagen wird eine
Versiegelung des Bodens im Plangebiet erfolgen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass der
Grolteil der betroffenen Flachen bereits versiegelt bzw. baulich vorgepragt ist. Die geplanten
Malnahmen fiuhren daher nur zu einer vergleichsweise geringen zusatzlichen
Neuversiegelung. Dennoch erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist.

In § 1a BauGB ist geregelt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berlcksichtigen sind. Eine
detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie der vorgesehenen
Flachen und MaRnahmen zur Kompensation sind u. a. Inhalt einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist, erhebliche Umweltauswirkungen
zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
sowie Boden betroffen.

Beim Boden kommt es zu erheblichen Auswirkungen, da 182 m? Boden planungsrechtlich neu
versiegelt werden duirfen, was einen Kompensationsbedarf von 91 m? zur Folge hat. Das
Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch den Verlust des Biotoptyps Einzelbaum / Baumgruppe
des Siedlungsbereichs (HEB) erheblich beeintrachtigt. Es kbnnen 12 Baume nicht erhalten
werden.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigungen ein Kompensationsflachenbedarf
von 91 m? und die Pflanzung von 22 Baumen. Dieser soll intern ausgeglichen werden.

Im Bebauungsplan wurde eine Fldche zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auf dieser Flache soll der Biotoptyp Strauchhecke
(HFS) entwickelt werden. Die Strauchhecke dient zum einen der Eingriinung des Plangebietes
und zum anderen wird damit der Kompensationsbedarf von 91 m? fiir das Schutzgut Boden
kompensiert werden.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass im Sondergebiet 22
standortgerechte und einheimische Laubbaume zu pflanzen sind. Mit dieser Malihahme wird
der Verlust des Biotops Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) kompensiert.

Mit Durchfihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Malhahmen
zum Ausgleich kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden
erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiter als vollstdndig ausgeglichen
gelten.

Die detaillierten Ergebnisse der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind in Kapitel 9
wiederzufinden.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft, werden durch die vorliegende Planung nicht negativ
berihrt. Das Plangebiet ist bereits erschlossen und an die bestehende
Entwéasserungsinfrastruktur angebunden. Da es sich um eine Modernisierung bzw. einen
Neubau im Bestand handelt, erfolgt die bauliche Entwicklung im Bereich einer bereits

[~]
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8.3

8.4

8.5

8.6

versiegelten und technisch erschlossenen Flache. Eine wesentliche Erhéhung der
versiegelten Flachen oder zusatzliche Belastung der bestehenden
Entwasserungseinrichtungen ist nicht zu erwarten.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird zudem ein Entwasserungskonzept erarbeitet,
welches sicherstellt, dass die Ableitung von Regen- und Schmutzwasser aus dem Plangebiet
geordnet, leistungsfahig und umweltgerecht erfolgt.

Verkehr
Die ErschlieBung des bestehenden Marktes ist aufgrund seiner Lage bereits gewahrleistet.

Im Rahmen der Modernisierung ist jedoch infolge der vergroRerten Verkaufsflache sowie der
erhdhten Anzahl an Stellplatzen mit einem Anstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die
Verkehrsmehrbelastung sowie die erforderliche Neuordnung der Verkehrsfiihrung werden im
Bebauungsplan detailliert untersucht.

Wirtschaft

Zu den wirtschaftlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens schreibt das im Rahmen der
Bauleitplanung erstellte Einzelhandelsgutachten (siehe Anhang I) folgendes:

»Mit der Projektrealisierung wird ein zeitgeméal3er Ausbau des Angebotes im periodischen
Bedarf stattfinden, was zu einer Verbesserung der Nahversorgung im Einzugsgebiet und
damit zu einer ma3igen Erhéhung der Kaufkraftbindung fiihren wird. Nach vielen Jahren einer
notwendigen Neuaufstellung des stark veralteten Ankerbetriebes der Nahversorgung wird das
Ortszentrum nunmehr einen modernen Supermarkt mit neuer Zugkraft zuriickgewinnen.
Insbesondere der Ortskern wird dadurch als Handelsstandort gestérkt, wovon insb. die
umgebenden Kleinhandelsbetriebe durch Abstrahleffekte profitieren dlirften.

Die Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet steigt mit Realisierung des Vorhabens und nach Abzug
der Kompensationswirkungen (értliche Umverteilung) nochmals um knapp 4 %-Punkte an. Die
Edeka-Neuaufstellung vermag insb. Die Eigenbindung in den umliegenden Mitgliedsgemeinde
der SG Tarmstedt in der Zone 2 zu steigern, wéhrend der Anstieg in Tarmstedt selbst geringer
ausfallen diirfte. So dlirften Alternativkdufe nicht mehr in dem bisherigen Mal3e in umliegende
Zentralorte aufgesucht werden miissen.

Mit zukiinftig rd. 67 % Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet dlirfte sich das Grundzentrum
Tarmstedt damit auf einem fiir Grundzentren angemessenen Eigenbindungsniveau bewegen.
Die vorliegende Planung dient der Erweiterung eines in der Gemeinde Tarmstedt anséssigen
Lebensmittelmarktes. Die Méglichkeit zur Erweiterung der Verkaufsfliche des Marktes kann
dazu beitragen, den Standort langfristig und zukunftssicher zu erhalten und somit zur Starkung
der Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde beitragen.“ (bulwiengesa AG 2025, S. 36).

Es wird deutlich, dass die Belange der Wirtschaft insgesamt positiv berihrt werden.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches als
Anhang lll Bestandteil der Unterlagen ist.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen, die durch
den geplanten Betrieb des Lebensmittelverbrauchermarktes entstehen, mittels einer
Schallimmissionsprognose fur die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen ermittelt.
Dabei wurde geprtft, ob SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass samtliche malfigeblichen Beurteilungspegel
eingehalten werden. Somit sind keine schallmindernden MafRnahmen notwendig. Die
Voraussetzungen fir die Bauleitplanung sind damit gegeben.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen, die ggf.
bedarfsgerecht erweitert werden missen, angeschlossen werden.

[~]
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8.7

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels sowie
sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen
Zusammenhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung
sowie in nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es umfangreiche Vorschriften, die bei
der Neuerrichtung und / oder Modernisierung von Gebauden zu berticksichtigen sind, so dass
im Rahmen der Bauleitplanung keine weiteren Regelungen erforderlich sind.

Gemal der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind ,bei
der Errichtung von Gebé&uden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, [...]
mindestens 50 Prozent der Dachfldche mit Photovoltaikanlagen auszustatten (§ 32a NBauO).“
Dies qilt fur die Errichtung von Wohngebaude nach dem 31. Dezember 2024.

Der Absatz 3 des § 32a NBauO regelt weiter, dass ,bei Errichtung eines offenen Parkplatzes
oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge [...] (ber der fiir eine
Solarnutzung geeigneten Einstellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren [ist].
Ausgenommen von der Verpflichtung sind Parkplétze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen
Offentlicher Strallen angeordnet sind und die dem 6éffentlichen Verkehr gewidmet sind [...J*.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungsebene und
sind bei konkreten BaumafRnahmen zu berucksichtigen.

Fir die oben genannten Vorgaben sind auch die Ausnahmeregelungen nach § 32a Abs. 4
NBauO zu beachten.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben des
Baugesetzbuches relevant:

,Die Bauleitpléane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbed(irfnisse der
Bevélkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 BauGB)

»,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz
7 zu beriicksichtigen.“ (§1a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspekte
berucksichtigt:

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird der Neubau eines Lebensmittel-
verbrauchermarktes im Ortskern der Gemeinde auf bereits versiegelten Flachen ermdglicht.
Damit erfolgt die Entwicklung im Bestand, wodurch eine Inanspruchnahme unbebauter
AuBenbereichsflachen vermieden wird. Dieses Vorgehen steht im Einklang mit den Zielen des
Klima- und Bodenschutzes, da keine zusatzlichen Flachen versiegelt und wertvolle Freirdaume
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geschont werden. Die zentrale Lage des Marktes verbessert zudem die Erreichbarkeit fur die
Bevolkerung — sowohl fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad — und férdert damit eine
umweltfreundliche Nahmobilitat. In der Folge kann der motorisierte Individualverkehr reduziert
und die damit verbundenen CO,-Emissionen gesenkt werden. Die MaRnahme leistet somit
einen Beitrag zur klimavertraglichen Innenentwicklung der Gemeinde und bericksichtigt in
besonderem Male die Belange des Klima- und Umweltschutzes.

Dariiber hinaus sind fir die im Bebauungsplan festgesetzte Stellplatzflache Baumpflanzungen
vorgesehen. Diese leisten Uber eine aktive Verdunstung einen Beitrag zum kleinklimatischen
Temperaturausgleich.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rahmen fir eine

klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestaltungsspielraum
hinsichtlich der Gebaudegestaltung sowie der technischen Gebaudeausstattung.

[~]
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9.1
9.11

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft,
dokumentiert durch einen Umweltbericht gemaR § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB
(Baugesetzbuch), vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fur eine Beurteilung der
Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden
Detaillierungsgrad zur Verfiigung steht.

Das circa 10.607 m? grofe Plangebiet befinden sich im Zentrum der Gemeinde Tarmstedt,
nordlich der BahnhofstralRe und westlich der Poststralie.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Reesenshoff ist die Notwendigkeit,
den bestehenden Lebensmittelverbrauchermarkt im Ortskern von Tarmstedt (Poststralle 4-6)
durch einen erweiterten Neubau zu ersetzen. Der derzeitige Markt mit einer Verkaufsflache
von rund 1.100 m? entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an einen wirtschaftlich
und wettbewerbsfahig betriebenen Lebensmittelvollsortimenter. Zur langfristigen Sicherung
des Standortes ist daher ein moderner Neubau mit ca. 1.700 m? Verkaufsflache vorgesehen.

Um den Umbau und die Erweiterung des Einkaufsmarktes an vorgenanntem Ort zu
ermoglichen, ist es aufgrund der gegenwartigen bauleitplanerischen Situation erforderlich,
Bauleitplanungen bestehend aus einer Flachennutzungsplananderung (44.
Flachennutzungsplanadnderung der Samtgemeinde Tarmstedt) sowie der Aufstellung eines
Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 46 ,Reesenshoff der Gemeinde Tarmstedt)
durchzufihren. Mit beiden Planverfahren soll durch die Darstellung bzw. Festsetzung einer
Sonderbaufldche ,Grol¥flachiger Einzelhandel” bzw. eines Sondergebietes ,Grofflachiger
Einzelhandel“ der Umbau und die Erweiterung des Lebensmittelmarktes vorbereitet werden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes
sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Umwelt,
Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht, vor.

Da die Aufstellung der Bauleitplane im sogenannten ,Parallelverfahren® erfolgt, werden die
Ausfiuhrungen des vorliegenden  Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsgrad
Bebauungsplan® abgestellt.

Das derzeitige Einkaufsmarktgelande ist als Innenbereich gemafl § 34 BauGB einzustufen.
Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG ist flir Vorhaben im Innenbereich die Eingriffsregelung geman
§§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden. Aus diesem Grund gelten die mit der vorliegenden
Planung vorbereiteten erheblichen Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und Landschaft im
Innenbereich als ,vor der Planung zulassig“. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist daher eine
Kompensation nicht erforderlich. Aus diesem Grund betrachtet die durchgefiihrte
Umweltprufung die neu hinzukommenden erheblichen Beeintrachtigungen.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanungen sind auf Ebene des
Flachennutzungsplanes die Darstellung einer etwa 1,06 ha groRen Sonderbaufldche mit der
Zweckbestimmung ,,Grof3fldchiger Einzelhandel” (SO), auf Ebene des Bebauungsplanes die
Festsetzung eines 10.607 m? groRen Sondergebietes mit der gleichen Zweckbestimmung.

Im Bebauungsplan ist zudem ein Teil der Poststralle als Strallenverkehrsflaiche sowie eine
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern zur Eingrinung festgesetzt.

Die Grundflachenzahl im Sondergebiet ,Grolkflachiger Einzelhandel* (SO) betragt 0,8. Diese
darf bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten tberschritten
werden. Die Héhe baulicher Anlage wurde auf 10 m begrenzt. Uberschreitungen von bis zu
1,5 m sind durch untergeordnete Geb&udeteile zuldssig. Es wurde eine abweichende
Bauweise festgesetzt, um Gebdudeldngen Uber 50 m zu ermdglichen. Zudem wurden
Festsetzungen zur zuladssigen Nutzung getroffen. Es ist aulRerdem eine Begriinung der
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9.1.2

9.1.21

9.1.2.2

9.1.23

9.1.2.4

Stellplatzflachen vorgesehen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dach- und
Fassadengestaltung dienen dazu, dass sich das Vorhaben besser in die Umgebung einfiigt.
Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bauleitplane sowie deren
Begrindungen zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen'! dargelegt. In
dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) (Landkreis
Rotenburg (Wimme), 2016) trifft fir den Geltungsbereich der Bauleitplanung folgende
Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Rotenburg (Wiimme) zum Plangebiet

Arten und Das Plangebiet und die Umgebung sind als Gebiet mit sehr geringer Bedeutung fiir Arten und

Lebensgemeinschaf | Lebensgemeinschaften dargestellt.

ten

Landschaftsbild Das Plangebiet und die Umgebung sind als Siedlungsbereiche, die gréRer als 40 ha sind,
dargestellt.

Boden Der siidwestliche Bereich des Plangebietes sowie der westlich an das Plangebiet angrenzende

Bereich sind als Suchraum fiir Plaggenesch dargestellt.

Wasser Keine Darstellung / ohne Bewertung

Zielkonzept Das Plangebiet und die Umgebung sind als Siedlungsbereiche, die groRer als 40 ha sind,
dargestellt.

Schutzgebiete Keine Darstellung / ohne Bewertung

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Tarmstedt stammt aus dem Jahr 1986. Aufgrund der
fehlenden Aktualitat wird dieser im vorliegenden Umweltbericht nicht berlcksichtigt.

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschltzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete des Natura2000-
Netzes, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile
usw.) sowie anderweitig naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte (geschiitzte Biotope,
Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich nicht im Plangebiet.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch
berucksichtigt, dass ein mdglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu
dokumentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und
Naturschutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des
Plangebietes durchgefthrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch
anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und
Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen fiihrt.

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Niedersachsisches Wassergesetz (NWG), Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG), Bundeswaldgesetz (BWaldG), Niedersdchsisches Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) etc.
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9.2
9.21

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und
Landschaft berlcksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes gemafR den
Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2
Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB.

Beschreibung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads (> 80%) wurde auf eine Vorkartierung der
Biotoptypen verzichtet. Stattdessen fand eine Luftbildauswertung der Biotoptypen statt. Dafiir
wurden die in den Niedersachsischen Umweltkarten (Niedersachsisches Ministerium flr
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2025) hinterlegten Orthofotos genutzt. Bei der
Erstellung des fir die Planzeichnung des Bebauungsplans erforderlichen Katasters, wurden
Baume mit einem Stammdurchmesser > 0,3 m eingemessen und die entsprechenden
Baumarten bestimmt. Diese Daten sind ebenfalls in die Erfassung der Biotoptypen
eingeflossen.

Zur Bewertung des Schutzguts Pflanzen und Tiere wurde der Kartierschllssel fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) angewendet. Die Wahl der Datengrundlage
.Biotoptypen* basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet sind, den
Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege”
auf Grund der Betrachtung sogenannter ,Schutzgiter*.

Folgende Schutzglter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bertcksichtigt:

o  Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter

Schutzgebiete und -objekte

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

In  Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der
Biotoptypenkartierung mit denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger
Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzglter schlief’t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Malistabe transparent zu gestalten, werden in
Niedersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte Breuer-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (Breuer, Erganzung "Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2006) verwendet
worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Breuer-Modell von 2006, eine Bewertung in
einer 5-stufigen Werteskala (I-V) vor, flr die Schutzglter Boden, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).

O O O O O O o0 0O O

O
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Das urspriingliche Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung aller aufgefiihrten
Schutzgiiter mit den Wertstufen 1-3 vor, wobei die Wertstufe 1 fir den hdéchsten, ,besten”
Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, ,schlechtesten” Wert steht (Breuer, 1994).

Im Gegensatz zu anderen Kompensationsmodellen wie z. B. dem sog. Osnabricker
Kompensationsmodell (Landkreis Osnabrick, 2016) oder dem Stadtetagmodell
(Niedersachsischer Stadtetag, 2013) basiert das Kompensationsmodell nicht auf der Vergabe
von Werteinheiten, sondern besitzt einen stark deskriptiven Charakter. Hieraus resultieren
Starken in der einzelfallbezogenen Betrachtung der gem. § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu
betrachtenden Schutzgiter und ihrer Wechselbeziehungen untereinander.

Mit der Aktualisierung des Breuer-Modells in ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, Erganzung "Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2006) erfolgt die
Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere durch die Wertstufen -V, wobei die Wertstufe
| fir den niedrigsten, ,schlechtesten” und die Wertstufe V fir den hochsten, ,besten® Wert
steht.

Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen und Tiere findet in der Praxis vorrangig, neben der
gesonderten Betrachtung artenschutzrechtlicher Aspekte entsprechend § 44 BNatSchG,
durch die Einordnung betrachteter Flachen in Biotoptypen entsprechend dem Kartierschliissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) statt. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt in enger Anlehnung an die Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen
(von Drachenfels, 2024). Die Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen umfasst, im
Gegensatz zum 5-stufigen Bewertungsmodell von Breuer (2006), sechs statt fiinf Kategorien
(Wertstufen). Die Ubertragung der in der Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen (von
Drachenfels, 2024) vorgenommenen Bewertungen der im Kartierschlussel fur Biotoptypen in
Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) klassifizierten Biotoptypen erfolgt entsprechend
nachfolgender Tabelle.

Die neben dem Schutzgut Pflanzen und Tiere im Breuer-Modell von 1994 aufgefiihrten
Schutzguter werden auch nach der Aktualisierung des Kompensationsmodells von 2006 in
einer dreistufigen Werteskala von 1-3 klassifiziert. Gleiches qilt fir die nicht explizit im
Kompensationsmodell genannten Schutzguter Menschen, Fldche, Wasser, Biologische
Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturgiiter, Schutzgebiete und -objekte sowie
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden
im vorliegenden Umweltbericht die fur die o. g. Schutzguter vergebenen Wertstufen in ihrer
Reihenfolge an die Bewertungssystematik des Schutzgutes Pflanzen und Tiere angepasst,
sodass die Wertstufe 1 flr den niedrigsten, den ,schlechtesten® und die Wertstufe 3 fir den
hochsten, ,besten” Wert steht.

Tab. 2: Wertstufen gemaR Bierhals et al. 2004, erganzt um Stufe 0, Kategorien neu bezeichnet (Bierhals, von
Drachenfels, & Rasper, 2004).

Wertstufe Bedeutung des Schutzguts

V/3: sehr hoch bis hervorragend besonders gute / wertvolle Auspragungen
1V: hoch

/2: mittel

I gering

1/1: gering bis sehr gering

0: sehr gering oder keine schlechte / wenig wertvolle Auspradgungen
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Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert. Nachfolgend wird ihnen jeweils eine Wertstufe (WS)
zugewiesen.

a) Menschen

Das Plangebiet wird aktuell von einem Einzelhandelsmarkt, einem Baumarkt, einem Backer
und einer Apotheke genutzt. Somit besitzt das Plangebiet eine Bedeutung fiir die Sicherung
von Arbeitsplatzen sowie flir die bedarfsabhangige Ausstattung des Grundzentrums
Tarmstedt mit Einkaufsmoglichkeiten fir Lebensmittel, Medikamenten und Dingen des
alltaglichen Bedarfs.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Gebaude, dass in der Vergangenheit fir
wohnliche Zwecke genutzt wurde, daher ist dem Plangebiet ebenfalls eine Bedeutung als
Wohnstandort beizumessen. Das Plangebiet weist aufgrund der innerértlichen Lage und des
hohen Versiegelungsgrades keine besondere Bedeutung bezilglich der menschlichen
Gesundheit oder der Erholung auf. Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefihl
der Anwohner pragen, sind zudem nicht vorhanden. Die im Plangebiet vorhandenen
Grunstrukturen (Stellplatzbegriinung, Heckenstrukturen etc.) unterliegen einer starken,
anthropogen bedingten Stérintensitat, jedoch lockern sie das Erscheinungsbild auf und tragen
zu einem verbesserten Mikroklima bei, sodass sie einen positiven Effekt auf das Schutzgut
Menschen besitzen.

= Dem Schutzgut Menschen kommt eine mittlere Bedeutung (WS 2) zu.

b) Fliche

Unter dem Schutzgut Fldche ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Zu berticksichtigen sind hier vor allem Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung und anderer MalRnahmen zur Innenentwicklung sowie die
Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche Malf3.

Dabei steht die Frage nach der Naturlichkeit der Gelandeoberflache im Vordergrund, wahrend
das Schutzgut Boden sich mit den Eigenschaften des dreidimensionalen Bodenkdrpers
auseinandersetzt.

Das Plangebiet nimmt eine GrofRe von insgesamt 10.607 m? ein. Die Flache ist bereits zum
Uberwiegenden Teil (liber 80%) versiegelt. Auf dem Grundstlick sind groRe Gewerbebauten
vorhanden. Nur ein geringer Teil des Plangebietes ist bisher nicht versiegelt. Dabei handelt
es sich vor allem um die Parkplatzbegriinung und um Hausgarten. Das Plangebiet befindet
sich im Siedlungsbereich der Gemeinde Tarmstedt. In der Umgebung ist weitere Bebauung
vorhanden. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Dorfgebiet (MD) dargestellt.
Deshalb ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzguts Flache als stark vorbelastet
anzusehen. Das Plangebiet ist kein Teil der freien Landschaft.

= Dem Schutzgut Fldche kommt eine geringe bis sehr geringe Bedeutung (WS 1) zu.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Klassifikation der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen richtet sich nach dem
.Kartierschllssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels, 2021).

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der in der ,Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen®
(von Drachenfels, 2024) aufgezeigten Systematik und basiert im Wesentlichen auf dem
Kriterium ,Wertstufe®. Die weiteren in der ,Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen® (von
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Drachenfels, 2024) angegebenen Kriterien2 werden gesondert beriicksichtigt, insofern sie zu
einer erheblich von dem Kriterium ,Wertstufe“ abweichenden Bewertung des betrachteten
Biotoptyps flihren wiirden.

Gewerbegebiet (OGG) mit Parkplatz (OVP)

Der Grofteil des Plangebietes wird durch den Biotoptyp Gewerbegebiet (OGG)
eingenommen. Im Sidwesten befindet sich ein groRes Gewerbegebdude mit einem
Einzelhandelsmarkt und einer Apotheke. Im Norden ist ein weiteres Gewerbegebdude mit
einem Baumarkt und einer Backerei vorhanden. In der Mitte des Plangebietes befindet sich
ein grol3er Parkplatz (OVP) fir die verschiedenen Geschéafte. Der Grofteil der Biofoptypen
Gewerbegebiet (OGG) und Parkplatz (OVP) Gebietes(liber 80%) ist vollversiegelt.

= Den Biotoptypen Gewerbegebiet (OGG) und Parkplatz (OVP) kommen sehr geringe bis
keine Bedeutungen (WS 0) zu.

Verstddtertes Dorfgebiet (ODS) mit Hausgarten (PH)

Im Nordwesten des Plangebietes stehen Gebaude, die in der Vergangenheit zu Wohn- und
Gewerbezwecken genutzt worden sind. Zwischen den Gebauden befinden sich kleine
Innenhdofe, die als Garten genutzt wurden.

= Dem Biotoptyp Verstddtertes Dorfgebiet (ODS) kommt eine sehr geringe bis keine
Bedeutung (WS 0) zu.

= Den Hausgérten (PH) kommt eine geringe bis sehr geringe Bedeutung (WS 1) zu.
Sonstige Griinanlage ohne Altbdaume (PZR)

Im Bereich des zentralen Parkplatzes gibt es mehrere Beete/ Grinflachen als
Parkplatzbegriinung. Die Beete sind mit Gras, Strauchern, Bodendeckern oder kleineren
Baumen bewachsen. An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Zierhecke. Die
Beete und Parkplatzbegriinung werden regelmaRig zurickgeschnitten/ gepflegt und
unterliegen durch den Kundenverkehr stetigen anthropogenen Stérungen.

Die groReren Baume werden beim Biotoptyp Einzelbaum / Baumgruppe des
Siedlungsbereichs (HEB) beschrieben.

= Den Sonstigen Griinanlagen ohne Altbdumen (PZR) kommt eine geringe bis sehr geringe
Bedeutung (WS 1) zu.
Einzelbaum/ Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)

An der sudlichen Grenze des Plangebietes stocken zwei Ahornbdume (Acer spec.;
Stammdurchmesser 0,3 m bzw. 0,4). Auf dem Parkplatz stocken vier Kastanien (Aesculus
spec.) mit Stammdurchmesser 0,4 m und eine Kastanie mit Stammdurchmesser 0,3 m. Im
Norden im stockt im Bereich des Verstadterten Dorfgebiets ein Ginkgo (Ginkgo biloba;
Stammdurchmesser 0,3 m), eine Gewdhnliche Robinie (Robinia pseudoacacia;
Stammdurchmesser 0,3 m) und eine Linde (Tilia spec.; Stammdurchmesser 0,5 m). Zudem
befinden sich im Siidosten des Plangebietes an der Poststral’e drei Laubbaume mit einem
Stammdurchmesser von < 0,3 m.

Auf den Nachbargrundsticken stehen im Nordwesten eine Linde (Tilia spec;
Stammdurchmesser 1,0 m) und eine Stiel-Eiche (Quercus robur; Stammdurchmesser 0,5 m),
im Nordosten eine Esche (Stammdurchmesser 0,5 m) und im Westen eine Hange-Birke
(Betula pendula; Stammdurchmesser 0,5 m), die mit ihren Kronen in das Plangebiet
hineinragen.

= Fur den Biotoptyp Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) wird auf die
Vergabe einer Wertstufen verzichtet.

2 Gesetzlicher Schutz, FFH, Regenerationsfahigkeit, Grundwasserabhangigkeit und Empfindlichkeit gegeniiber
Wasserstandsabsenkung, Empfindlichkeit gegenliber Nahrstoffeintragen (insbesondere Stickstoff), Seltenheit,
Flachenverlust, Gefahrdung durch Flachenverlust (F), Gefahrdung durch Qualitatsverlust (Q), RL = Rote Liste /
Gesamteinstufung der Gefahrdung, Aktueller Trend.
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StraBe (OVS)
Im Osten des Plangebiets befindet sich die Poststralle. Die Stral3e ist gepflastert.
= Dem Biotoptyp Strale (OVS) kommt eine sehr geringe bis keine Bedeutung (WS 0) zu.

d) Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden lassen
sich dem NIBIS® Kartenserver (Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2025)
entnehmen:

Tab. 3: Naturbiirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp 1 Mittlerer Podsol

Fluviatile und glazifluviatile
Bodenlandschaft Ablagerungen

Geestplatten und
BodengroRBlandschaft Endmorénen

Bodenregion Geest

Abb. 2: Bodentypen des Plangebiets

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturrdumlichen Region
der Zevener Geest und hier wiederum zu der naturrdumlichen Einheit der Tarmstedter Geest
(Landkreis Rotenburg (Wumme), 2016). Die Tarmstedter Geest liegt auf der
Grundmoranenplatte der Zevener Geest und tUberragt die Hamme-Oste-Niederung (Landkreis
Rotenburg (Wimme), 2016). In der Tarmstedter Geest kommen in den Senken Nieder- und
Hochmoorbildungen vor. Auf den hoher gelegenen lehmigen Standorten haben sich
podsolierte Braunerden entwickelt, wahrend sich auf den hoher gelegenen sandigen
Standorten Podsole gebildet haben (ebd.).

Um die Grundungsfahigkeit und die Versickerungsfahigkeit zu untersuchen wurde ein
Geotechnischer Bericht erstellt (Baugrund Ammerland GmbH; 2020):

Bis in eine Tiefe von 0,5 bis 1,8 m befinden sich Auffillungen mit Organik durchsetzen Sanden,
Schotter und stellenweise mit Beimengungen von Bauschutt. Danach folgen Sande in einer
Tiefe von 1,4 m bis 2,1 m. Darunter steht Geschiebelehm an.

Die bindigen Bbéden besitzen eine schlechte Versickerungsfahigkeit, wodurch es zu einem
vorubergehenden Aufstau von Sickerwasser kommt.

Es wurde auch eine chemische Analyse der Bodenproben durchgefiihrt bei der festgestellt
wurde, dass der Grenzwert fiir Chrom massiv Uberschritten ist. Aulerdem gibt es eine leichte
Grenzwertlberschreitung im Feststoff des Parameters TOC.

Aufgrund der Uberwiegenden Bebauung (> 80 % Versiegelung) des Plangebietes ist es bereits
zu einschneidenden Veranderungen der natirlichen Bodenverhaltnisse gekommen. Damit
weist der Boden hier nur noch einen geringen Naturlichkeitsgrad auf.

Eine besondere Bedeutung der Bdden des betrachteten Landschaftsausschnittes kann
aufgrund der deutlichen Uberpragung des Standortes durch die bestehenden Versiegelungen
sowie die gewerbliche Nutzung nicht erkannt werden.

= Den unversiegelten Bereichen des Plangebiets kommt eine mittlere Bedeutung (WS 2) zu.
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= Den versiegelten Bereichen des Plangebiets kommt eine geringe bis sehr geringe
Bedeutung (WS 1) zu.

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflaichenwasser.

Da sich im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflichengewasser befinden,
beschrankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fur die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Durch die bestehenden Versiegelungen ist die Sickerfahigkeit der Béden in diesen Bereichen
stark eingeschrankt. Die unversiegelten Bereiche besitzen bindige Bédenunterhalb von 1,60
m bei denen die Sickerfahigkeit ebenfalls erschwert ist (Baugrund Ammerland GmbH; 2020).

Derzeit wird das anfallende Niederschlagswasser und das Schmutzwasser tber 6ffentliche
Entwasserungskanéle abgeleitet.

= Dem Schutzgut Wasser kommt eine geringe bis sehr geringe Bedeutung (WS 1) zu.

f) Klima/ Luft

Klimatisch zahlt das Plangebiet zum ozeanischen bzw. maritimen Klima (Landkreis Rotenburg
(Wimme), 2016). Kennzeichnend fir dieses Klima sind milde, schneearme Winter und kuhle
regnerische Sommer. Im Winter liegt die mittlere Temperatur um 4,5°C und im Sommer sind
die mittleren Temperaturen um 14,8°C (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2025). Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 9,7°C. Es gibt 781 mm/a
Niederschlag. Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche
Flachland als im weiteren Sinne kiistennahe Region, einen erhéhten Luftaustausch auf.

Die vorhandene Flachenversiegelungen im Plangebiet und gewerbliche Nutzung lassen eine
erhebliche Belastung der 6rtlichen Qualitédt von Klima und Luft erkennen. Fur das Plangebiet
bestehen sowohl durch die angrenzenden Strallen als auch durch die Fahrverkehre im
Plangebiet selbst, erhebliche Vorbelastungen.

Den im Plangebiet vorkommenden Gehdlzen kommt insofern eine Bedeutung fur das lokale
Klima zu, als dass sie fir eine hdhere Verdunstungsleistung sorgen und so ausgleichend auf
den Temperaturverlauf versiegelter Flachen im Plangebiet wirken.

= Dem Schutzgut Klima / Luft kommt eine geringe bis sehr geringe Bedeutung (WS 1) zu.

dg) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kéhler & Preil® (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der
Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der
Kriterien:

Naturlichkeit

Vielfalt

Historische Kontinuitat

Freiheit von Beeintrachtigungen.
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Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen
Tierpopulationen, Gerauschen und Gerlichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen
Eigenentwicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und
Elementen, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und
Auspragung landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium Historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang ein
Landschaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat
auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Malie eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und
Geriche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu beriicksichtigen. Hierzu
zahlen zum Beispiel groRe StralBen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne
Eingrinung, Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als Malistab fir die
genannten Kriterien anzuwenden.

Naturlichkeit

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Tarmstedt. Im
Plangebiet sind bereits grolle Gebdude vorhanden und weite Flachen sind versiegelt. Der
Versiegelungsgrad betragt tiber 80%. Die versiegelten Flachen eignen sich nicht fr den freien
Wuchs oder Spontanitat von Vegetation. Bei den unversiegelten Flachen handelt es sich um
Hausgartenflachen sowie Parkplatzbegriinungen. Auch diese Bereiche sind durch den Kfz-
Verkehr stark anthropogen beeinflusst. Die Gehdlze werden zudem regelmaRig
zuruckgeschnitten und die Rasenflachen gemaht, sodass hier der freie Wuchs eingeschrankt
ist. Wildlebende Tiere und ihre LautduRerungen sind im Plangebiet kaum wahrnehmbar. Das
Plangebiet besitzt eine geringe Naturlichkeit.

Vielfalt

Die Vielfalt ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrads stark eingeschrankt. Der vielfaltige
Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist nur bei der Parkplatzbegrinung in den Randbereichen
erkennbar. Naturraumtypische oder landschaftsbildprdgende Elemente sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Das Artenspektrum ist aufgrund der innerhalb des Plangebiets
stattfindenden Kfz-Verkehre stark eingeschrankt und begrenzt sich auf siedlungs- und
stérungstolerante Arten. Das Plangebiet besitzt eine geringe Vielfalt.

Historische Kontinuitat

Das Plangebiet ist in der PreuRischen Landesaufnahme (1899) als Siedlungsgebiet
dargestellt. Die PoststralRe und die Hauptstrale sind bereits vorhanden. Im Norden des
Plangebietes befanden sich Hauser und entlang der Poststral’e stockte eine Baumreihe.
Aktuell stellt sich der Grofdteil des Plangebietes als Gewerbegebiet dar. Daher besitzt das
Plangebiet nur eine geringe historische Kontinuitat.

Freiheit von Beeintrdchtigungen

Abgesehen von der grol¥flachigen Versiegelung und den bestehenden Gebauden sowie den
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen, welche durch den Einkaufsbetrieb und den Kfz-
Verkehr verursacht werden, sind keine weiteren storenden Elemente wie Strommasten,
Windrader, Gerlche oder sonstigen Objekte im Plangebiet vorhanden.

= Dem Schutzgut Landschaftsbild kommt in seiner Gesamtheit eine_geringe bis sehr geringe
Bedeutung (WS 1) zu.
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h) Biologische Vielfalt
Kennzeichnend fur das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von
Lebensraumtypen. Ein Grof3teil des Plangebietes ist bereits versiegelt und die vorhandenen
Grunstrukturen (Parkplatzbegriinung, Hecken, Hausgarten) eignen sich ausschlief3lich fir
stérungstolerante Arten.
Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Biotoptypen nicht um Sonderbiotope
handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/ oder einer Fiille von Arten erwarten
lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der értlichen biologischen Vielfalt keine besondere
Bedeutung zugemessen.
= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt kommt eine geringe bis sehr geringe Bedeutung
(WS 1) zu.

i) Sonstige Sach- und Kulturgiiter
Innerhalb des Plangebiets sind keine sonstigen Sach- und/ oder Kulturgiiter bekannt.
= Das Schutzgut bleibt in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

j)  Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

= Das Schutzgut bleibt in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Uber das Maf} der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Das Schutzgut bleibt in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
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9.2.2

9.2.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Gesamtgebiet 1
Pflanzen und Tiere Gewerbegebiet (OGG) 0
Verstadtertes Dorfgebiet (ODS) 0
Strale (OVS) 0
Parkplatz (OVP) 0
Grunanlage ohne Altbdume (PZR) |
Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs Ohne Bewertung
(HEB) 10 Badume
(innerhalb)
4 Baume
(AuRerhalb)
Hausgarten (PH) |
Boden Unversiegelter Bodenbereich 2
Versiegelte Bodenbereich 1
Wasser Gesamtgebiet 1
Klima / Luft Gesamtgebiet 1
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgiitern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von sehr hoher bis hervorragender Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzglter von hoher Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzglter von mittlerer Bedeutung
Wertstufe Il:  Schutzgiiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1:  Schutzglter von geringer bis sehr geringer Bedeutung
Wertstufe 0:  Schutzguter von sehr geringer oder keiner Bedeutung

Besonderer Artenschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Uberbauung, vollflichigen Versiegelung und der
mit der Nutzung als Einkaufsmaoglichkeit einhergehenden anthropogenen Stérungen, lediglich
als Habitat fir stérungstolerante Arten des Siedlungsbereichs nutzbar. Das natirliche
Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist sehr unwahrscheinlich.

Die Gehdlze im Plangebiet kdnnen stérungstoleranten Fledermausarten als Leitelement und
Nahrungshabitat dienen. Im Plangebiet stocken Bdume, die potentiell fur Fledermause
geeignete Hohlungen enthalten. Diese Bdume wurden jedoch nicht auf das tatsachliche
Vorhandensein von Hohlungen untersucht. In der Umgebung sind eine Vielzahl ahnlich
geeigneter Habitate vorhanden, wodurch ein Ausfall der Gehdlze als potentiell geeignete
Fledermauslebensrdume nicht zu einer Beeintrachtigung der vor Ort zu erwartenden
Fledermauspopulation fihren wirde.

Die Geholze im Plangebiet kdnnen stérungstoleranten Vogelarten als potentielle Brut- oder
Niststatte dienen. Diese Vogelarten finden in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets
ahnlich gut geeignete Ersatzhabitate in ausreichender GréRRe vor, wodurch ein dauerhaftes
Absinken der vor Ort anzutreffenden Vogelpopulation unwahrscheinlich ist.

Die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 46 geht mit Beeintrachtigungen fir Natur und
Umwelt einher. Verbotstatbesténde entsprechend § 44 BNatSchG, missen im Vornherein
ausgeschlossen werden. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten:
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9.24

9.2.5
9.2.5.1

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Rodung von Baumen sollte auerhalb der Brutzeit von Vdgeln stattfinden, die am 01.03.
beginnt und am 30.09 eines jeden Jahres endet. Damit kann eine Betroffenheit von Vogelarten
durch BaumaBnahmen ausgeschlossen werden. Die Paarungs- und Aufzuchtzeit der
Fledermause fallt ebenfalls in diesen Zeitraum, sodass auch hier keine Betroffenheit durch
BaumalRnahmen stattfindet.

Ist die Fallung von Gehdlzen auflerhalb der Brutzeit nicht moglich, muss vor den Eingriff durch
eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und/ oder
Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tierarten innerhalb der Gehdlze vorhanden sind.
In die Betrachtung sind unbenutzte aber dauerhaft nutzbare Vogelnester mit einzubeziehen.
Sollten dabei in Nutzung befindliche Brut-/ Niststatten aufgefunden werden, so ist die
Baufeldfreimachung in einen Zeitraum aufRerhalb der avifaunistischen Saison (d. h. in die Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) zu verlegen oder das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Prifung ist zu dokumentieren.

Das Auftreten geschitzter Pflanzenarten gem. § 1 BArtSchV i. V. m. Anlage 1 BArtSchV ist
aufgrund des hohen Versiegelungsgrads und der starken anthropogenen Stérungen durch
Kunden- und Lieferverkehr , als auf3erst unwahrscheinlich einzustufen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch eine Nichtdurchfihrung der Planung ist es wahrscheinlich, dass das Plangebiet wie
bisher als Gewerbestandort genutzt wird. Das Plangebiet hatte eine dhnliche Bedeutung wie
bisher. Die Attraktivitat der unversiegelten Flachen als Habitat fur wildlebende Tierarten bliebe,
ebenso wie bei einer Durchflhrung der Planung, unverandert niedrig.

Die bisherige Gewerbeflache ist fur einen modernen Einzelhandelsstandort zu klein, wodurch
sich der ansassige Einzelhandler ggf. ein neuer Standort suchen wirde, auf welchem der
Neubau voraussichtlich héhere Eingriffe in Natur und Umwelt verursachen wirde.

Aufgrund der wirtschaftlich attraktiven Lage des Gebiets im zentralen Siedlungsbereich,
besteht eine dulerst hohe Wahrscheinlichkeit der Weiternutzung als Siedlungsbereich auch
bei Verzicht auf die vorliegende Planung.

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde damit nicht zu einer Verbesserung der Situation
von Natur und Umwelt innerhalb des Plangebietes fuhren.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende
Baufahrzeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich
negativ auf die Schutzguter auswirken kénnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen
Uberwiegend auf den jeweiligen Baustellenbereich, sodass sie sich nicht im gesamten
Plangebiet gleichermalen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in
Folge der baubedingten Immissionen nicht zu erwarten.
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9.2.5.2

a)

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten
Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Fldche, Pflanzen und Tiere,
Wasser) in unterschiedlichem Ausmal} geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumalnahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfir sind tempordare Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der Erweiterung und
Modernisierung des Einzelhandelsstandorts einstellen, sind vor allem die
Flacheninanspruchnahme fiir das neue Marktgebdude und in geringem Umfang die neu
hinzukommende Infrastruktur zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von
Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschiittung von Boden. In Folge ist eine
Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu
erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Erweiterung und Modernisierung des Einzelhandelsstandort ist aufgrund der
gesteigerten  Attraktivitdt fir Kunden von einer moderaten Erhéhung des
Verkehrsaufkommens zu Stof3zeiten und damit verbunden mit kurzzeitig erhdhten
Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von Schallimmission durch die
Einkaufsmarktbesucher ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schadstoffemissionen,
welche von Kraftfahrzeugen ausgestolen werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ
windexponierten Lage in Verbindung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine
erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Der Abfall wird in Ublicher Menge und
Zusammensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung werden von einem daflr
qualifizierten Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Der Groldteil des Plangebietes wird kinftig als Sonstiges Sondergebiet ,Grolflachiger
Einzelhandel“ festgesetzt. Somit geht die Bedeutung als Wohnstandort verloren. Die
Bedeutung fir die Sicherung von Arbeitsplatzen und als Versorgungsstandort fir die Dinge
des alltaglichen Bedarfs wird hingegen gestarkt.

Das Plangebiet wird auch nach Umsetzung der Planung einen hohen Versiegelungsgrad
aufweisen, wodurch weiterhin keine besondere Bedeutung bezlglich der menschlichen
Gesundheit oder der Erholung besteht.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgeflihl der Anwohner pragen, sind
weiterhin nicht vorhanden.

Im Bebauungsplan sind Stellplatzbegriinungen und die Anlage von Strauchhecken
vorgesehen, die das Erscheinungsbild des Plangebietes auflockern und zu einem
verbesserten Mikroklima beitragen, sodass sie einen positiven Effekt auf das Schutzgut
Menschen besitzen.

Fir die vorliegende Planung wurde die Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. ,Reesenshoff* der Gemeinde Tarmstedt erarbeitet (Tetens, 2026). Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass trotz Erweiterung des Lebensmittelmarktes sowohl
die Beurteilungspegel als auch due zulassigen Maximalpegel der TA-Larm /1/ tags und nachts
an allen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten werden. Daher ist nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf den Menschen durch Schall zu rechnen.

= Dem Schutzgut Menschen kommt zukunftig eine mittlere Bedeutung (WS 2) zu.

b) Fliche
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Bei der MaRnahme handelt es sich um eine Maflnahme zur Nachverdichtung. Das Plangebiet
weist mit Uber 80 % einen vergleichsweise hohen Versiegelungsgrad auf. Durch die
vorliegende Planung wird der zuldssige Versiegelungsgrad auf maximal 90% beschrankt.

Vorteilhaft fur diesen Standort ist die zentrale Lage und gute Erreichbarkeit fur Kunden und
Mitarbeiter. Infrastrukturanlagen wie Straen sind bereits vorhanden, wodurch daflr keine
weiteren Flachen versiegelt werden mussen.

Die Mdéglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft
und dabei MaRnahmen zur Minimierung von Versiegelungen so weit wie maoglich ergriffen.
Weitere Moéglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten
Umsetzungsplanung und baulichen Ausfiihrung zu berticksichtigen.

= Dem Plangebiet kommt auch weiterhin eine geringe bis sehr geringe Bedeutung (WS 1) fur
das Schutzgut Fldche zu.

c) Pflanzen und Tiere
Gewerbegebiet (OGG), Parkplatz (OVP)

Im vorliegenden Bebauungsplan wird der Grofteil des Plangebietes als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Grof3flachiger Einzelhandel” festgesetzt. Es ist eine
maximale Versiegelung von 90 % zulassig. Die versiegelten Flachen kdénnen kinftig den
Biotoptypen Gewerbegebiet (OGG) beziehungsweise Parkplatz (OVP) zugeordnet werden.

Die nicht versiegelten Bereiche sind den Biotoptypen Strauchhecke (HFS), Einzelbaum/
Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) und Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR)
zuzuordnen.

= Dem zukinftig im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen Gewerbegebiet (OGG) und
Parkplatz (OVP) kommt eine sehr geringe bis keine Bedeutung (Wertstufe 0) zu.

= Dem Biotoptyp Strauchhecke (HFS) kommt zukunftig eine mittlere Bedeutung
(Wertstufe 1ll) zu.

= Der Sonstigen Griinanlage ohne Altbdume (PZR) kommt eine geringe bis sehr geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

= Bei dem Biotoptyp Einzelbaum / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEB) wird auf die
Vergabe einer Wertstufen verzichtet.

Verstéadtertes Dorfgebiet (ODS) mit Hausgarten (PH)

Es kommt zu einem vollstandigen Verlust der Biotoptypen Verstéddtertes Dorfgebiet (ODS) und
Hausgarten (PH), da dort kinftig Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlage festgesetzt werden. Die nicht versiegelten Bereiche stellen sich dann
als Einzelbaum/ Baumgruppe des Siedlungsbereichs (Parkplatzbegriinung) und der Rest als
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR) dar.

= Den kinftig versiegelten Bereichen kommt eine sehr geringe bis keine Bedeutung
(Wertstufe 0) zu.

= Der Sonstigen Griinanlage ohne Altbdume (PZR) kommt eine geringe bis sehr geringe
Bedeutung (Wertstufe I) zu.

= Bei dem Biotoptyp Einzelbaum / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEB) wird auf die
Vergabe einer Wertstufen verzichtet.

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR)

Es kommt zu einem Teilverlust des Biotoptyps Sonstige Griinanlage ohne Altbdume. Die
vorhandenen Parkflachen werden neu angeordnet, sodass ein Teil der Bepflanzung entfernt
werden muss. Im vorliegenden Bebauungsplan gibt es eine Festsetzung zur
Stellplatzbegriinung, wodurch innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze neue Baume
angepflanzt werden missen. Diese Baume sind dem Biotoptyp Einzelbaum / Baumreihe des
Siedlungsbereichs (HEB) zugehdrig.
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Im Siudwesten wird eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen festgesetzt. Hier wird sich der Biotoptyp Strauchhecke (HFS) entwickeln.

= Den bestehenbleibenden Bereichen der Sonstigen Griinanlage ohne Altbdume (PZR)
kommt weiterhin eine geringe bis sehr geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

= Den kinftig versiegelten Bereichen kommt eine sehr geringe bis keine Bedeutung
(Wertstufe 0) zu.

= Dem Biotoptyp Strauchhecke (HFS) kommt kiinftig eine mittlere Bedeutung (Wertstufe Ill)
Zu.

= Fur den Biotoptyp Einzelbaum / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEB) wird auf die
Vergabe von Wertstufen verzichtet.

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)

Ein Ahornbaum (0,3 m Stammdurchmesser) befindet sich kiinftig innerhalb einer Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern sowie sonstigen Bepflanzungen, wodurch sein Erhalt
gesichert wird. Der andere Ahornbaum (0,4 m Stammdurchmesser) wird durch die Verlegung
der Zufahrt nicht erhalten werden kénnen, sodass von einem Verlust auszugehen ist.

Die fiinf Kastanien, die Linde, der Ginkgo, die drei Laubbaume und die Robinie werden kiinftig
nicht zum Erhalt festgesetzt, wodurch von einem Verlust dieser auszugehen ist.

= Fur den Biotoptyp Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) wird auf die
Vergabe einer Wertstufen entspr. Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachen verzichtet.
Stattdessen ist artgleicher Ersatz zu leisten.

Stralle (OVS)

Der Bereich der Poststrale welcher sich innerhalb des Plangebiets befindet, bleibt
unverandert bestehen und eignet sich auch zukunftig nicht als Habitat fir Tiere oder Pflanzen.

=Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere kommt dem Biotoptyp auch zukunftig eine sehr
geringe Bedeutung bis keine Bedeutung (WS 0) zu.

d) Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 wird der Versiegelungsgrad, welcher
sich bereits jetzt auf einem Niveau von Uber 80 % befindet, auf maximal 90 % begrenzt.
Innerhalb der neu versiegelbaren Bodenoberflachen gehen Bodenfunktionen wie zum Beispiel
die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung teilweise oder ganz verloren, so dass die
Beeintrachtigung als erheblich angesehen wird. Zudem ist innerhalb der zukiinftig versiegelten
Bereiche von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen kann sich zukinftig Boden naturnah entwickeln.

Bei der Grindungsbeurteilung (Baugrund Ammerland GmbH; 2020) wurde konstatiert, dass
ein Austausch der mit Organik und bodenfremden Stoffen durchsetzen Auffillungen
notwendig ist. Die erforderliche Auskofferungstiefe liegt zwischen 1,2 und 1,9 m. Wegen der
Belastung mit Chrom handelt es sich bei dem Bodenaushub um gefahrlichen Abfall.

= Den bereits versiegelten Béden kommt weiterhin eine geringe bis sehr geringe Bedeutung
(WS 1) fur das Schutzgut Boden zu.

= Die unversiegelt bleibenden Bdden besitzen zukiinftig eine mittlere Bedeutung (WS 2) fur
das Schutzgut Boden.

= Die zuklnftig neu versiegelbaren Bdden sind von geringer bis sehr geringer Bedeutung
(WS 1) fur das Schutzgut Boden.

e) Wasser

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und an die bestehende Entwasserungsinfrastruktur
angebunden. Da es sich um eine Modernisierung bzw. einen Neubau im Bestand handelt,
erfolgt die bauliche Entwicklung im Bereich einer bereits versiegelten und technisch
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erschlossenen Flache. Eine wesentliche Erhdhung der versiegelten Flachen oder zusatzliche
Belastung der bestehenden Entwasserungseinrichtungen ist nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Wasser kommt zukiinftig weiterhin eine geringe bis sehr geringe Bedeutung
(WS 1) zu.

f) Klima/ Luft

Da das Plangebiet Uberwiegend bebaut ist, ist bereits von einer veranderten klimatischen
Situation auszugehen.

Weiterhin wirken sich auch die dstlich verlaufende Poststrale und die nérdlich verlaufende
HauptstralRe als Emissionsquellen negativ auf das lokale Klima aus.

In Anbetracht der geringen Ausdehnung der zusatzlich zulassigen Bebauung ist nicht davon
auszugehen, dass sich erhebliche Auswirkungen ergeben werden.

= Dem Schutzgut Klima / Luft kommt auch zukunftig eine geringe bis sehr geringe Bedeutung
(WS 1) zu.

g) Landschaftsbild
Naturlichkeit

Aufgrund der bestehenden Bebauung/ Versiegelung innerhalb des Plangebietes, aber auch in
der Umgebung, wird sich die zusatzliche Bebauung nicht nachteilig auf das Landschaftsbild
auswirken. Positiv zu bewerten ist zudem, dass an der westlichen und sudlichen
Plangebietsgrenze Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt, und mit
einheimischen Strauchern bepflanzt werden. Dies dient unter anderem der Eingriinung des
Plangebietes. Auflerdem wurde eine Festsetzung getroffen, dass die Stellplatze mit
standortgerechten Baumen zu begriinen sind. Dies tragt zur Auflockerung der ansonsten stark
versiegelten Parkplatzflache bei und soll den Verlust der bestehenden Parkplatzbegriinung
ersetzen.

Der Bebauungsplan setzt zudem eine maximale Hohe baulicher Anlagen von maximal 10 m
mit einer zulassigen Uberschreitung fiir untergeordnete Gebaudeteile von 1,5 m fest. Dies soll
dazu beitragen, dass sich das Plangebiet besser in die Umgebung einfugt und es nicht zu
Beeintrachtigungen durch Gbermaflig hohe Bauten kommt.

Vielfalt

Ein vielfaltiger Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist auch zukinftig im Plangebiet kaum
vorhanden.

Durch das Planvorhaben wird sich die im Plangebiet sehr geringe Vielfalt naturraumtypischer
Arten nicht erhéhen. Da sie sich bereits auf einem sehr niedrigen Niveau befindet, wird sie
durch das Planvorhaben auch nicht in negativer Weise beeinflusst. Die Artenvielfalt wird nach
Umsetzung der Planung weiterhin gering sein und sich auf siedlungs- und stérungstolerante
Arten beschranken

Historische Kontinuitat

Das Plangebiet wird kiinftig als Gewerbestandort genutzt. Es ist weiterhin nur eine geringe
historische Kontinuitat gegeben.

Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Plangebiet besitzt auch nach Umsetzung der Planung grof3flachige Versiegelungen. Die
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen durch den Einkaufsbetrieb und den Kfz-Verkehr
werden durch die Erweiterung und Modernisierung des Standortes leicht zunehmen.
Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich hier jedoch nicht.

= Dem Schutzgut Landschaftsbild kommt auch zukinftig in seiner Gesamtheit eine geringe bis
sehr geringe Bedeutung (WS 1) zu.

h) Biologische Vielfalt
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Die biologische Vielfalt bleibt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 weiterhin
gering. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich eine Vielzahl unterschiedlicher Tier- oder
Pflanzenarten im Plangebiet etablieren wird, da dieses auch weiterhin einen stark
anthropogen gepragten Standort darstellt, welcher einen hohen Versiegelungsgrad aufweist.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt kommt auch zukinftig eine geringe Bedeutung (WS 1)
Zu.

i) Sonstige Sach- und Kulturgiiter
Da Sonstige Sach- und Kulturglter weder im Plangebiet noch in der Umgebung vorhanden
sind, ergeben sich keine Auswirkungen.

j)  Schutzgebiete und -objekte
Da Schutzgebiete und -objekte weder im Plangebiet noch in der Umgebung vorhanden sind,
ergeben sich keine Auswirkungen.

k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Da bedeutsame Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern weder im Plangebiet noch in
der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkungen.
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9.25.3 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Plangebiet 1 1
Pflanzen und Tiere Gewerbegebiet (OGG) zu Gewerbegebiet (OGG) 0 0
Gewerbegebiet (OGG) zu Strauchhecke (HFS) 0 1l
Gewerbegebiet (OGG) zu Sonstige Griinanlage 0 |
ohne Altbaume (PRZ)
Gewerbegebiet (OGG) zu Parkplatz (OVP) 0 0
Gewerbegebiet (OGG) zu Einzelbaum / 0 Ohne
Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) Bewertung
Verstadtertes Dorfgebiet (ODS) zu Parkplatz 0 0
(OVP)
Verstadtertes Dorfgebiet (ODS) zu Sonstige 0 |
Griinanlage ohne Altbdume (PZR)
Verstadtertes Dorfgebiet (ODS) zu Einzelbaum/ 0 Ohne
Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) Bewertung
Hausgarten (PH) zu Parkplatz (OVP) | 0
Hausgarten (PH) zu Sonstige Griinanlage ohne | |
Altbdume (PZR)
Hausgarten (PH) zu Einzelbaum/ Baumgruppe des | Ohne
Siedlungsbereichs (HEB) Bewertung
Strafte (OVS) zu Stralle (OVS) 0 0
Parkplatz (OVP) zu Parkplatz (OVP) 0 0
Parkplatz (OVP) zu Gewerbegebiet (OGG) 0 0
Parkplatz (OVP) zu Sonstige Griinanlage ohne 0 |
Altbdume (PZR)
Parkplatz (OVP) zu Einzelbaum/ Baumgruppe des 0 Ohne
Siedlungsbereichs (HEB) Bewertung
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR) zu | |
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR)
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR) zu | 0
Gewebegebiet (OGG)
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR) zu | 0
Parkplatz (OVP)
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR) zu | 1]
Strauchhecke (HFS)
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZR) zu | Ohne
Einzelbaum/ Baumgruppe des Siedlungsbereichs Bewertung
(HEB)
Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs | 10 Baume Verlust
(HEB) von 8
Baumen
Boden Unversiegelter Bodenbereich, 2 2
zukiinftig unversiegelt
Unversiegelter Bodenbereich, 2 1
zukiinftig versiegelt
Bereits versiegelter Boden 1 1
Wasser Gesamtgebiet 1 1
Klima / Luft Gesamtgebiet 1 1
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
° -~
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9.2.6

9.2.6.1

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgiitern Belang Belang

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von sehr hoher bis hervorragender Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzglter von hoher Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgulter von mittlerer Bedeutung
Wertstufe Il Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1:  Schutzglter von geringer bis sehr geringer Bedeutung
Wertstufe 0: Schutzguter von sehr geringer oder keiner Bedeutung
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz

Im vorliegenden Fall ist bei der Betrachtung der planbedingten Eingriffe zu beachten, dass
sich das Plangebiet im Innenbereich befindet. GemaR § 18 Abs. 2 BNatSchG ist die
Eingriffsregelung im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Dies wird auch durch
die Regelungen des § 1a Abs.3 BauGB belegt, der besagt, dass ein Ausgleich der
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im vorliegenden Fall ist bei der Betrachtung der planbedingten Eingriffe zu beachten, dass im
Bebauungsplan Nr.46 im Sondergebiet eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten Gber die
sogenannte ,Kappungsgrenze“ von 0,8 hinaus bis zu eine Grundflachenzahl von 0,9
festgesetzt ist. Diese Uberschreitung der Kappungsgrenze ist Ublicherweise auch im
Innenbereich nicht als bereits ,zuldssiger Eingriff® einzustufen und muss gesondert
kompensiert werden.

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach §1 Abs.5 Satz1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen sind.

e In §1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu
berlcksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind
die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Fldche, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild,
die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie die Biologische Vielfalt zu
betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad
zur Verfiigung steht.
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Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend?® darliber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen lber
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensationsmafnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdricklich vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemal § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche
Vertrage Uber die Durchfiihrung von MaRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen — oder
sonstige MaBnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr.7 BauGB bei der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen sind, zdhlen weitere in anderen Gesetzen geregelte Belange. Bei der
vorliegenden Planung sind insbesondere die Belange des besonderen Artenschutzes gemaf
§ 44 BNatSchG gesondert zu betrachten.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines
potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen
Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, Erganzung
"Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung",
2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenuberzustellen. Dies macht es mdg-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

¢ Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind
Schutzguter ab einer ,mittleren Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzgiter
Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes, um wenigstens eine Wertstufe moglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fiir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das
BVerwG dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsma3nahmen unterbleiben kénnen,
wenn sie "auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismafiiige Opfer fordern"
(BVerwG, Beschluss vom 31.01.1997, FuRnote 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten
Beeintrachtigungen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungliltigkeit der Satzung fiihrt,
da die Erfordernisse des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a
BNatSchG verkannt werden.
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Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrdumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich tGber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind
Biotoptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entspre-
chenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergré3ert sich der
Flachenbedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotoptypen (25 bis 150
Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht
regenerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis
zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer
Bedeutung“ und 1:0,5 bei den ,lbrigen Bodden“, unabhangig von dem Grad der
Versiegelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Ein
gemeinsamer Ausgleich mit dem Schutzgut Fldche ist jedoch zulassig.

Die Ubrigen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen
werden.

Schutzverordnungen, wie z. B. gesetzlich geschitzte Biotope entspr. § 30 BNatSchG
i. V.m. §24 NNatSchG, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, flhren als
Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegenuber nicht entsprechend
geschitzten Gebieten / Landschaftselementen.

In Bezug auf Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen, sieht das
Kompensationsmodell von Breuer (2006) den Verzicht auf Wertstufen vor. Hier ist ein
Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

9.2.6.2 Darlegung von MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von VermeidungsmalRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen®.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmalnahmen festgesetzt
bzw. sind berucksichtigt worden:

Es wurde ein Standort gewahlt, der sich bereits durch grofRflachige Versiegelungen
auszeichnet. Damit kbnnen die erheblichen Beeintrachtigungen auf den Boden minimiert
werden.

Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere Strallen im Bestand. Damit
soll eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen flir diese Mallnahmen vermieden
werden.

Es werden Uberwiegend dkologisch geringwertige Biotope in Anspruch genommen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Anpflanzung von neuen Baumen innerhalb
der Plangebietes sowie als randliche Eingriinung getroffen. Die Baume wirken sich positiv
durch die Filtrierung von Feinstaub, die Evapotranspiration und durch Schattenwurf auf das
Schutzgut Klima aus. Zudem tragen sie zur Eingrinung der Landschaft bei.
Beschrankung der maximalen Hohe baulicher Anlagen auf eine Maf von 10 m Bauhohe,
wobei Uberschreitung fiir untergeordnete Anlagen um bis zu 1,5 m zuléssig sind. Damit
werden Eingriffe in das Landschaftsbild durch Gberproportional hohe Gebaude vermieden.
Ortliche Bauvorschrift zur Fassaden- und Dachgestaltung damit sich das Plangebiet besser
in die umliegende Bebauung einfugt.

Nachrichtliche Hinweise zum Allgemeinen und besonderen Artenschutz, um
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG zu vermeiden.
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9.2.6.3

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgiitern zwei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen betreffen den Biotoptyp Einzelbaum/ Baumgruppe des
Siedlungsbereichs (HEB). Es ist mit einem Verlust von finf Kastanien (Stammdurchmesser
0,3 — 0,4 m); eines Ginkgos (Stammdurchmesser 0,3 m), einer Robinie (Stammdurchmesser
0,3 m), ein Ahorn (Stammdurchmesser 0,4 m) und drei weiteren Laubbdumen
(Stammdurchmesser <0,3 m) sowie einer Linde (Stammdurchmesser 0,5 m) zu rechnen.

Fir die Kompensation der erheblichen Auswirkungen des Verlustes der Einzelbaume wird ein
artgleicher Ersatz gefordert. Bei der Art Robinie und Ginkgo handelt es sich jedoch nicht um
einheimische oder standorttypische Arten, sondern um Neophyten. Daher wird auf einen
artgleichen Ersatz verzichtet und die Baume stattdessen durch einheimische und
standorttypische Arten ersetzt. Bei den Kastanien wird ebenfalls auf den artgleichen Ersatz
verzichtet, da Kastanien anfallig fir verschiedene Baumkrankheiten sind. Es werden hier
robustere Arten gewahlt, die auch mit den kiinftigen Klimaanforderungen besser zu Recht
kommen.

Baume mit einem Stammdurchmesser < 0,3 m werden im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen. Bei
Stammdurchmessern von 0,3 — 0, 4 m erfolgt ein Ausgleich im Verhaltnis von 1:2 und bei 0,5
Stammdurchmesser betragt das Verhaltnis 1:3.

Baumart Stammdurchmesser in m Kompensationsbedarf
Kastanie 0,3 2
Kastanie 0,4 2
Kastanie 0,4 2
Kastanie 0,4 2
Kastanie 0,4 2
Ginko 0,3 2
Robinie 0,3 2
Linde 0,5 3
Laubbaum <0,3 1
Laubbaum <0,3 1
Laubbaum <0,3 1
Ahorn 0,4 2
Gesamt 22

= Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
22 Baumen.

Schutzgut Boden

Im Sondergebiet (SO) ist kunftig ein maximaler Versiegelungsgrad von 90% zulassig, was
einer Versiegelung von 9.435 m? entspricht (10.483 m? x 0,9). Die StraRenverkehrsflache
besitzt Versiegelungen von 124 m2 Die Gesamtversiegelung betragt demnach 9.559 m?
(9.435 m? + 124 m?): Im Plangebiet sind bereits circa 9.377 m? durch Gebaude, Nebenanlagen,
Stellplatze und StralRenverkehrsflachen versiegelt. Es kommt bei der vorliegenden Planung
somit zu einer Neuversiegelung von 182 m? (9.559 m? - 9.377 m?).
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9.2.6.4

9.2.7

Entsprechend dem Kompensationsmodell nach Breuer (2006) soll bei Eingriffen in das
Schutzgut Boden bei Boden mit ,Allgemeiner Bedeutung® (fir den Naturschutz), das
Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen.

= Hinsichtlich des Schutzguts Boden ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 91 m? (=182 m?
x 0,5).

Ergebnis

Der Ausgleichsflachenbedarf fir die im Zusammenhang mit der hier behandelten
Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgltern Pflanzen
und Tiere sowie Boden betragt insgesamt 91 m? sowie die Pflanzung von 22 Baumen.

KompensationsmalRnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen sind zwei Malnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehen.

Interne KompensationsmafRnahme 1:

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um die in der Planzeichnung festgesetzte Flédche
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, die insgesamt eine
Flache von 295 m? umfasst.

Als Ausgleichsmalnahme ist innerhalb der Flache, spéatestens in der auf die Inbetriebnahme
des Vorhabens folgenden Pflanzperiode, durch den Grundstlickseigentimer eine
Bepflanzung mit standortheimischen Laubstrduchern vorzunehmen. Entwicklungsziel ist eine
frei wachsende Strauchhecke (HFS). Den textlichen Festsetzungen sind weitere Details der
MaRnahme zu entnehmen.

Die Entwicklung der Strauchhecke dient der Eingrinung des Plangebiets sowie der
vollstdndigen Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden.

Interne KompensationsmaRnahme 2:

Innerhalb des Sondergebietes sind 22 standortgerechte, einheimische Laubbdume (z. B.
Spitzahorn, Eberesche, Stieleiche; Qualitdt: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Bdume sind in
Zukunft dem Biotoptyp Einzelbdume / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)
zuzuordnen.

Die Bepflanzung ist durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer in der auf die Fertigstellung
der Stellplatzanlage folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit
Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Mit dieser MaRnahme kann der Verlust der 12 B&dume vollstandig ausgeglichen werden.
Es verbleibt kein externer Kompensationsbedarf.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmaoglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung konnte die Modernisierung des bestehenden
Einzelhandelsstandorts nicht in adaquater Weise erfolgen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 46 bleibt das Plangebiet als
Einzelhandelsstandort bestehen und es kdénnen zeitgemale Energiesparmallnahmen am
Geb&aude verwirklicht werden. Aus diesen Grinden ist der Verzicht auf die Planung fur die
Gemeinde Tarmstedt nicht zielfihrend.

Fir den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass fiir den Neubau eines
Einkaufmarktes ein schon bestehender, in grof3en Teilen versiegelter Standort genutzt wird,
welcher bereits starken anthropogenen Stérungen unterliegt. Die gute verkehrliche
ErschlieBung wird ebenfalls beibehalten.
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9.2.8

Alternative Vorhabenstandorte wirden zu einer héheren Neubeanspruchung von bisher nicht
versiegelter Flache fiihren, zudem waren fir die ErschlieBung in den meisten Fallen infra-
strukturelle Neuanlagen von Noéten. Die Gemeinde Tarmstedt sieht daher im derzeitigen
Vorhabenstandort die bestmdgliche Alternative.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)
BauGB

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit Gewerbebauten bebaut. Es wird
vorausgesetzt, dass samtliche Baumalnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik"
entsprechen.

Somit sind die Bauten kaum anfallig fir stabilitatsbedingte Unfalle. Hinzu kommt eine sehr
geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein
wird, (Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe - BGR, 2025). Daher werden
negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, vorlaufig
gesicherten  Uberschwemmungsgebieten  oder  Risikogebieten  auRerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten (Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, 2025).

Das Uberschwemmungsgebiet der Wérpe befindet sich in einer Entfernung von etwa 4,5 km
stidlich zum Plangebiet. Daher kann ein erhdhtes Uberschwemmungsrisiko fiir das Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebdude gemal den gesetzlichen
Vorgaben und Richtlinien hinsichtlich des Brandschutzes errichtet werden, sodass
Gebaudebrande soweit wie mdglich vermieden werden. Gewerbe- oder Industriebetriebe, die
mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Materialien umgehen, sind in der
Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko wird fir das Plangebiet daher
als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand im Plangebiet oder den
angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so kann ein Ubergreifen auf Waldbesténde
aufgrund eines Abstandes von etwa 900 m zum nachsten Waldgebiet nahezu ausgeschlossen
werden. Bei einem moglichen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen.
Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung
diesbezlglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kdnnen, handelt es
sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann im schlimmsten Fall bei Branden von
Wohngebauden auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren kommen, was jedoch als
allgemeines Lebensrisiko eingestuft wird.

Im Plangebiet werden in Zukunft keine Abfalle erzeugt, von denen ein grolReres Unfallrisiko
fur die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fir die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fir diese Region wurden fir verschiedene Klimafaktoren
untersucht und verschiedene Szenarien prognostiziert, die abhangig von der zukinftigen
Emission von Treibhausgasen unterschiedlich ausfallen. Bereits heute ist eine Erwarmung
Norddeutschlands um etwa 0,8 °C im Vergleich zum Referenzzeitraum 1961-1990 zu
verzeichnen (Helmholtz Zentrum Geesthacht, Stand: 2025). Dies geht mit weniger Frosttagen,
héheren Niederschlagsmengen im Winter, einer verlangerten Trockenheitsperiode im
Frihjahr sowie mehr besonders heilden Tagen in den Sommermonaten einher (Helmholtz
Zentrum Geesthacht, 2021).

In regionalen Klimaszenarien wird eine Erwarmung der Temperaturen in Norddeutschland von
durchschnittlich 2°C bis zum Jahre 2100 im Vergleich zum vorindustriellen Niveau
prognostiziert, falls die Treibhausgasemissionen weltweit deutlich verringert werden. Bei
zukunftig gleichbleibenden Emissionen ist von einer Erwdrmung um 5°C in der Region
auszugehen (Helmholtz Zentrum Geesthacht, 2021). Fir die Niederschlagsmengen im Winter
ist von einer Zunahme, um bis zu 40 % auszugehen, wahrend fir die Sommermonate sowohl
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9.3
9.3.1

9.3.2

eine Verdoppelung als auch eine Halbierung der Niederschlagsmengen plausibel ist.
Gleichzeitig ist eine Zunahme von Starkniederschlagen und regenreichen Tagen mdglich
(Helmholtz Zentrum Geesthacht, 2021). Fir die mittleren Windgeschwindigkeiten und
Sturmwahrscheinlichkeiten ist hingegen kein Langzeittrend auszumachen. Die maximalen
Anderungen sind in den Wintermonaten zu erwarten, mit einer méglichen Steigerung der
Sturmintensitat in den Wintermonaten um bis zu 10 % und einer Verdoppelung der Anzahl der
Sturmtage bis zum Ende des 21. Jahrhunderts. Eine Verringerung der Sturmintensitaten ist
jedoch ebenfalls plausibel (Helmholtz Zentrum Geesthacht, 2021).

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschllissel fur Biotoptypen in Nie-
dersachsen (von Drachenfels, 2021) verwendet. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads
(> 80%) wurde auf eine Vorkartierung der Biotoptypen verzichtet. Stattdessen fand eine
Luftbildauswertung der Biotoptypen statt. Dafir wurden die in den Niedersachsischen
Umweltkarten (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
2025) hinterlegten Orthofotos genutzt. Bei der Erstellung des Katasters wurden die Baume mit
einem Stammdurchmesser > 0,3 m eingemessen und die Baumarten bestimmt. Diese Daten
sind ebenfalls in die Erfassung der Biotoptypen eingeflossen.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme) (Landkreis Rotenburg (Wimme), 2016), sowie den
Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), 2025) und die Niedersachsischen Umweltkarten
(Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2025)
zuruckgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv
genutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Fur die Bewertung der Schutzgliter Boden und Wasser wurde auf die Informationen des
Geotechnischen Berichts zuriickgegriffen (Baugrund Ammerland GmbH; 2020).

Fir die Bewertung des Schutzgut Mensch wurde auf die die Schalltechnische Untersuchung
fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ,Reesenshoff der Gemeinde Tarmstedt
zurtickgegriffen (Tetens, 2026).

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, Ergdnzung "Naturschutzfachliche Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2006) in Verbindung mit der
Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2024).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung betreffend der erheblichen Umweltauswirkungen,
entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB, erfolgt durch die Gemeinde Tarmstedt. Zu
diesem Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungs-/ HochbaumalRnahmen
durch die Gemeinde eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.
Sollten im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt
werden, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.
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Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren
Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurtckgegriffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Reesenshoff* ist die Notwendigkeit,
den bestehenden Lebensmittelverbrauchermarkt im Ortskern von Tarmstedt (Poststralle 4-6)
durch einen erweiterten Neubau zu ersetzen. Der derzeitige Markt entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen an einen wirtschaftlich und wettbewerbsfahig betriebenen
Lebensmittelvollsortimenter. Zur langfristigen Sicherung des Standortes ist daher ein
moderner Neubau vorgesehen.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanungen sind auf Ebene des
Flachennutzungsplanes die Darstellung einer etwa 1,06 ha grolRen Sonderbaufldche mit der
Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel“ (SO), auf Ebene des Bebauungsplanes die
Festsetzung eines 10.483 m? groRen Sondergebietes mit der gleichen Zweckbestimmung.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist, erhebliche Umweltauswirkungen
zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
sowie Boden betroffen.

Beim Boden kommt es zu erheblichen Auswirkungen, da 182 m? Boden planungsrechtlich neu
versiegelt werden durfen, was einen Kompensationsbedarf von 91 m? zur Folge hat. Das
Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch den Verlust des Biotoptyps Einzelbaum / Baumgruppe
des Siedlungsbereichs (HEB) erheblich beeintrachtigt. Es kdnnen 12 Baume nicht erhalten
werden.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigungen ein Kompensationsflachenbedarf
von 91 m? und die Pflanzung von 22 Baumen. Dieser soll intern ausgeglichen werden.

Im Bebauungsplan wurde eine Fldche zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auf dieser Flache soll der Biotoptyp Strauchhecke
(HFS) entwickelt werden. Die Strauchhecke dient zum einen der Eingriinung des Plangebietes
und zum anderen wird damit der Kompensationsbedarf von 91 m? fir das Schutzgut Boden
kompensiert werden.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass im Sondergebiet 22
standortgerechte und einheimische Laubbaume zu pflanzen sind. Mit dieser Malihahme wird
der Verlust des Biotops Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) kompensiert.

Mit Durchfihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der MalRnahmen
zum Ausgleich kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden
erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiter als vollstdndig ausgeglichen
gelten.
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Die Begriindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht gemaf
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Tarmstedt ausgearbeitet:

Bremen, den 11.03.2026

ImMmsStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

Tarmstedt, den ..........

(Moje)
Samtgemeindeblirgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom .......... bis .......... statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom ........... bis .............

3. Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht haben gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis ............ee...eee... ZUsammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Moje)
Samtgemeindeblirgermeister
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Anhang I: Projektbezogene = Auswirkungsanalyse  (bulwiengesa  AG, Hamburg,
Stand: 26.03.2025
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Anhang lI: Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Tarmstedt (Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Stand: 01/2015)
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Anhang llI: Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46
.Reesenshoff* der Gemeinde Tarmstedt (Dipl.-Ing. (FH) Markus Tetens,
Osterholz-Scharmbeck, Stand: 11.03.2026
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