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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der 8§ 58 und 98 des Niederséch-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde
Tarmstedt diese 46. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (1 Blatt), beschlossen.

Tarmstedt, den

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Tarmstedt hat in seiner Sitzung am
ceeeneeneeenan ... die Aufstellung der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB in der Zeit vom ............bis
ZUm.......oc.eee ortsublich bekannt gemacht worden.

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katas-
terverwaltung,

202 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regional-
direktion Otterndorf

3. Der Entwurf der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolie Strafle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Telefon 04261 /92930 Fax 04261/ 929390
E-Mail info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den ....................

(Mock)
Planverfasser



4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Tarmstedt hat in seiner Sitzung am
. .. dem Entwurf der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Be-
grundung zugestlmmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden von ............ bis ........ ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom ..........ee.e.. biszum Ll gem. 8 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Tarmstedt, den ....................

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister

5. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Tarmstedt hat in seiner Sitzung am

: . dem geénderten Entwurf der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrén-
kung gem. 8§ 4 a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenvon ............ bis ............ ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom .........ceeee.. biszum Ll gem. 8 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Tarmstedt, den ....................

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister



6. Der Rat der Samtgemeinde Tarmstedt hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8§ 3
(2) BauGB die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sit-
Zungam ........oeeennenn beschlossen.

Tarmstedt, den ....................

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister

7. Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfugung (Az.:
e ..) vom heutigen Tage unter Auflagen/MarSgaben/mlt Ausnah-
me der .......... kenntllch gemachten Teile geméR § 6 BauGB genehmigt.

Rotenburg (Wimme), den ...................

Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrag

8. Der Rat der Samtgemeinde Tarmstedt ist den in der Genehmigungsverf[]gung vom
(Az.: ......... cevenieieeennn..nn) aufgefihrten Aufla-
gen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sltzung am . ceeeeae....0 Delgetreten.

Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaRgaben
VOM .o, biszum .................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden von ............ bis ........ ortstiblich
bekannt gemacht.

Tarmstedt, den ....................

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister



9. Die Erteilung der Genehmigung der 46. Anderung des Flachennutzu_r_lgsplanes ist gem.
86 (5) BauGBam .................... bekannt gemacht worden. Die 46. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ist damitam .................... wirksam geworden.

Tarmstedt, den ....................

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 46. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwégungsvor-
gangs nicht geltend gemacht worden.

Tarmstedt, den ....................

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister



BEGRUNDUNG ZUR 46. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
»AM MUHLENHOF - VORWERK* DER SAMTGEMEINDE TARMSTEDT

1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Planénderungsgebiet liegt in der Gemeinde Vorwerk und befindet sich am 6stlichen
Ortsrand von VVorwerk, stdlich der Stralle ,,Am Mihlenhof*, (siehe Abb. 1). Das Planan-
derungsgebiet umfasst die Flurstiicke 88 und 89 und Teilflachen der Flurstiicke 7/4 und
7/6 der Flur 4 der Gemarkung Vorwerk. Die Grol3e der Planédnderung betrégt ca. 1,0 ha.

.-_-.__.E — o = y — | 373 ) y:
| 7 -"\,\- - ; Hof Hoilirighausen | TN
~d Lt g =R LS “Witen-/

Abb. 1: Lage des Plandnderungsgebietes (ohne Malistab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Lan-
desvermessung Niedersachsen; © 2025

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen im Plan&nderungsgebiet werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Westlich befindet sich eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Kleingewerbe. Das
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Plandnderungsgebiet ist nach Stiden und Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen um-
geben. Ostlich grenzt der Friedhof des Ortes an.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms 2022 sind fir das Planan-
derungsgebiet keine Darstellungen enthalten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2020
ist fir Vorwerk die bauliche Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung vorgesehen.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2020
beinhaltet fur das Plandnderungsgebiet keine Darstellung. Angrenzend verlauft ein regi-
onal bedeutsamer Fahrradweg und befindet sich ein VVorbehaltsgebiet fir landschaftsbe-
zogene Erholung.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarmstedt stellt stidwestlich an-
grenzend an das Plandnderungsgebiet bereits gemischte Bauflache dar; ansonsten sind
Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen. Die gemischte Bauflache ist nach Westen
parallel zur Landesstral3e abgegrenzt, da sie hier nahtlos an die 0.g. im wirksamen FIl&-
chennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflache anschlief3t.

Der Flachennutzungsplan stellt zukinftig gemischte Bauflache und am &stlichen Rand
Eingriinung zur freien Landschaft dar.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Tarmstedt in
Vorwerk soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung und die nachhaltige Ausrichtung des unten
beschriebenen Betriebes geschaffen werden.

Der aus dem Ort stammende Anwohner und Gewerbetreibende mochte in Vorwerk an
dem Standort einen Kfz-Betrieb mit ca. 6 Angestellten einschliel3lich Halle und Stellplat-
zen errichten. Der Betrieb soll Pkw’s und Motoréader reparieren und warten. Dafir ist eine
Halle mit Arbeitsbihnen und einer manuellen Waschanlage geplant. Zudem fur die be-
triebliche Leitung Birordume oder ein Blrogebdude. Im Aulenbereich sollen ausrei-
chend Fl&chen fir das Abstellen der zu bearbeitenden Fahrzeuge sowie wenige Arbeits-
bihnen zur Vermietung im naheren Umkreis der Gemeinde Platz finden. Die Freiflachen
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sollen als Versickerungsflachen und Obstwiese genutzt werden. Zum anliegenden Fried-
hof soll mit einem breiten Pflanzstreifen ein harmonischer Ubergang geschaffen werden.
Die Samtgemeinde Tarmstedt mochte die Gemeinde Vorwerk unterstutzen, die dorfliche
Struktur aus Wohnen, Arbeiten und Landwirtschaft beizubehalten und zu fordern. Ziel
der Gemeinde Vorwerk ist es, die ortliche Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw.
die vorhandenen Mdglichkeiten einer kleinen Mischgebietsentwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung fortzusetzen und die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errich-
tung des KFZ-Betriebes zu schaffen. Mit der Planung besteht fiir die Gemeinde die Mdg-
lichkeit zur Ansiedelung eines Betriebs, der aufgrund der Lage im landlichen Raum fir
die Ortschaft und seine Blrger positive Auswirkungen haben wird. Zudem kénnen inner-
halb der kleinen Ortschaft einige Arbeitsplatze geschaffen werden und somit die Belange
der Raumordnung und der Wirtschaft berticksichtigt werden. Durch die vorhandene Er-
schlieRung Uber die nérdlich ausgebauten GemeindestraRe werden keine grofl3en ¢ffentli-
chen Infrastrukturmalinahmen und damit einhergehende Kosten zu verursacht. Stadtebau-
lich wird ein Bereich in Anspruch genommen, der bereits von Bebauungen umgeben ist.

Um den geplanten Bebauungsplan Nr. 4 ,,Stdlich Am Muhlenhof* der Gemeinde Vor-
werk aufstellen zu konnen, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu dndern und
anstelle der im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen fir die Landwirt-
schaft gemischte Bauflachen darzustellen.

3.2 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plandnderungsgebietes erfolgt tiber die nordlich verlau-
fende Gemeindestrale ,,Am Mihlenhof*.

3.3 Immissionsschutz

Vereinzelte Wohnnutzungen befinden sich in einigem Abstand westlich und 6stlich des
Plandnderungsgebietes. Die gewerblichen Tétigkeiten werden in Zukunft umfangreicher
sein als die bisher angemeldeten. Deren Umfang kann sich nur im Rahmen des geplanten
Mischgebietes bewegen. Der Bereich westlich des Plandnderungsgebietes ist seit lange-
rem mit Wohngeb&uden bebaut, auf die die gewerbliche Nutzung bereits heute Riicksicht
nehmen muss. Nutzungskonflikte sind aufgrund der leicht zunehmenden gewerblichen
Tatigkeit nicht zu erwarten, zumal der geplante Umfang noch nicht im Einzelnen bekannt
ist und die Einhaltung von Immissionsrichtwerten erst im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen werden kann. Die Flachennutzungsplandnderung ist nicht
betroffen.

Geruchsimmissionen sind nicht zu verzeichnen.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

e Abwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt unter Anschluss an das Kanalsystem entlang der
nordlich verlaufenden Gemeindestrale ,,Am Mihlenhof*.

Im Plan&nderungsgebiet wurden 3 Probebohrungen bis zu 6 m Tiefe vorgenommen. Nach
einer dinnen Mutterbodenauflage wurden ausschlie3lich Fein- und Mittelsande erbohrt.
Anstehendes Grundwasser wurde in keiner Probe nachgewiesen. Der Untergrund ist so-
mit geeignet, das Niederschlagswasser im Plananderungsgebiet zu versickern.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE Netz GmbH.

e Abfallentsorgung
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belang des Umweltschutzes
darzulegen.

5.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Durch die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Tarmstedt soll in
Vorwerk eine geordnete stddtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtli-
chen Grundlagen fur die Erweiterung und nachhaltige Ausrichtung eines ortsansassigen
Gewerbebetriebes geschaffen werden. Ein Gewerbetreibender aus dem Ort mdchte im
Plandnderungsgebiet ein KFZ-Betrieb einschliellich einer Halle und Stellplatzen errich-
ten.

Bezliglich weiterer Erlduterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 3.1 ,,Stadtebauliche Zielsetzung* der Begriindung
verwiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das VVorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléane re-
levant:
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= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm,

= Fortschreibung Landschaftsranmenplan fir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert Eingriffe als ,,Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen konnen* (8 14
Abs. 1 BNatSchG). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 14 ff. BNatSchG) ist
im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB (8 1 a BauGB) umzusetzen.
Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In
diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten gere-
gelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintréchtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten so-
wie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeig-
neten Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die européischen VVogelarten einschlie3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlnftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NNatSchG enthalt einige auf Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Léarm gibt Richtwerte fur zuldssige Schallbelastungen vor.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plan&nderungsgebiet.

Karte I: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhalten das Plandnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen aus-
schlie3lich Biotoptypen von sehr geringer und geringer Bedeutung. Lediglich westlich
gegenuber der Landesstra3e ist ein Biotoptyp von sehr hoher Bedeutung abgebildet.

Karte II: Landschaftsbild

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich in einer Landschaftseinheit, welche von struktur-
bzw. gehdlzreichen Grinlandkomplexen gepragt wird. Die Landschaftseinheit ist von
mittlerer Bedeutung.

Karte 111: Boden
Im Bereich des Planédnderungsgebietes sowie umliegend sind keine schutzwurdigen Bo-
den im LRP abgebildet.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhalten das Plandanderungsgebiet sowie die umliegenden Fléchen keine
Bereiche mit besonderer Funktionsféhigkeit fur die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept
Nach dem LRP ist flr das Plandnderungsgebiet sowie umliegende Flachen eine umwelt-
vertragliche Nutzung als Ziel genannt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft
Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete
und -objekte.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

- Biotoptypenkartierung im Jahre 2025, gemél’ dem Kartierschlussel der Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),
- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?lang=de#),
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- Niederséchsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/).

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

5.3.1  Schutzguter Boden und Wasser

Boden

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der Zevener Geest
und dort in der Untereinheit der Tarmstedter Geest.

GeméaR der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) handelt es sich im Planén-
derungsgebiet ausschliellich um den Bodentypen Pseudogley-Podsol.

Dieser ist ein Zweischichtboden, in dem ein lockeres sandig gepragtes Substrat tber ei-
nem dichteren lehmigen oder tonigen Substrat liegt. Die unterschiedliche Wasserversor-
gung im Boden bedeutet, dass die im oberen Profil flach wurzelnde Krautschicht, bei
trockener Witterung zeitweilig Trockenstress ausgesetzt ist, wobei tiefwurzelnde Pflan-
zen gleichmaRig mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden.

Im Plananderungsgebiet wurden von der Firma P & R Pumpentechnik GmbH (2025) zwei
Probebohrungen auf dem Flurstiick 89 bis zu einer Endteufe von 6 m durchgefuihrt. Nach
einem ca. 0,3 m machtigen humosen Oberboden konnte bis zu Endteufe ausschliellich
Feinsand bzw. Mittelsand erbohrt werden.

Der Bodentyp Pseudogley-Podsol gehort nicht zu den schutzwirdigen Boden in Nieder-
sachsen. Bezogen auf das Ertragspotential besitzt der Bodentyp ein geringes natrliches
ackerbauliches Ertragspotential.

Das Plandnderungsgebiet beinhaltet nahezu ausschliel3lich eine Ackerflache. Im Norden
entlang der Stral3e ,,Am Muhlenhof* sind im Stral3enseitenraum sowie entlang des Ackers
ruderalartige Strukturen vorhanden. Im Nordwesten ist im Anderungsgebiet eine Wohn-
nutzung mit Nebenanlagen und Hausgarten vorhanden. Die Bodeneigenschaften bzw.
-strukturen durften durch die intensive landwirtschaftliche bzw. gartnerische Nutzung ge-
genliber dem Ausgangszustand deutlich verandert sein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plandnderungsgebiet weiterhin im
Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt werden. Die Flachen wirden ihre Bodeneigen-
schaften nicht weiter verlieren. Die vorhandenen baulichen Anlagen haben Bestands-
schutz.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Das Plananderungsgebiet wird, wie bereits erwdhnt, im Wesentlichen ackerbaulich ge-
nutzt. Im nordwestlichen Anderungsgebiet sind eine Wohnbebauung und Nebenanlagen
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vorhanden. Dort hat der Boden seine Bodenwerte und -funktionen bereits vollstandig ver-
loren.

Mit der Ausweisung einer gemischten Bauflache werden unbebaute Fldchen mit bauli-
chen Anlagen bebaut sein. Wahrend der Bauzeit werden aller VVoraussicht Abgrabungen
und Aufschuttungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem ge-
planten Vorhaben zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uber-
bauung, Abgrabung und Aufschittung, der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache.
Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstdndig seine Funktionen als Regulations-
faktor flir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funk-
tion als Pflanzenstandort und Lebensraum flr Organismen.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000), Stand: 01.08.2022, 150 - 200 mm/a und ist damit
als gering eingestuft. Die Gefdhrdung des Grundwassers ist als mittel zu bewerten. Der
Grundwasserstand liegt im Planénderungsgebiet bei ~ + 22,5 m bis 25,0 m NHN und
somit ca. 5,0 m bis 9,0 m unterhalb der Geldndeoberkante (GOK).

Im Rahmen von Probebohrungen durch die Firma P & R Pumpentechnik GmbH (2025)
konnte in den Bohrléchern bis zur Endteufe von 6,0 m unter Geldndeoberkante kein
Grundwasser festgestellt werden.

Das Plan&nderungsgebiet beinhaltet keine Oberfladchengewasser und befindet sich auch
in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaft-
lich bzw. gdrtnerisch genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann das
Oberflachenwasser zukinftig nicht mehr ungehindert auf der bisher landwirtschaftlichen
Flache versickern. Im Rahmen der durchgefiihrten Probebohrungen konnten ausschliel3-
lich versickerungsfahige Feinsande und Mittelsande nachgewiesen werden. Demzufolge
sollte der Untergrund im Plan&nderungsgebiet fiir eine Versickerung geeignet sein und
das anfallende Niederschlagswasser kann auch zukiinftig im Anderungsbereich versi-
ckern. Detailliertere Aussagen sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
zu tatigen. Auf das Schutzgut Wasser ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

5.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der
Gesamtflache der Gemeinde Vorwerk betragt 3,64 % (Stand: 08.02.2023), gemél der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:50.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad in der Gemeinde
Vorwerk nicht andern und der unbebaute Bereich kénnte weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Gemeinde Vorwerk
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geringer als im Landesvergleich, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache
versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben wird im Plananderungsgebiet eine dauerhafte Versiegelung
zugelassen. Lediglich im nordwestlichen Bereich sind mit Wohnbebauungen und Neben-
anlagen derzeit Bebauungen vorhanden. Mit der Ausweisung einer gemischten Bauflache
werden nahezu ausschlieBlich landwirtschaftliche Ackerflachen in Anspruch genommen.
Aufgrund der standértlichen Gegebenheit und den fehlenden Alternativen wird die Ver-
siegelung von unbebauten Flachen als vertretbar angesehen. Zudem sind durch die Ge-
bietsgroRe keine statistischen Auswirkungen zu erwarten.

5.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Vorwerk, stdlich der
StraBe ,,Am Muhlenhof* und westlich des Friedhofes. Die Flachen im Plandnderungsge-
biet werden vorwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im westlichen Anderungs-
gebiet befindet sich eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Kleingewerbe. Das Planén-
derungsgebiet ist nach Stiden und Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben.
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die landwirtschaftlichen Flachen im
Plandnderungsgebiet weiterhin ackerbaulich genutzt und zusammen mit der umliegenden
freien Landschaft einen Beitrag an die Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind mit dem geplanten Vorhaben nicht
zu erwarten. Wahrend der Bautatigkeiten konnten sich zeitweilig durch Baumaschinen
temporar hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen sowie Gehdlze und Walder sorgen auch zukiinftig flr einen guten Luftaustausch,
sodass die mit dem Vorhaben verbundenen leichten Temperaturerhéhungen durch die
Speicherung und Abstrahlung von Sonnenwérme ausgeglichen werden kénnen.

5.3.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Im Plananderungsgebiet sowie umliegend erfolgte eine flachendeckende Biotoptypenkar-
tierung (siehe Abb. 2). Die Biotoptypen wurden nach dem Kartierschlissel fir Biotopty-
pen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021) erfasst.

Das Plananderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen einen Sandacker (AS). Nordlich
entlang der asphaltierten Stral3e ,,Am Muhlenhof* (OVS) sind beidseitig in schmaler Aus-
dehnung Ruderalfluren (URT) vorhanden. Im nérdlichen Wegeseitenraum befinden sich
zudem zwei Ebereschen (Sorbus aucuparia) und eine Linde (Tilia cordata) mit einem
jeweiligen Stammdurchmesser von < 0,3 m, auRerhalb des Anderungsgebietes. Im nord-
westlichen Anderungsgebiet sind Wohnbebauungen (OEL) und ein verstadtertes Dorfge-
biet (ODS) mit Hausgdarten vorhanden. In den Hausgarten sind teils GroRbdume der
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Baumart Stieleiche (Quercus robur) mit Stammdurchmesser > 0,6 m vorhanden. Stdlich
des Anderungsgebietes befindet sich eine weitere Stieleiche mit einem Stammdurchmes-
ser <0,2 m.

Ansonsten sind umliegend weitere Ackerflachen (AS), Intensivgrunland trockener Mine-
ralbdden (GIT) sowie ein Friedhof (PFA) und Wohnbebauungen (OEL, ODS) mit Haus-
garten vorhanden. Sudlich des Planédnderungsgebietes befindet sich ein standortfremdes
Feldgeholz (HX) mit deutlich abgéngiger Sitka-Fichte (Picea sitchensis).
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AS - Sandacker

BZH - Zierhecke

GIT - Intensivgrunland trockener
Mineralbdden

HX - Standortfremdes Feldgeholz

ODS/PHG - Verstadtertes Dorfgebiet /
Hausgarten mit GroRbaumen

OEL/PH - Locker bebautes Einzelhaus-
gebiet / Hausgarten - )

BONLEL
[

OEL/PHG - Locker bebautes Einzelhausgebiet
/ Hausgarten mit GroRRbaumen

OVS - Stralle

PFA - Geholzarmer Friedhof

URT - Ruderalflur trockener Standorte
HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

Planénderungsgebiet

Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne Mal3stab)
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Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Ackerflache weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Eine Bebauung des Ackers ware nicht mdglich. Die ruderalar-
tigen Vegetationsstrukturen wiirden bestehen bleiben. Die Bebauung besitzt Bestands-
schutz.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 2/2024) in sechs Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher bis hervorragender Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeu-
tung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung, W 1 = Biotoptyp mit geringer
bis sehr geringer Bedeutung, W 0 = Biotoptyp mit sehr geringer oder keiner Bedeutung; E = Baum- und Strauchbe-
sténde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Planédnderungsgebietes

- Sandacker (AS) 1 0
- Verstadtertes Dorfgebiet / Hausgarten
mit Gro3baumen (ODS/PHG) 0-3 0
- Locker bebautes Einzelhausgebiet /
Hausgarten mit GroRb&aumen (OEL/ 0-3 0
PHG)
- Ruderalflur  trockener  Standorte 3 0
(URT)

AuBerhalb des Plandnderungsgebietes

- Sandacker (AS) 1
- Zierhecke (BZH) 1
- Intensivgriinland trockener Mineralb-
6den (GIT) 2
- Standortfremdes Feldgehdlz (HX) 2
- Verstadtertes Dorfgebiet / Hausgarten
mit Gro3baumen (ODS/PHG) 0-3
- Locker bebautes Einzelhausgebiet /
Hausgarten (OEL/PH) 0-2
- Locker bebautes Einzelhausgebiet /
Hausgarten mit GroRb&aumen (OEL/ 0-3
PHG)
- Strale (OVS) 0
- Geholzarmer Friedhof (PFA) 1
- Ruderalflur  trockener  Standorte
(URT) 3




21

Mit dem geplanten Vorhaben wird vorwiegend eine Ackerflache tberplant. Diese ist von
sehr geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Lediglich im Randbereich des Anderungsgebietes sind in schmaler Ausdehnung Ruderal-
fluren betroffen. Zudem beinhalten die Wohnbebauungen im Nordwesten Gehdlzbe-
stdnde. Mit einer Beseitigung dieser Bestande ergeben sich erhebliche Beeintréchtigun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen. Detailliertere Aussagen sind in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung zu tatigen.

Tiere

Das Plananderungsgebiet hat aufgrund der ackerbaulichen Nutzung mit angrenzenden
Nutzungen aus Wohnen nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Die Nut-
zungsintensitat und Storeinflisse sind durch die Nutzungen und umliegenden Gehélzbe-
stdnde als hoch anzusehen. Die eindeutig ungestorteren Lebensraume befinden sich nérd-
lich des Plan&nderungsgebietes.

Die vorhandenen Bdume in den Hausgérten stellen einen potentiellen Lebensraum fiir
Arten dar.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde der unbebaute Teilbereich des Planénde-
rungsgebietes weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Badume wurden vollstén-
dig bestehen bleiben und weiterhin als potentielle Lebensstéatten zur Verfligung stehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und den umliegen-
den baulichen Anlagen als eingeschrénkt zu bezeichnen. Mit dem geplanten VVorhaben
und der Inanspruchnahme eines Ackers ergeben sich auf das Schutzgut Tiere keine er-
heblichen Beeintrachtigungen. Bei einer Beseitigung von Baumen im nordwestlichen An-
derungsgebiet konnten potentielle Lebensraume beseitigt werden. Detailliertere Aussa-
gen sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu tétigen.

Um einen mit dem geplanten Vorhaben moglichen artenschutzrechtlichen Konflikt aus-
schlielen zu konnen, sind bei der Durchfuhrung der Planung Vermeidungsmafnahmen
zu berticksichtigen (siehe Kap. 6 ,,Artenschutz*).

5.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Vorwerk, sudlich der
StraBe ,,Am Miihlenhof* und westlich des Friedhofes. Die Flachen im Anderungsgebiet
werden vorwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Westlich des Plandnderungsge-
bietes befindet sich eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Kleingewerbe sowie aul3er-
halb des Plandnderungsgebietes die Ortschaft VVorwerk. Das Plandnderungsgebiet ist nach
Stden und Osten von weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. In den nord-
westlich gelegenen gemischten Nutzungen sind sowie auch umliegend Geholzbestande
vorhanden, die den Landschaftsraum aufwerten.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plandnderungsgebiet weiterhin im
Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt werden. Die vorhandene Bebauung hat Be-
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standsschutz und die Bdume wirden bestehen bleiben. Eine gewerbliche Nutzung des
Plangebietes wére nicht moglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere Lar-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Diese Beeintrdchtigungen sind jedoch nur temporéar
und sind als nicht erheblich zu bezeichnen.

Das Plananderungsgebiet befindet sich am Ortsrand und nérdlich sowie 6stlich grenzt die
freie Landschaft mit weiteren Ackerflachen an. Nach Westen sind bereits bauliche Anla-
gen aus Wohnen und Landwirtschaft vorhanden. In stdlicher Richtung sind Gehdlzbe-
stdnde und die LandesstraBe L 132 vorhanden. Mit der Ausweisung einer gemischten
Baufliche erfolgt eine Erweiterung von baulichen Anlagen im Anderungsgebiet auf einer
Ackerflache. Daraus ergeben sich auf das Schutzgut Landschaft erhebliche Beeintréchti-
gungen. Um die entstehenden Beeintréachtigungen zu mindern, ist entlang der 6stlichen
Anderungsgebietsgrenze eine Fliche zur Eingriinung vorgesehen.

5.3.6  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Die néchstgelegene Wohnbebauung befindet sich westlich und 6stlich angrenzend. Das
Wohnumfeld wird von landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt.

Schall- und Geruchsimmissionen

Vereinzelte Wohnnutzungen befinden sich in einigem Abstand westlich und 6stlich des
Plandnderungsgebietes. Die gewerblichen Tétigkeiten werden in Zukunft umfangreicher
sein als die bisher angemeldeten. Deren Umfang kann sich nur im Rahmen des geplanten
Mischgebietes bewegen. Der Bereich westlich des Plandnderungsgebietes ist seit lange-
rem mit Wohngeb&uden bebaut, auf die die gewerbliche Nutzung bereits heute Riicksicht
nehmen muss. Nutzungskonflikte sind aufgrund der leicht zunehmenden gewerblichen
Tatigkeit nicht zu erwarten, zumal der geplante Umfang noch nicht im Einzelnen bekannt
ist und die Einhaltung von Immissionsrichtwerten erst im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen werden kann. Die Flachennutzungsplananderung ist nicht
betroffen.

Geruchsimmissionen sind nicht zu verzeichnen.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2020) beinhaltet die ackerbaulich ge-
nutzte Flache im Anderungsgebiet keine besonderen Erholungsfunktionen. Die StraRe
»Am Mihlenhof* beinhaltet ein VVorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg, hier
Radfahren. Ostlich in weiterer Entfernung wird ein Vorbehaltsgebiet fiir Erholung im
RROP dargestellt.

Aufgrund der vorwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung im Plandnderungsgebiet mit
umliegenden baulichen Anlagen kénnen dem Anderungsgebiet keine wesentlichen Funk-



23

tionen der Naherholung zugeordnet werden. Die umliegenden landwirtschaftlichen Wege
sowie die freie Landschaft stehen auch zukiinftig der Naherholung uneingeschrankt zur
Verfligung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch. Das Plananderungsgebiet ist bereits durch Wohnnutzungen vorbelas-
tet. Die landwirtschaftlichen Wege und Stralien stehen auch zukunftig uneingeschrankt
der Erholungsnutzung zur Verfiigung.

5.3.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgdter sind innerhalb des Plan&dnderungsgebietes nicht vorhan-
den.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten.

5.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgtter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust, Verinderung, Stérung von Lebensraumen oder Teille-
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb der ge- | bensrdumen

planten gemischten Bauflache Landschaft

Verstirkte technische Uberprigung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch
Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstirkte technische Uberpragung des Land- Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

schaftsraumes, Immissionsbelastungen

5.3.9  Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des VVorhabens (Null-Vari-
ante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der GroRteil des Plandnderungsgebietes
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die vorhandenen baulichen Anlagen und
Gehdlzbestande wirden weiterhin bestehen bleiben.
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5.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemaRl § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der Ab-
wégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ge-
mal § 1a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tende Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (§ 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
der sich am Ortsrand von Vorwerk befindet,
der durch vorhandene und anliegende Bebauungen vorgepréagt ist,
der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere im Wesentlichen nur eine sehr geringe
Bedeutung besitzt,
bei dem das anfallende Niederschlagswasser im Anderungsgebiet versickern
kann, und
der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(Gemischte Bauflache) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) fuhren zu Beeintrdchtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigun-

gen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust
/ Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung




25

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gemischte Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkun-

gen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintréchtigung
Anlagenbedingt:
Versickerung im Plandnderungsgebiet — keine Verringe-
rung der Grundwasserneubildung

= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gemischte Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase konnten sich geringfiigig hohere

Immissionsbelastungen (durch Baumaschinen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrichtigung
Anlagenbedingt:
umliegend grofirdumige Frisch- u. Kaltluftentstehungs-
gebiete vorhanden
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen
(Gemischte Bauflache)

Baubedingt:
Aufgrund der vorwiegenden landwirtschaftlichen Nut-

zung sowie dem Fehlen von wertvollen Okosystemen
keine baubedingten Beeintrachtigungen

= Keine erhebliche Beeintréchtigung
Anlagenbedingt:
Teilweise Uberplanung von Biotoptypen mittlerer Be-
deutung

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gemischte Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporére Be-
eintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung von baulichen Anlagen am Ortsrand

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung einer gemischten Bauflache

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Anlagenbedingt:
Es werden bauliche Anlagen errichtet und neue Arbeits-

plétze geschaffen.
= Keine erhebliche Beeintrichtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-
gungen
- des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschittung, Versie-
gelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
- des Schutzgutes Pflanzen (durch Uberplanung von Biotoptypen mittlerer Bedeu-
tung) und
- des Schutzgutes Landschaft (Errichtung von baulichen Anlagen am Ortsrand)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaRnahmen aus-
gleichbar. Der genaue Umfang des Ausgleichsbedarfes sowie die Art und Lage der Aus-
gleichsmalRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und
darzustellen.

55 Planungsalternativen unter Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereichs der Flachennutzungsplanéanderung

Durch die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Tarmstedt in
Vorwerk soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung und die nachhaltige Ausrichtung des vorhan-
denen Betriebes geschaffen werden.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plandnderungsgebiet eine ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die Entwicklung erfolgt daher in einem benachbarten Be-
reich, welcher flr den angestrebten Zweck zur Verfligung steht. Des Weiteren dient die
Flachenausweisung dem vorhandenen Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nahe als Er-
weiterungsflache. Eine Umsiedlung auf Flachen an anderer Stelle im Ort ist aufgrund
mangelnder Angebote nicht realisierbar. Dahingehend stehen gleichwertige Standortal-
ternativen nicht zur Verfiigung.

5.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf Grundlage einer Ortsbesichtigung.

5.7 Malinahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgelegt. Das Monitoring sollte insbesondere die Entwick-
lung der noch festzulegenden Kompensationsmalinahmen umfassen.
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5.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwar-
ten.

6. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und so-
mit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Flr die Bauleit-
planung sind jedoch besonders und streng geschutzte Arten des 8 44 BNatSchG zu be-
achten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten nach
8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu den be-
sonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der
Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang 1V der FFH-
Richtlinie und die europdischen VVogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in ei-
ner Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind. Zu den
streng geschiitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europdischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten,
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméaR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
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leitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisie-
rung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob VVermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Planédnderungsgebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere

Im Plan&nderungsgebiet ist ein Vorkommen von Fledermdusen nicht vollstandig auszu-
schlieRen. Insbesondere der Baumbestand im Nordwesten des Anderungsgebietes kbnnen
einen potentiellen Lebensraum beinhalten. Im Rahmen einer Geldndebegehung konnten
keine Quartiere festgestellt werden. Sollten in diesem Bereich Rodungen notwendig wer-
den, sind die Baume vor einer Rodung auf méglichen Besatz von Flederm&usen zu unter-
suchen. Vorsorglich sollten Rodungsarbeiten auBerhalb der fledermausaktiven Zeit erfol-
gen. Demnach kann eine Totung und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit einer Baufeldfreimachung auf3erhalb der allgemeingultigen Brut- und Setzzeit (01.04.

bis 15.07.) sowie einer moglichen Rodung der Bdume auerhalb der Sperrfrist (01.03. bis
30.09.), geméR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kann eine Tétung von Vogeln ausgeschlos-
sen werden. Weiterhin sollte tiber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicher-
gestellt werden, dass keine Brutplatze von Vo6geln durch die Baumalinahmen zerstort
werden. Ein VerstolR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann
demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere
Das Planénderungsgebiet befindet sich am Ortsrand und ist aufgrund der Lage mit ver-

schiedenen Storeinwirkungen wie Gerduschen (Siedlung und Verkehr) sowie Lichtim-
missionen in gewissermalien vorbelastet. Diese Situation wird sich mit der Planung in
Bezug auf Flederméuse nicht wesentlich dndern. Mit der Eingriinung am Rand des An-
derungsgebietes werden auch zukiinftig Gehélze vorhanden sein und ein Uberfliegen
wird auch weiterhin uneingeschrankt moglich sein. Eine Storung des Erhaltungszustan-
des einer lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden.
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die mogliche Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen stellt fir mehrere Arten einen

Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Durch die anliegenden Bebauungen und Ge-
holzbestdnde unterliegt das Plan&dnderungsgebiet gewissen Stéreinwirkungen, sodass ein
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VVorkommen von gefahrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch ist nicht ausge-
schlossen, dass die Flachen im Planénderungsgebiet von anspruchsloseren Halboffen-
landarten genutzt werden. Mit der Baufeldfreimachung auflRerhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) kdnnen mogliche Stérungen auf ein Mindestmal? reduziert werden und
eine Storung von lokalen Populationen ausgeschlossen werden. Zudem sind Rodungen
von Geholzen nur auBerhalb der Sperrfrist, gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, durch-
zufilhren. Mit der Eingriinung des Anderungsgebietes verbleiben im Anderungsgebiet
Lebensrdume fiir Geholzbriter. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
kann demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere
Das Plan&nderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen keine geeigneten Fortpflanzungs-

und Ruhestétten. Lediglich der nordwestlich vorhandene Baumbestand aus Stieleichen
konnte geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten beinhalten. Derzeit ist eine Beseiti-
gung von Bdaumen nicht vorgesehen. Sollten Rodungen zukiinftig notwendig sein, sind
die B&ume vor einer Rodung auf moglichen Besatz von Fledermdusen zu untersuchen.
Bei positivem Besatz ist das weitere Vorgehen mit dem Naturschutzamt abzustimmen.
Mit dieser Vorgehensweise kann ein VerstoR3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie die landwirtschaftlichen Flachen eignen sich

trotz ihrer Storeinwirkungen flr einige Arten als Brutplatz. Dies durfte im Wesentlichen
nur ubiquitére Arten betreffen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Fur Geholz-
briter sind mit der Eingriinungsflache ausreichend Ausweichlebensraume vorgesehen.
Die 6kologische Funktion wird auch zukunftig erfallt. Verstélie gegen die Verbotstatbe-
stdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plandnderungsgebietes festzustellen und zu erwarten.
Ein VerstoR3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.
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Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
der Planung Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme
ist zu beachten, dass

die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Die
Rodung von B&umen ist, gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. zul&ssig. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn si-
cherzustellen, dass keine Brutplatze von Vdgeln durch die BaumaRnahmen zerstort wer-
den. Bdume sind vor einer Rodung auf moglichen Besatz von Flederm&usen zu untersu-
chen. Vorsorglich sollten Rodungsarbeiten auBerhalb der fledermausaktiven Zeit erfol-
gen.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die
sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen geméaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

7. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Tarmstedt in
Vorwerk soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung und die nachhaltige Ausrichtung des vorhan-
denen Betriebes geschaffen werden.

Ein Gewerbetreibender aus dem Ort mdchte am vorgesehenen Standort ein KFZ-Betrieb
mit ca. 6 Angestellten einschlie3lich Halle und Stellpl&atzen errichten. Weiterhin soll mit
der Planung fur die ferne Zukunft die Mdoglichkeit eines Einfamilienhauses geschaffen
werden. Entsprechend wird eine gemischte Bauflache und Eingrinung zur freien Land-
schaft dargestellt.

Das Plananderungsgebiet befindet sich am 6Ostlichen Ortsrand von Vorwerk, stdlich der
StraBe ,,Am Muhlenhof* und westlich des Friedhofes. Die Flachen im Plandnderungsge-
biet werden vorwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Angrenzend sind in schma-
ler Ausdehnung teilweise Ruderalfluren vorhanden. Im nordwestlichen Anderungsgebiet
sind bereits Wohnbebauungen mit Hausgéarten vorhanden. In den Hausgéarten sind teils
GroRbaume der Baumart Stieleiche mit einem Stammdurchmesser > 0,6 m vorhanden.
Siidlich des Anderungsgebietes befindet sich eine weitere Stieleiche mit einem Stamm-
durchmesser < 0,2 m. Mit einer mdglichen Beseitigung von Ruderalfluren und den nord-
westlich vorhandenen Gehdlzbestdnden ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Pflanzen. Detailliertere Aussagen sind in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung zu tatigen. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiege-
lung und Uberbauung von Boden auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Durch die Be-
bauung im Ortsrand zur freien Landschaft sind zudem Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter des Naturhaushal-
tes gelten als vertretbar und sind in folgenden verbindlichen Bauleitplanung entsprechend
zu kompensieren.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild. Auf der Ebene des Fl&-
chennutzungsplanes gelten die Beeintrachtigungen als ausgleichbar.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Anderung des Flachennutzungsplanes als
Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwarten.

Tarmstedt, den

(Moje)
Samtgemeindebirgermeister

01/2026
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