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0 VORBEMERKUNGEN, GRUNDLAGEN UND METHODISCHES VORGEHEN

0.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Tarmstedt in der gleichnamigen Samtgemeinde strebt eine konsensorientierte raumili-
che Gemeindeentwicklung an, die auf die nachsten 15 Jahre ausgerichtet ist. Ein Fokus liegt dabei auf
dem Ortskern der Gemeinde, da dieser durch diverse strukturelle Veranderungen erheblichen Her-
ausforderungen unterworfen ist. Als Instrument fir diese beteiligungsgestiitzte Konzepterarbeitung
wird ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und eine darauf aufbauende und
vertiefende Vorbereitende Untersuchungen (VU) eingesetzt, um aus dem Entwicklungskonzept her-
aus zugleich die Maoglichkeiten zur Einwerbung von Stadtebauférderungsmitteln zu prifen und bei
Bedarf einzuwerben.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept baut inhaltlich auf das 2021 aufge-
stellte Interkommunale Entwicklungskonzept (IEK) der ILE-Region Bérde Oste-Wérpe! auf. Darin wur-
den die Grundzentren der Region sowie weitere Orte mit nennenswerten Einrichtungen der Daseins-
vorsorge beziehungsweise Stadt- und Ortskernen mit Versorgungsfunktionen bereits hinsichtlich ih-
rer Handlungsbedarfe und Entwicklungspotenziale untersucht. Ubergeordnete Zielstellung war, die
jeweiligen Ortskernbereiche attraktiver zu gestalten und ihr baukulturelles Erbe zu erhalten. Eben-
falls wurden Uberortliche Synergien sowie infrastrukturelle Anpassungsbedarfe untersucht und stad-
tebauliche Entwicklungsschwerpunkte in den jeweiligen Betrachtungsraumen identifiziert. Damit
wurden die Zielsetzungen der Dorferneuerungsplanung (2009) durch das IEK 2021 bestatigt und fort-
geschrieben. U. a. wird fir die Gemeinde Tarmstedt die Aufstellung eines ganzheitlichen stadtebauli-
chen Leitbildes empfohlen (IEK 2021, S. 30). Die Erarbeitung des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes schliet somit an vorliegende Konzepte an.

Als Ergebnis des IEK-Aufstellungsprozesses, der durch mehrere Beteiligungs- und Informationsange-
bote flankiert wurde, visierte die Gemeinde Tarmstedt die Aufnahme ins Stadtebauforderungspro-
gramm ,Lebendige Zentren” (s.u.) und die anschlieRende formliche Festsetzung eines Sanierungsge-
bietes nach § 142 BauGB an. Vor diesem Hintergrund werden mit dem hier vorliegenden ISEK und
der VU fiir den Ortskern Tarmstedt entwicklungsstrategische Handlungsvorschldge vorgelegt, um die
gegebenen Handlungsbedarfe insbesondere im Ortskern (z.B. Verkehrskonflikte sowie Mindernut-
zungen und Leerstdnde in der Post-, Wilstedter- und HauptstraRe, stadtebauliche Missstande, feh-
lende Aufenthaltsqualitdten und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum) zu adressieren, die Themenfel-
der Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel und Starkung des stadtischen Griins starker zu fo-
kussieren und die vorhandenen Potenziale als Versorgungszentrum sowie als Identitats- und Begeg-
nungsort sowohl fiir die Gemeinde als auch fiir die Region zu starken.

0.1.1 Hintergrund

Am 30.06.2022 hat der Rat der Gemeinde Tarmstedt die Beauftragung eines Planungsbiiros mit der
Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und Vorbereitenden Untersu-
chungen fir die Gemeinde Tarmstedt beschlossen. Hintergrund sind Bestrebungen der Gemeinde
eine mogliche Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm fiir den Ortskern der Gemeinde Tarms-
tedt zu prifen.

! Interkommunales Entwicklungskonzept der ILE Region Bérde Oste-W&rpe der Samtgemeinden Selsingen, Sittensen, Tarmstedt, Zeven,
September 2021



Ende Juni 2023 wurde plan-werkStadt | biro fir stadtplanung & beratung mit der Erstellung des In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) und Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) beauftragt. Dabei sind die Vorbereitenden Untersuchungen Vo-
raussetzung fur die Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach § 142 BauGB als eine mogliche Ge-
bietskulisse flr ein Stadtebauférdergebiet. Am 07.09.2023 hat der Rat der Gemeinde Tarmstedt mit
dem Einleitungsbeschluss formell den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen ausgelost.

Im Laufe des Erarbeitungsprozesses des vorliegenden Ergebnisberichtes der Vorbereitenden Unter-
suchungen und des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir den Ortskern der Ge-
meinde Tarmstedt wurde deutlich, dass diverse stadtebauliche Missstande nach § 136 BauGB im Un-
tersuchungsgebiet in erheblicher Weise vorliegen, so dass die Gemeinde im weiteren Verlauf prifen
wird, einen Antrag auf Aufnahme in die Stadtebauférderung zu stellen.

Mit dem vorliegenden ISEK und dem Ergebnisbericht der VU wurden einerseits die Grundlagen fir
eine Antragstellung in der Stadtebauforderung geschaffen. Andererseits dient das vorliegende Kon-
zept als Grundlage fur die Akquirierung weiterer Fordermittel, die fiir die Umsetzung von den im Er-
neuerungskonzept dargelegten MalRnahmen herangezogen werden kénnen.

0.1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen

GemaR Verwaltungsvereinbarung (VV) Stadtebauforderung von 2022 ist die Grundvoraussetzung fir
die Anmeldung einer stadtebaulichen GesamtmaRnahme zur Aufnahme in ein Stadtebauférderpro-
gramm die Vorlage eines unter Beteiligung der Blrger:innen entwickelten Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes (ISEK), in dem Ziele und MaBnahmen im Férdergebiet dargestellt wer-
den.

Im ISEK ist auBerdem eine Auseinandersetzung mit den Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpas-
sung sowie die Ableitung konkreter Ziele und MaRnahmen erforderlich. Dariber hinaus ist je nach
anschlieRender Gebietskulisse die Vorlage von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
erforderlich.

Wesentliche Kriterien sind eine aktive Blrgerbeteiligung, die Einbettung in ein gesamtstadtisches
Konzept sowie die Abstimmung mit regionalen Strategien. Inhaltlich sind aus einer thematischen Be-
standsanalyse und einem darauf aufbauenden Starken-Schwachen-Profil Ziele und Leitlinien abzulei-
ten, Handlungsfelder darzustellen und MaBnahmen zu entwickeln. Ein weiterer Baustein ist die Er-
stellung einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht. Anforderungen an Barrierefreiheit und den Klima-
schutz und Anpassungen an den Klimawandel sind zu erfiillen und die Aktualitdt des Konzeptes ist
sicherzustellen. Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept und der Bericht
Uber die Vorbereitenden Untersuchungen tragt diesen Anforderungen Rechnung. Die in Kapitel
4.44.4 dargestellte Kostenlibersicht mit Kostenschatzungen zu entwickelten Einzelmalnahmen stellt
die Grundlage dar fir eine bei Bedarf fortzuschreibende Gesamtkosten- und Finanzierungsiibersicht
(KoFi) gemalR den Vorgaben der Stadtebauférderung. Die in einer KoFi zu hinterlegenden Kostenan-
satze sind jahresaktuell zu ermitteln und unterliegen den starken Schwankungen der Planungs- und
Baukosten. Zudem ergeben sich fortlaufend Anderungen in den Vorgaben in der Stadtebauférde-
rung.

0.1.3 Das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren”

Mit dem , Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte”
wurde in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB die Bedeutung der ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche” bei der Bauleitplanung besonders hervorgehoben (vgl. Bundesregierung, 2006:
3316).



Vor diesem rechtlichen Hintergrund wird seit dem Jahr 2008 das Férderungsprogramm fir die Innen-
entwicklung ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” gemeinsam durch Bund und Lander aufgelegt. Mit
der Weiterentwicklung der Stadtebauforderung im Programmjahr 2020 wurden mit dem Programm
,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” die ehemaligen Programme
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®, ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz”, , Kleinere Stadte und Gemein-
den” sowie einige Gesamtmalinahmen des Programms ,, Zukunft Stadtgrin” fortentwickelt und ge-
blindelt.

Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung der forderfahigen Kosten von MaRnahmen der Innenent-
wicklung anteilig mit einem Drittel, analog dem Grundprogramm der Stadtebauférderung. Die Bun-
desmittel sind durch Landes- und kommunale Mittel — mit jeweils einem weiteren Drittel — zu kom-
plementieren.

GemaR Art. 6 Abs. 1 der ,Verwaltungsvereinbarung Gber die Gewadhrung von Finanzhilfen des Bundes
an die Lander nach Artikel 104 b des Grundgesetzes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen"
sind die ,,Finanzhilfen des Bundes zur Forderung von ,Lebendigen Zentren’ [...] fir die Anpassung,
Starkung, Revitalisierung und zum Erhalt von Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten, Stadt-
teilzentren und Zentren in Ortsteilen, zur Profilierung und Standortaufwertung sowie zum Erhalt und
zur Férderung der Nutzungsvielfalt” einzusetzen und zwar fiir die ,Entwicklung zu attraktiven und
identitatsstiftenden Standorten fiir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur” (Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).

MaBnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, insbesondere durch Ver-
besserung der griinen Infrastruktur (beispielsweise des Stadtgriins) sind im Rahmen der GesamtmalR-
nahme Voraussetzung fiir die Férderung. Die MaRhahmen missen in angemessenem Umfang erfol-
gen. Mindestens eine Mallnahme muss im Zuwendungszeitraum nach MaRgabe dieser Verwaltungs-
vereinbarung erfolgen.

Die folgenden MaRRnahmen sind nach Art. 4 der VV Stadtebauférderung 2022 forderfahig. Ein Grol3-
teil von ihnen ist auch fir die Entwicklung des Gebietes , Ortskern der Gemeinde Tarmstedt” erfor-
derlich und daher im ISEK/ VU vorgesehen:

e Vorbereitung der GesamtmaBnahme einschlieBlich vorbereitender Untersuchungen nach § 141
BauGB sowie Erarbeitung und Fortschreibung Integrierter stadtebaulicher Entwicklungskonzepte,

e Malnahmen des Klimaschutzes, zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der griinen
und blauen Infrastruktur (u. a. energetische Gebdudesanierung, Bodenentsiegelung, Flachenre-
cycling, Starkung der doppelten Innenentwicklung, Nutzung klimaschonender Baustoffe, Schaf-
fung/Erhalt oder Erweiterung von Griunflachen und Freirdumen, Vernetzung von Griin- und Frei-
flachen, Begriinung von Bauwerksflachen, Erhéhung der Biodiversitat),

e Verbesserung der klimafreundlichen Mobilitat, insbesondere der Nahmobilitat,
e Bau- und OrdnungsmalRnahmen,

e Malnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (StraRen, Wege, Platze), zur Erneuerung
des baulichen Bestandes,

e Malnahmen der Revitalisierung von Brachflachen einschlieBlich Nachnutzung und Zwischennut-
zung,

e Malinahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, zum Erhalt und zur
Sicherung des bau- und gartenkulturellen Erbes sowie stadtbildpragender Gebaude,

e Malnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge,

e MaRnahmen der Barrierefreiheit und -armut,



e Malnahmen zum Einsatz digitaler Technologien (stddtebauliche Vernetzung von Infrastrukturen,
Daten, Netzen),

e Malnahmen zum Umgang mit Geb&dudeleerstinden (z. B. Zwischenerwerb),

e Quartiersmanagement, Leistungen von Beauftragten, Beratung von Eigentiimern/Eigentiimerin-
nen,

e interkommunale MaRhahmen, insbesondere von kleineren Stadten und Gemeinden, sowie Stadt-
Umland-Kooperationen, einschlielich MaRnahmen zur Bildung interkommunaler Netzwerke und
Kooperationsmanagement,

e Malnahmen zur Steigerung der Baukultur, insbesondere der Planungs- und Prozessqualitat,

e Malnahmen mit hohem Innovations- und Experimentiercharakter in auSerordentlichen Stadtent-
wicklungsformaten, Beteiligung und Mitwirkung von Bilrgerinnen und Blrgern (auch , Tag der
Stadtebauférderung”)” (Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).

In Art. 6 Abs. 3 der VV Stadtebauférderung 2022 steht zu programmspezifischen MaBnahmen folgen-
des: ,Die Fordermittel kdnnen insbesondere eingesetzt werden zur/fir:

e bauliche MalRnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes, die Aktivierung von Stadt- und Orts-
kernen, die Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel, u. a. bei zentralen Versorgungs-
bereichen, die durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen Leerstand, bedroht oder da-
von betroffen sind, Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung der Daseinsvorsorge,

e Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles oder sonstiger bauli-
cher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie die Mo-
dernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebaude oder Ensembles;
Malnahmen zur Sicherung und Sanierung besonders erhaltenswerter Bausubstanz sowie die
Durchfiihrung von OrdnungsmalRnahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen
Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

e Erhalt und Weiterentwicklung des innerstadtischen 6ffentlichen Raumes (StraRen, Wege, Platze),
e Erneuerung des baulichen Bestandes,

o klimafreundlichen Mobilitat und Erreichbarkeit der Zentren sowie ein konfliktfreies und sicheres
Miteinander der unterschiedlichen Mobilitatsformen, insbesondere durch Optimierung der FuR-
gangerfreundlichkeit und alternativer Mobilitdtsformen, eine bessere Vernetzung von Wohnen,
Arbeiten, Freizeit und Erholung sowie durch Sicherstellung der Nahversorgung, Quartiers- und Ci-
tymanagement bzw. Management der Zentrenentwicklung, Leerstandsmanagement, die Beteili-
gung von Nutzungsberechtigten und von deren Beauftragten im Sinne von § 138 BauGB sowie von
Immobilien- und Standortgemeinschaften” (Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen, 2022).

0.2 Aufbau des Dokumentes

Das vorliegende Dokument gliedert sich in Abschnitt 1 — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) und Abschnitt 2 — Vorbereitende Untersuchungen (VU). Das ISEK schafft einen Uiberge-
ordneten Zusammenhang zwischen gesamtstadtischer Betrachtung und Untersuchungsgebiet, wo-
hingegen sich die vertieften Auseinandersetzungen in den Vorbereitenden Untersuchungen primar
auf das Untersuchungsgebiet — hier: , Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt” — bezieht. Vor
diesem Hintergrund gelten die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen aus Abschnitt 2
ebenso fiir das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept aus Abschnitt 1. Daher wurde in Ab-
schnitt 1 auf eine Wiederholung der Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen aus Abschnitt 2 ver-
zichtet.



ABSCHNITT 1

GESAMTSTADTISCHE BETRACHTUNG —

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
(ISEK)



1 BESTANDSANALYSE: GEMEINDE TARMSTEDT

1.1 Geographische Lage und Verflechtungen

Die Gemeinde Tarmstedt liegt im Westen des Landkreises Rotenburg (Wimme), im Bundesland Nie-
dersachsen, rund 25 km Luftlinie norddstlich von Bremen und knapp 80 km siidwestlich von Ham-

burg.

Die Gemeinde ist ein Grundzentrum in rdumlicher Ndhe zu den Mittelzentren Zeven (ca. 17 km), Bre-
mervorde (35 km) und Rotenburg (Wimme) (30 km).
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Abb. 1: Lage der Gemeinde Tarmstedt im Elbe-Weser-Dreieck, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), eigene Bearbeitung, vergréfSerte Darstellung im Anhang

Die Gemeinde Tarmstedt ist der Verwaltungssitz der gleichnamigen Samtgemeinde (SG) Tarmstedt.
Im Norden grenzt die Mitgliedsgemeinde Hepstedt, im Osten Westertimke und Biilstedt, im Siiden
Wilstedt und im Westen der Landkreis Osterholz mit den in der Moorlandschaft gelegenen Gemein-
den Worpswede und Grasberg an (vgl. Abb. 2).



Landkreis Cuxhaven

Landkreis Stade

Lengenbostel

Landkreis Harburg

Landkreis
Osterholz

Q

Bremen

Landkreis
Heidekreis

Land
kreis

Landkreis Verden

Diep-

holz f""“lr-\
Abb. 2: Samtgemeinde Tarmstedt im Landkreis Rotenburg, Quelle: https.//de.wikipedia.org/wiki/Datei:Tarms-
tedt_in_ROW.svg, Zugriff vom 29.08.2023

1974 haben sich acht Gemeinden (Breddorf, Hepstedt, Tarmstedt, Wilstedt, Kirchtimke, Wester-
timke, Bllstedt und Vorwerk) mit 13 Dérfern zur Samtgemeinde Tarmstedt mit einer Flache von

ca. 186 km? zusammengeschlossen und u. a. die Verkehrs-, Schul- und Verwaltungsaufgaben zusam-
mengefiihrt. Die Gemeinde Tarmstedt verfiigt Gber eine Flache von 26,54 km?, das entspricht gut
14 % der Flache des Samtgemeindegebietes. Das vorliegende ISEK fokussiert auf die Gemeinde
Tarmstedt in der gleichnamigen SG - die weiteren Mitgliedsgemeinden werden nicht adressiert.

Die SG Tarmstedt ist (iberwiegend landlich gepragt. Die gleichnamige Gemeinde ist Grundzentrum
und verfiigt Gber Geschéafte des taglichen Bedarfs, Fachgeschafte, Supermarkte, Gastronomieange-
bote, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, Gesundheitsdienstleistungen und Banken. In den
weiteren Mitgliedsgemeinden sind vereinzelt Versorgungseinrichtungen, Handwerks- und



Dienstleistungsbetriebe und gastronomische Einrichtungen zu finden. Vorrangig dienen die Dorfer
aber der Landwirtschaft und dem Wohnen.

Die SG Tarmstedt ist Mitglied der Verwaltungskooperation ,Metropolregion Hamburg“. Darlber hin-
aus ist die SG aufgrund der engen wirtschaftlichen, verkehrlichen und siedlungsstrukturellen Bezie-
hungen auch eng mit Bremen verflochten und ein assoziiertes Mitglied des Zweckverbandes Ver-
kehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN).

1.2 Raumordnerische, landesplanerische und zentralortliche Einordnung

Der Raumordnungsplan fiir das Bundesland Niedersachsen ist das Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP), das in Bericht und Plan die Grundsatze der Raumordnung dargestellt und die Ziele der Raum-
ordnung zur allgemeinen Entwicklung des Landes oder von Teilrdumen festlegt. Die aktuelle Fassung
des LROP stammt aus dem Jahr 2017 und wurde in Teilen 2022 aktualisiert. Aus dem LROP leitet sich
das Regionale Raumordnungsprogramm? (RROP) ab, dessen aktuelle Fassung 2020 in Kraft trat und
das 2021 und 2023 geadndert wurde. Im RROP — das ebenfalls aus Bericht und Plan besteht — werden
die wesentlichen raumbedeutsamen Entwicklungsvorstellungen fiir einen regionalen Teilraum des
Landes Niedersachsen festgelegt.

Das LROP Niedersachsen? zielt u. a. auf die Funktionsfihigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie
die Sicherung der Infrastruktur unter Berlicksichtigung der Lebensgrundlagen, Umweltbedingungen,
Klimaanpassungen, Raum- und Siedlungsstrukturen und Flacheninanspruchnahmen. In ldndlichen Re-
gionen liegt der Fokus auf der Unterstltzung von klein- und mittelstandischen Unternehmen, Pro-
duktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft sowie der Reduzierung der Aus-
wirkungen des demografischen Wandels, die Sicherung der sozialen und kulturellen und Bildungsinf-
rastruktur sowie von Trinkwasser-, Gewasser-, Boden- und Hochwasserschutz und dem Schutz der
Landschaft.

Die Gemeinde Tarmstedt ist gemaR LROP und RROP als Grundzentrum festgelegt, dessen Verflech-
tungsraum die Samtgemeinde ist. Grundzentren verfligen liber Angebote des taglichen Bedarfs und
zentralortliche Einrichtungen wie z.B. Grund- und weiterfiihrende Schulen bis Sekundarstufe I, Ein-
richtungen der Erwachsenenbildung, Kindertagesstatten, Sportanlagen, Jugendeinrichtungen, Ge-
sundheitsangebote, Arztpraxen, Rathduser, Banken/Sparkassen bzw. Geldautomaten, Handwerksbe-
triebe, Tankstellen, Polizeistationen, Restaurants, Drogerien, OPNV usw. Fiir die Gemeinde Tarmstedt
sind die nachstgelegenen Mittelzentren, die zur Deckung des gehobenen Bedarfes dienen, Zeven und
Rotenburg (Wimme). Die Stadt Bremen im gleichnamigen Bundesland ist das ndchstgelegene Ober-
zentrum. Innerhalb Niedersachsens ist Oldenburg das nachste Oberzentrum. Laut LROP sind , die
Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren [...] zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewoge-
nen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu entwickeln“.

Fir die SG Tarmstedt haben folgende Festlegungen in LROP und RROP besondere Bedeutung:

e Starkung von MaRnahmen zur Verminderung von Klimaanderungen, u. a. durch Erhaltung und
Entwicklung von Mooren, Waldern und extensiven Griinlandflachen, die Ausweisung des Wasser-
schutzgebietes als Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung,

2 Regionales Raumordnungsprogramm fir den Bezirk Liineburg, vgl. https://www.arl-lg.niedersachsen.de/startseite/unsere_the-
men/raumordnung/raumordnungsprogramme-196789.html

® Landes-Raumordnungsprogramm, vgl.  https://www.ml.niedersachsen.de/lrop/neubekanntmachung-der-lrop-verordnung-2017-
158596.html
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e Ausweisung der Zevener-Tarmstedter Geest als grof¥flachiges, Giberregional bedeutsames Erho-
lungsgebiet und des Vorranggebietes Wendloh als Vorranggebiet landschaftsbezogener Erholung.
Zudem ist Tarmstedt Standort fur Klaranlagen und Wasserwerke.

e Die regional bedeutsame Buslinie Zeven — Tarmstedt — Bremen wird hervorgehoben und es wird
betont, dass neben dem motorisierten Individualverkehr und dem liniengebundenen o6ffentlichen
Personen-Nahverkehr (OPNV) alternative Angebotsformen wie Biirgerbusse, Mitfahrangebote so-
wie Projekte zur E-Mobilitat (e-Car-Sharing) auf Gemeindeebene steigende Bedeutung erhalten.
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Abb. 3: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) 2022 fiir Niedersachsen, Quelle: Niedersdchsisches Mi-
nisterium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme),
Quelle: Landkreis Rotenburg (Wiimme)
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1.3 Die regionale Handlungsstrategie

Mit Blick auf die neue EU-Forderperiode 2021-2027 hat das Amt fiir regionale Landesentwicklung

(ArL) Liineburg 2020 in einem breiten Beteiligungsprozess die regionale Handlungsstrategie fortge-

schrieben und dabei zukunftsrelevante Handlungsfelder fiir die Region, zu der auch die (Samt-)Ge-

meinde Tarmstedt gehort, identifiziert und in die Strategie integriert. Dazu zdhlen insbesondere regi-

onale Auswirkungen in den Bereichen Klimaschutz und Energie, Wasserstoffwirtschaft und Digitalisie-

rung.

Konkret werden folgende Handlungsfelder mit MaRnahmen hinterlegt:

e Infrastruktur: Bedarfsgerechter Ausbau der Verkehrsinfrastruktur (alle Verkehrstrager - u. a. Star-
kung der schnellen, bequemen und umweltfreundlichen (liber)regionalen Erreichbarkeit (insbe-

sondere OPNV), die nachhaltig, tragfahig Gestaltung der sozialen Infrastruktur sowie die Férde-
rung der Lebensbedingungen fiir Familien in allen Lebensphasen, Unterstiitzung der
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Energieinfrastruktur im Bereich der Innovativen Energieinfrastrukturen, Biogas, verflissigtem Erd-
gas, Starkung der Gesundheits- und Krankenhausinfrastruktur (u. a. Versorgungskonzepte im Be-
reich Zugang zu Krankenhausbetten, regionale Spezialisierungen, digitale Vernetzung), Starkung
der digitalen Infrastruktur/Breitband- und Mobilfunkversorgung (u. a. leistungsfahiges Mobilfunk-
netz, WLAN Hotspots an 6ffentlichen/touristischen Gebduden, Modernisierung der Verwaltung).

e Innovation: flichendeckende Erschliefung einer qualifizierten Innovationsinfrastruktur und For-
derung von Forschungs-, Entwicklungs- und Innovationsprojekten/unternehmerischen Tatigkei-
ten.

o Wettbewerbsfihigkeit: Forderung einer guten Erreichbarkeit bei Kommunen mit zentralortlicher
Funktion und Ausbau der Leistungsfahigkeit sowie Verbesserung der Investitionsbedingungen/in-
ternationale Handlungsfahigkeit.

¢ Umwelt/Klimaschutz/Klimafolgenanpassung: Sicherung und Aufwertung von Natur und Land-
schaft, Ausbau der Energie- und Ressourceneffizienz, verstarkte Nutzung von alternativen Antrie-
ben und Kraftstoffen, Starkung der Umweltbildung.

e Bildung/Qualifizierung: Férderung individueller Handlungsfahigkeit, Verfliigbarmachung qualifi-
zierter Bildung, Gewahrleistung des Zugangs zu qualifizierten Bildungseinrichtungen/ Bildungsan-
geboten.

o Gesellschaftliche Teilhabe: Ziel: Gesellschaftliche Akzeptanz und Mitwirkung

Diese Handlungsfelder und MalRnahmen gilt es in der Region und somit auch in der Samtgemeinde
und gleichnamigen Mitgliedsgemeinde Tarmstedt zu bericksichtigen.

1.4 Siedlungsstruktur und historische Entwicklung, ortliche Besonderheiten

Die Gemeinde Tarmstedt kann auf eine lange historische Ortsgeschichte und Siedlungsentwicklung
zuriickschauen. Die Historie ist durch die Tarmstedter Heimatfreunde e. V. detailliert in der Dorfchro-
nik zum 750-jahrigen Bestehen des Ortes aufgearbeitet worden (vgl. https://tarmstedter-heimat-
freunde.de/tarmstedter-chronik.html).

Erstmalige Erwdahnung findet Tarmstedt als ,Tervenstede” in einer Urkunde des Bremer Erzbischofs
an das Kloster Lilienthal aus dem Jahr 1257, welches als offizielles Grindungsjahr Tarmstedts angese-
hen wird. Funde von Feuersteindolchen lassen allerdings darauf schlieRen, dass die Menschen im
heutigen Gemeindegebiet schon in der jlingeren Steinzeit und Bronzezeit sesshaft wurden. Eine Rari-
tat und Relikt aus dieser Zeit ist der bis heute gut erhaltene ,Rillenstein® auf dem Privatgrundstiick
Bremer LandstraRe 18. Das Dorf Tarmstedt wuchs und zihlte laut dem Jordebuch, einer Art antiken
Datenbank tUber GroRRe und Besitzer der Grundstlicke 1699, finf volle-, elf halbe-, vier ein-Drittel-
Hofe sowie sechs Bringkathen.

Aus Abb. 5 ist zu entnehmen, wie sich die Wegestruktur entwickelte. Neben einer Nord-Siidverbin-
dung nach Hepstedt und Wilstedt ist auch eine Ost-West-Achse nach Zeven und Lilienthal zu erken-
nen.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Kurhannoverschen Landesauf- Abb. 6: Salemskirche um 1900, Quelle: Tarmstedter Hei-
nahme von 1764, Quelle: Tarmstedter Heimatfreunde e.V. matfreunde e.V. (Hrsg.): 750 Jahre Tarmstedt, S.42
(Hrsg.): 750 Jahre Tarmstedt, S.42

Ein Zwischenstand zur Bevélkerungsentwicklung bis ins spate 18. Jahrhundert liefert eine Erhebung
aus dem Jahre 1780: seinerzeit gab es in dem Ort 33 Hauser und 73 Nebengebaude, bewohnt von
178 Einwohner:innen lber 14 Jahren. Mit zunehmender Bevélkerung durch Neuansiedlungen zu Be-
ginn des 19. Jahrhunderts stieg die Zahl der Gewerbetreibenden, 1852 lebten 397 Menschen im Ort.

Im Rahmen der Zusammenfihrung von Ackerflichen und Landereien wurden 1856 die landwirt-
schaftlich genutzten Boden neu geordnet, es entstanden neue Grabenfiihrungen und neue Wegever-
bindungen, die die Ackerlandereien umgaben, u. a. entstand die erste LandstralSe nach Lilienthal. In
den Jahren bis ins spate 19. Jahrhundert wurden weitere Wege zu den umliegenden Dérfern zu Stra-
Ren mit Kopfsteinpflaster ausgebaut, die bis Mitte des 20. Jahrhunderts Bestand hatten und erst An-
fang der sechziger Jahre asphaltiert wurden. Im Ort selbst dominierten Sandwege, die Anfang des 20.
Jahrhunderts Kopfsteinpflaster erhielten.

1911 erhielten die Gebaude des Ortes Licht aus dem Strom der 1878 errichteten Mihle — sie wird
heute zu Wohnzwecken genutzt und ist nach wie vor ein bedeutendes Charakteristikum des Tarms-
tedter Ortsbildes. Ein weiteres Ortsbild pragendes Gebdude ist die 1892 errichtete Salemskirche der
Evangelisch-Lutherischen Salemsgemeinde (GartenstraRe/Bremer StralRe) (s. Abb. 6).

Einen Wendepunkt in der Geschichte des Ortes stellte 1900 die Einrichtung der Eisenbahnverbindung
(,Jan-Reiners-Bahn“) nach Bremen dar. Durch diese Verbindung zur wachsenden Hansestadt siedelte
sich u. a. der Jugendstilkiinstler Jiirgen Vogeler in Tarmstedt an, wo er mit seinem Bruder gegeniber
des Bahnhofs eine international bekannte Manufaktur fiir Mobel fiihrte. Mitte des 20. Jahrhunderts
gewann Tarmstedt die Busverbindung Zeven-Bremen hinzu und der Personenverkehr verlagerte sich
zunehmend auf die Stralle. 1956 fuhr der letzte Zug in Tarmstedt ein.

Um 1900 pragten fast ausschlieRlich Bauern- und einige Geschaftshduser die Siedlungsstruktur des
Ortskerns. Eine erste Siedlung im Holschendorf (heute Holschendorfer Weg) setzte 1927 den Grund-
stein flir weitere Ortserweiterungen. Zu dem Zeitpunkt hatte Tarmstedt ca. 1.000 Einwohner:innen.
Nach dem Zweiten Weltkrieg im Zuge der Fliichtlingswelle und der Wohnungsnot entstand die Sied-
lung am Ostbahnhof (heute zwischen Worpeweg und Wendohweg). Ab 1961 gab es fiir die Durchfiih-
rung von Baumalinahmen offizielle Bebauungsplane zur Strukturierung der Ausweisung neuer
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Baugebiet und Bauvorhaben. In den folgenden Jahrzehnten strebten viele Biirger:innen nach ihrem
Traum vom Einfamilienhaus, der sich zu glinstigen Grundstiickspreisen in Tarmstedt realisieren lieR3.
Infolgedessen wurden Baugebiete in den Randlagen des Ortes ausgewiesen und die Einwohnerzahlen
stiegen deutlich. Um die wachsende Bevolkerung versorgen zu kdnnen wurde 2002 ergdanzend zur
historischen Ortsmitte rund um die PoststralSe ein neues Einkaufszentrum errichtet.

Ein bedeutsamer ortsgeschichtlicher Meilenstein war 1949 die Einfiihrung der Tarmstedter Ausstel-
lung (vgl. https://www.tarmstedter-ausstellung.de/), die entwickelt wurde, um die wirtschaftliche
Situation des Ortes und seine Attraktivitat zu verbessern. Die erste Messe fand in der Ortsmitte als
,Landwirtschaftliche Maschinen- und Gerateausstellung” statt und wuchs (iber die folgenden Jahre,
sodass sie an den Rand des Ortskerns verlagert wurde. Trotz des Riickgangs der traditionellen Land-
wirtschaft und Boykottversuchen in den 1990er Jahren hat sich die Messe zum Treffpunkt der land-
wirtschaftlichen Vertreter:innen Norddeutschlands entwickelt.

Ein weiteres wichtiges Ereignis stellte 1971 die Gebietsreform in Niedersachsen dar, bei der kleinere
Gemeinden zu groReren Einheits- oder Samtgemeinden zusammengelegt wurden. Die Gemeinde
Tarmstedt wurde in diesem Zuge 1974 zum Sitz der neu gegriindeten Samtgemeinde Tarmstedt. Seit
1977 gehort Tarmstedt in Folge der Kreisreform zum Landkreis Rotenburg.

2024 ist Tarmstedt ein Grundzentrum mit eigenem Nahversorgungskern, Kitas, allen Schulformen,
Kirchengemeinden, Sitz des Samtgemeinde-Rathauses und mehr.

1.5 Verkehrliche Anbindung
1.4.1 AuBere ErschlieRung:

Flugverkehr: Die der Gemeinde Tarmstedt nachstgelegenen internationalen Flughafen sind Bremen,
etwa 45 Minuten, sowie Hamburg, etwa 1,5 Stunden von Tarmstedt mit dem Auto entfernt. In einem
Umkreis von 25 km um Tarmstedt, finden sich insgesamt sechs Flugplatze (Flugplatz Karlshéfen, Flug-
platz Hellingst, Modellfluggeldnde Osterholz, Flugplatz Seedorf, Flugplatz Rotenburg (Wimme), Flug-
platz Weser-Wiimme sowie ein Segelfluggelande, die alle (iberwiegend fir die private Luftfahrt ge-
nutzt werden.

Bundesautobahnen und BundesstraRen: Uberregional ist Tarmstedt an die Bundesautobahn Al (von
Heiligenhafen / Ostsee (iber das Ruhrgebiet und das Rheinland bis nach Saarbriicken) angeschlossen.
Die Auffahrten Bockel (ca. 20 km) und Stuckenborstel (ca. 25 km) kénnen in ca. 25 Minuten mit dem
Auto erreicht werden. Uber die A1 ist Tarmstedt {iberregional an die Metropolregionen Hamburg,
Bremen bzw. Westdeutschland angebunden. Die A27 (Cuxhaven — Walsrode) ist (iber die Auffahrt
Horn-Lehe in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Die nachstgelegene BundesstraBe B71 kann innerhalb von 20 Minuten nahe Zeven erreicht werden
und verbindet u. a. Bremerhaven lber Zeven mit Rotenburg. Ebenfalls ca. 20 Minuten entfernt, ist
die Auffahrt B74 bei Osterholz-Scharmbeck, die Bremen Nord Uber Bremervorde mit Stade verbindet.

Busverkehr: Die Gemeinde Tarmstedt liegt im Geltungsbereich des Verkehrsverbundes Niedersach-
sen/ Bremen (VBN). Das Busliniennetz in Tarmstedt wird vom Verkehrsunternehmen der Eisenbah-
nen und Verkehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH (evb) betrieben. Insgesamt drei Buslinien, Linie 630,
831 und 834 verbinden die Gemeinde Tarmstedt mit dem Umland. Der &6ffentliche Personennahver-
kehr ist, mit Ausnahme der Buslinie 630, hinsichtlich der Routen und Fahrtzeiten stark an den Schul-
zeiten ausgerichtet. Dadurch wird die Nutzbarkeit flr die Allgemeinheit begrenzt und die Abhangig-
keit von anderen Verkehrsmitteln, insbesondere dem privaten Pkw, aufrechterhalten. Komplementar
zum Busliniennetz kénnen Blirger:innen der Gemeinde Tarmstedt das Anruf-Sammel-Taxi ASTROW
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nutzen, das vom Landkreis Rotenburg (Wimme) in Kooperation mit der Samtgemeinde Tarmstedt als
Ergdnzung zum 6ffentlichen Nahverkehr betrieben wird. In den teilnehmenden Gemeinden (Bulstedt,
Tarmstedt, Vorwerk, Wilstedt, Quelkhorn und Ottersberg) gibt es ASTROW-Haltestellen, an denen
der Einstieg zu einem festen Zeitpunkt nach vorheriger Anmeldung erfolgt. Das Fahrtziel innerhalb
der Gemeinden kann dabei frei bestimmt werden. Kinder unter 14 Jahren fahren zu einem ermaRig-
ten Tarif, und Schwerbehinderte kostenlos.

Des Weiteren gibt es das System der Mitfahrerbanke — in der Gemeinde Tarmstedt steht eine Mit-
fahrerbank auf Hohe Wilstedter Straf3e 4.

Bahnverkehr: Bis 1956 war die Kleinbahn Bremen-Tarmstedt in Betrieb und bediente die Strecke zwi-
schen Bremen Hbf bzw. Parkbahnhof und Bahnhof Tarmstedt im Westen des Ortes. Uber den Ost-
bahnhof war die Gemeinde noch bis 1964 auf den Gleisen der Wilstedt-Zeven-Tostedter Eisenbahn
(WZTE) fur den taglichen Personenverkehr nach Zeven angebunden. Es blieb ein geringer Giterver-
kehr und sporadische Touristenfahrten. 2008 kaufte die Mittenwalder Eisenbahnimmobiliengesell-
schaft mbH & Co KG (MEIG) den Streckenabschnitt Wilstedt-Zeven und betreibt seitdem eine Draisi-
nenbahn auf der Strecke. Das Gebaude des ehemaligen Bahnhofs wird heute Giberwiegend zu Wohn-
zwecken genutzt.

1.4.2 Innere Erschlieung

Kfz-Verkehr: Auf Grund der landlichen Lage und der in erster Linie an den Schulzeiten ausgerichteten
Busverbindungen dominiert der private Kfz-Verkehr die Mobilitdtswahl. Der motorisierte Verkehr
(MIV) stellt den gréRten Anteil des Modal Splits dar und dem Auto kommt fiir nahezu alle Wege und
Verbindungen sehr hohe Bedeutung zu, was sich auch im Ortsbild niederschlagt.

Die Pkw-Dichte nahm zwischen 2011 und 2021 um 18,6 % zu und lag 2021 mit 691,4 Pkw je
1.000 Einwohnenden deutlich tiber dem Landesdurchschnitt von 607,6 Pkw je 1.000 Einwohnende.

Durch das Gemeinde- und das Untersuchungsgebiet Tarmstedts fiihrt die LandesstralRe L133, die
Tarmstedt mit den Nachbarorten Grasberg und Westertimke und weiter mit der Stadt Bremen und
der Gemeinde Zeven verbindet. Sie schneidet das Untersuchungsgebiet als Bremer LandstraRe,
Hauptstralle, Ostentor und Zevener Landstralle und verladuft hier in einer flachen ,,S“-Kurve. Die L133
weist ein hohes Maf’ an Durchgangsverkehr auf. Sie wird von ca. 4.700 Fahrzeugen und 300 Schwer-
lastfahrzeugen Richtung Bremen und von ca. 3.800 Fahrzeugen und 300 Schwerlastfahrzeugen Rich-
tung Westertimke bzw. Zeven genutzt (vgl. Abb. 7; die Verkehrsmengenkarte Niedersachsen die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) nach Zdhlungen aus dem Jahr 2021 an). Dementspre-
chend stark wirkt die Stral3e als Trennung fiir den Ort.
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Tarmstedt

Grasberg

Abb. 7: Verkehrsmengenkarte Niedersachsen (2021), Quelle: https://map.strassenbau.niedersach-
sen.de/map/vkm_2021.html, Zugriff. 22.3.2024

Abgehend von der L133 fiihren zudem die beiden Kreisstralen K114 (Hepstedter StralRe) nordwarts
nach Hepstedt und die K113 (Wilstedter StraRe) slidwarts nach Wilstedt.

Alternative Kfz-Angebote wie Car-Sharing gibt es, ebenso wie eine Mobilitdtsstation nicht (mehr) in
der Gemeinde. Ein privat organisiertes Sharing-Angebot eines Autohdndlers in der Gemeinde musste
wegen geringer Nachfrage eingestellt werden.

Busverkehr: Innerhalb des Ortes Tarmstedt befinden sich acht Bushaltestellen, die von drei Buslinien
bedient werden (630, 831, 834). Der innerortliche Busverkehr beschrankt sich allerdings stark auf die
Schulzeiten, sodass die Moglichkeit innerhalb des Ortes den Bus zu nutzen nur beschrankt moglich
ist. Von besonderer Bedeutung ist allerdings die Buslinie 630, die im Stundentakt Bremen mit Zeven
Uber Tarmstedt verbindet.

Radverkehr: Die Gemeinde Tarmstedt bietet aufgrund ihrer geographischen Lage und der Topografie
ideale Bedingungen fiir den Radverkehr. Dieser findet im Ort mangels entsprechender Infrastruktur
Uberwiegend auf gemeinsamen FuR-/Radwegen, auf FuBwegen oder auf der Fahrbahn statt. Ein
GrofRteil der NebenstralRen verfiigt Giber keine Nebenanlagen fiir den FuB- und Radverkehr. Zudem
sind die vorhandenen gemeinsam gefiihrten Full-Radwege gering dimensioniert und in keinem guten
Zustand, so dass das Radfahren wenig attraktiv ist und es zu vermehrten Gefahren- und Unfallsituati-
onen kommt. Die Frequenz des Kfz-Verkehrs, einschlieflich der hohe Dichte an Landmaschinen sowie
die gefahrenen Geschwindigkeiten des motorisierten Verkehrs verringern die subjektive und objek-
tive Sicherheit fiir Radfahrende innerorts — ausschlaggebend fiir die Grliindung der Fahrradinitiative
Tarmstedt (FIT), die sich zum Ziel gesetzt hat, die Situation fiir den Radverkehr zu verbessern.

FuBverkehr: Die Wege fiir den FuBRgangerverkehr in der Gemeinde sind nicht gut ausgebaut. Zu den
Beanstandungen gehoren schmale Gehwege, unzureichende Oberflachenbeschaffenheit, die viele
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Barrieren mit sich bringen sowie mangelnde Beleuchtung. Einige FuBwege sind zudem fiir den Rad-
verkehr freigegeben, was zu Konfliktpotenzial fiihrt. In einigen Bereiche der Wohngebiete fehlt es
ganzlich an FuBwegen, hier wird der FuBverkehr auf den WohnstraRen/-wegen mitgefiihrt.

1.6 Wirtschaft und Soziales

1.6.1 Wirtschaftliche Struktur der Gemeinde Tarmstedt

Die Gemeinde Tarmstedt (30.09.2023: 4.174 EW), nimmt innerhalb der gleichnamigen Samtge-
meinde (30.09.2023: 11.252 EW) als einwohnerstarkste Gemeinde und als Grundzentrum eine be-
sondere Bedeutung, u. a. fir die Nahversorgung ein - nicht nur fir die ortsansassige Bevolkerung,
sondern auch fiir die Bewohner:innen der umliegenden Ortschaften (https://www1.nls.niedersach-
sen.de/statistik/html/default.asp ).

Die wirtschaftliche Situation der Gemeinde prasentiert sich als stabil und profitiert von einer vielfalti-
gen Wirtschaftsstruktur, die gepragt ist durch Landwirtschaft, mittelstandische Unternehmen und
Dienstleistungen.

Ein genauerer Blick auf die Beschaftigtenstruktur in der Samtgemeinde verdeutlicht die Verteilung
nach Wirtschaftssegmenten: Dem produzierenden Gewerbe kommt ein Anteil von 39 % zu, fast
gleichauf ist die Dienstleistungsbranche mit 37 %. Handel, Gastgewerbe und Verkehr folgen mit ei-
nem Anteil von 18 %, wahrend die Land- und Forstwirtschaft mit 6 % den geringsten Anteil der Wirt-
schaftssegmente ausmacht — wobei selbststandige Landwirt:innen hier nicht aufgefiihrt sind. Die
starke Auspragung der unterschiedlichen Bereiche spiegelt nicht nur die wirtschaftliche Stabilitat wi-
der, sondern fordert auch die nachhaltige Entwicklung der Gemeinde. Die Landwirtschaft, eingebet-
tet in die Umgebung, tragt nicht nur zur lokalen Versorgung bei, sondern pragt auch das charakteris-
tische Landschaftsbild®.

Die Nahversorgungseinrichtungen der Gemeinde Tarmstedt konzentrieren sich an zwei Standorte:
Zum einen entlang der sldlichen StralRenseite der Bremer LandstraBe in Richtung Ortsausgang Gras-
berg. Hier sind die Lebensmittelketten ALDI Nord, REWE inkl. Biackerei, sowie HOL'AB! Getranke-
markt ansdssig. Zum anderen befinden sich im Bereich rund um die Haupt-, Post- und Wilstedter
StraRe, dem historischen Ortskern, diversen Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten (u. a.
EDEKA, Apotheke, Backerei, Gartencenter, Sparkasse, Volksbank, Imbiss).

Die Zahl, der in der Gemeinde Tarmstedt ansdssigen Betriebe, belief sich 2022 auf 93 und ist in den
vergangenen Jahren stabil geblieben®. Der groRte Arbeitgeber der Gemeinde Tarmstedt ist das Land
Niedersachsen (u.a. durch in den Schulen Beschéftigte), der groRte privatwirtschaftliche Arbeitgeber
im Ort ist das Autohaus Warncke mit 40-50 Angestellten, ansassig an der Bremer LandstralRe.

Am slidwestlichen Ortsrand Tarmstedts entsteht aktuell das Gewerbegebiet Kuhl Acker Il mit 16 Ge-
werbegrundstlicke. Die ErschlieRungs- und Baukosten belaufen sich auf ca. 1 Million Euro.

Insgesamt prasentiert sich Tarmstedt als Gemeinde, die durch ihre landschaftlichen Strukturen und
die ausgewogene Wirtschaftsstruktur die an sie gestellten Anforderungen als Grundzentrum erfolg-
reich bedient. Dennoch ist festzustellen, dass, wie in vielen anderen Gemeinden auch, zunehmend
gewerblicher Leerstand insbesondere bei Einzelhandelsflachen auftritt und auch im Bereich der

# https://www.komsis.de/de/standorte niedersachsen/2profile=SI-40429

Shttps://statistik.arbeitsagentur.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Einzelheftsuche Formular.html?nn=15024&r f=ni Roten-
burg Wuemme&topic f=beschaeftigung-sozbe-gemband 2022- Deutschland, Lander und Kreise
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Gastronomie Rickgdnge und Leerstande verzeichnet werden missen. So schloss 2019 die im Unter-
suchungsgebiet gelegene ,Bauernreihe No. 8“ nach tiber 30 Jahren als Gaststatte mit Kegelbahn und
Veranstaltungssaal. Seitdem gibt es in der Gemeinde noch zwei Restaurants und einem Imbiss.

1.6.2 Tarmstedter Ausstellung

Eine Besonderheit ist die Tarmstedter Ausstellung im Stidosten der Gemeinde, die jedes Jahr am
zweiten Juliwochenende stattfindet. Sie ist die grolSte Fachausstellung in Norddeutschland zu den
Themen Landwirtschaft & Landtechnik, Gewerbe & Kommune, Erneuerbare Energien, Tiershow &
Zucht, Haus & Garten, sowie Freizeit & Hobby. Viele der fiir den norddeutschen Raum relevanten
Landmaschinenhandler, Genossenschaften, Schlepper- und Landtechnikmarken, Tierzucht-, Futter-
mittel- und Agrarhandel sowie Beratungsorganisationen prasentieren sich dort. Auf der Giber 18 Hek-
tar groBen Ausstellungsflache prasentieren 750 Aussteller:innen in sieben Ausstellungshallen ihre
Neuheiten und ihre Produkte fir die Landwirtschaft. Die Ausstellung ist ein wichtiger wirtschaftlicher
und touristischer Motor fiir die Gemeinde — was sich u. a. an den Besucherzahlen (2019: 117.000
Gaste in vier Tagen) ablesen lasst. Die Messe findet in Zelten und unter freiem Himmel statt, die FIa-
che liegt jenseits der Ausstellung weitgehend als Rasenflache brach.

1.6.3  Wirtschafts-Interessens-Gemeinschaft e.V.

In der Gemeinde Tarmstedt hat sich eine Wirtschafts-Interessens-Gemeinschaft e.V. (WIG Tarmstedt)
mit ca. 60 Mitgliedsfirmen etabliert. Die Gemeinschaft strebt den Zusammenschluss aller Gewerbe-
treibenden sowie der freiberuflich Tatigen zur Belebung und Entwicklung der Gemeinde Tarmstedt
und zur Wahrnehmung und Durchsetzung der Interessen des selbststandigen Mittelstandes auf ortli-
cher Ebene an. Die Vereinsmitglieder bieten sich flir Informationsaustausch untereinander und mit
der Gemeinde und fir Veranstaltungen wie Ortsfeste und Markte an und nehmen durch Interessens-
vertretung Einfluss auf politischer Ebene und organisieren gemeinschaftliche Werbeaktionen.

1.6.4 Pendlerverflechtungen

Die Pendlerverflechtungen in der Gemeinde Tarmstedt weisen ein negatives Pendlersaldo von -980
Personen auf (Juni 2022: 470 Einpendler:innen versus 1.450 Auspendler:innen®). Die Zielorte der Aus-
pendelnden sind vor allem die Stadtgemeinde Bremen (390) sowie Lilienthal (130) und Zeven (130).

Im Vergleich zu den umliegenden Gemeinden bietet Tarmstedt die groRte Anziehungskraft fiir Ein-
pendelnde. Sie kommen vor allem aus Wilstedt (190), Hepstedt (60) und Biilstedt (110). Erst in der
westlich angrenzenden Gemeinde Grasberg des Landkreises Osterholz sind es mit 1.180 mehr Ein-
pendelnde als in Tarmstedt.

1.6.5 Tourismus

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist vor allem durch sein landschaftliches Profil bekannt - Moor,
Geest und Gewasser bieten zahlreiche landschaftliche Besonderheiten. Um die Entwicklung des Tou-
rismus in der Region gezielt voranzutreiben, wurde ein touristisches Entwicklungskonzept’ (s.u.) fur
den Landkreis erstellt mit dem Ziel, die Bedeutung des Tourismus in der Region durch Umsetzung von
vier Kernstrategien (gute Angebote, authentische Thematisierung, regionale Identitdt und Gemein-
schaft sowie professionelles Management und kundenorientierte Vermarktung) zu erhéhen.

6 Stand Juni 2022 https://statistik.arbeitsagentur.de/DE/Navigation/Statistiken/Interaktive-Statistiken/Pendler/Pendler-Nav.html

" Regionales Tourismuskonzept fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme), Erarbeitung: ift Freizeit- und Tourismusberatung GmbH, Kéln,
2017
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Die SG Tarmstedt ist von Natur gepragt und umfasst u. a. sechs Naturschutzgebiete. Weitere beliebte
Ausflugsziele sind die Worpe-Niederungen samt Auen im Stiden der Gemeinde. Dennoch gilt die Ge-
meinde nicht als eigenstandiger Tourismusstandort und weist im Vergleich zu anderen Gemeinden
im Landkreis in vielen Sektoren geringere Bedeutung auf (s.o0.). Auf Samtgemeindeebene gibt es ca.
27 gelistete Ubernachtungsméglichkeiten, wozu u. a. Ferienwohnungen, Gasthiuser und auch Cam-
pingplatze zahlen, die 2021 (in der Pandemie) insgesamt 711 gefiihrte Ankiinfte verzeichneten, die zu
2.022 Ubernachtungen fiihrten?.

Die Gemeinde Tarmstedt liegt in der Natur, eingebettet zwischen Mooren, Geest und Waldgebieten.
Die Voraussetzungen fiir die hier verlaufenden Rad- und Wanderwege, wie z.B. den Tarmstedter
Moorpfad oder den Radfernweg Hamburg-Bremen, sind gut und werden genutzt. Firr die Instandset-
zung der Wege und ihrer Infrastruktur setzt sich u. a. die ortsansassige Tourist-Information ein, die
auch weiterfihrende Beratung und Unterstiitzung fiir lokale Einrichtungen zur Férderung des Touris-
mus und der Offentlichkeitsarbeit anbietet. U. a. wird jdhrlich das traditionelle Moorfest im Tarm-
stedter Moor gefeiert — dort wo vor tiber 20 Jahren der Moorpfad eingeweiht wurde.

Kulturell weist die Gemeinde nur wenige Angebote auf. Hierzu gehoren die Kulturmeile Tarmstedt,
das Uhrenmuseum sowie das Jan-Reiners Eck. Zudem gibt es einige Bauwerke mit geschichtlicher und
stadtebaulicher Bedeutung. Hierzu zahlen z.B. die Tarmstedter Spieker, zwei alte Fachwerkgebaude,
die 1754 und 1639 erbaut und in den 70er-Jahren aus dem Landkreis Verden nach Tarmstedt umge-
siedelt wurden. Beide Spieker beeindrucken im Ortsbild — sind allerdings von der Stral3e aus derzeit
kaum zu erkennen. Einen ebenfalls wirkungsvollen Einfluss auf das Ortsbild nimmt die Salemskirche
an der HauptstraBe — gut und uneingeschrankt sichtbar. Sie wurde 1892 erbaut und pragt seitdem
durch ihren hohen neugotisch gestalteten Westturm die Ortsmitte Tarmstedts. Ein Gber 100 Jahre
altes Gefallenendenkmal erinnert an die Gefallenen des Ersten Weltkrieges und eine dreigeschossige
Windmihle aus dem Jahr 1878 in der Ortsmitte ruft die Urspriinge der Gemeinde in Erinnerung und
beeinflusst das Ortsbild allein durch ihre Hohe deutlich.

Ein wichtiger touristischer Faktor der Gemeinde stellt die alljahrliche Tarmstedter Ausstellung (vgl.
Kap. 1.6.2)1.6.2 dar, die durch ihre groBe Anzahl an Besucher:innen fiir Ubernachtungen im Ort, so-
wie in den umliegenden Gemeinden sorgt. Die Ausstellung punktet als touristischer Magnet neben
den landwirtschaftlichen Geratschaften mit Tierschauen, Lebensmittelverkostungen, Vorfiihrungen
sowie mit Fahrgeschaften.

1.7 Natur und Umwelt, Klima und Energie

1.7.1 Natur und Umwelt in der Gemeinde Tarmstedt

Naturschutzgebiete: In der Samtgemeinde Tarmstedt liegen sechs Naturschutzgebiete (Swatte Flag,
Hepstedter Blische, Ostetal mit Nebenbachen, Hinter dem Wieh Brock, Bullensee und Hemelsmoor,
Schwarzes Moor bei Bllstedt) — allerdings keines davon in der Gemeinde (vgl. Niedersachsische Um-
weltkarten umweltkarten-niedersachsen.de).

8 https://www.nls.niedersachsen.de/gemeinden/G357407.html
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Landschaftsschutzgebiete: Im Nordwesten des Gemeindegebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Moorgebiet am Rothensteiner Damm LSG“ (LSG ROW 00114). An der norddstlichen
Gemeindegrenze erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Ummel/Dickes Holz” (LSG ROW 00125).
Direkt daran anliegend grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Obere Wérpe” (LSG ROW 00126), das
sich bis zur Sidgrenze der Gemeinde erstreckt. Die Gemeindeflache wird zu knapp 50 % von Land-
schaftsschutzgebieten umschlossen (vgl. Niedersidchsische Umweltkarten (umweltkarten-niedersach-

sen.de).

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB): In der Gemeinde, aber knapp auBerhalb des Untersu-
chungsgebietes zwischen den StraBen ,,Weidedamm® und ,,Dammwiesen” liegt der geschiitzte Land-
schaftsbestandteil ,Baumbestand im Bereich Weidedamm® (GLB ROW 00008) (vgl. Niedersachsische
Umweltkarten umweltkarten-niedersachsen.de).

Naturdenkmaler: In der Gemeinde Tarmstedt befinden sich keine Naturdenkmaler.

Gewadsser: Entlang der Slidgrenze der Gemeinde Tarmstedt verlauft die Worpe mitsamt ihrer Auen.
Diese gehoren zu den Wasserrahmenrichtlinien-Prioritatsgewassern (WRRL) und befindet sich auf
kohlenstoffreichen Boden. Weitere FlieBgewasser gibt es im Gemeindegebiet nicht. Allerdings gibt es
noch eine geringe Anzahl kleinerer stehender Gewasserflachen, der gréfSte davon ist der Baggersee
im Norden der Gemeinde. AuRerdem gibt es einige von der Landwirtschaft genutzte kleine Graben.

Grundwasser: Mit dem Untersuchungsgebiet Gberlappt im Bereich nordlich und westlich der Ge-
samtschule das Trinkwasserschutzgebiet (WSG, Schutzzone Ill, Gebietsnummer: 03357407101) (vgl.
Niedersachsische Umweltkarten umweltkarten-niedersachsen.de).

1.6.2 Klima und Energie in der Gemeinde Tarmstedt

Larm- und Luftemissionen : Es liegen keine Informationen liber Lirm- oder Luftbelastungen in der

Gemeinde Tarmstedt vor. Laut Umweltkarten Niedersachsen befindet sich die Gemeinde in keinem
belasteten Gebiet (vgl. Niedersidchsische Umweltkarten umweltkarten-niedersachsen.de). Ein Luft-
reinhalteplan liegt fiir die Gemeinde Tarmstedt nicht vor.

Verkehr: Die Mobilitdt in Tarmstedt wird vom Autoverkehr dominiert. Die drei groRen StraRen,
Hauptstralle, Hepstedter Str., und Wilstedter Str. flihren vor allem in StoRzeiten zu einem erhéhten
Verkehrsaufkommen, das neben den Verkehrsgefahren und stadtebaulichen Einschrankungen auch
nachhaltig die Umwelt belastet.

Fassadenbegriinung: Einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz leisten Fassadenbegriinungen, die
Klima und Luft verbessern, den Wohnraum vor Kélte und Hitze schiitzen und Abwechslung und Viel-
falt in die gebaute Umgebung bringen. In der Gemeinde Tarmstedt bleibt dieses Potenzial derzeit
noch weitgehend ungenutzt.

Erneuerbare Energien: Der Einsatz erneuerbarer Energien bietet ein grofles Einsparungspotenzial an
Treibausgasen. Fur den Ausbau der erneuerbaren Energien soll der Landkreis Rotenburg 4 % seiner
Flache fur Windenergie zur Verfliigung stellen. Potenzielle Flachen befinden sich momentan in der
Untersuchung

Ebenfalls fur den Landkreis Rotenburg liegt ein Solardachkataster vor (vgl. https://www.solarkatas-
ter.lk-row.de/#s=map), das auch fir die Gemeinde Tarmstedt gebdudebezogen Aussagen zur Eignung
fir Photovoltaik und Solarthermie trifft:
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Abb. 8: Solardachkataster fiir die Gemeinde Tarmstedt, Quelle: https://sessionnet.lk-rotenburg.de/session-
net/bi/si0057.php?__ksinr=4542

Photovoltaikanlagen (PVA) eignen sich in diesem Zusammenhang als eine umsetzbare klimafreundli-
che MaRnahme sowohl fiir 6ffentliche Einrichtungen als auch fiir Privatpersonen. Nach Inaugen-
scheinnahme des Bestandes sind derzeit nur wenige Gebaude in der Gemeinde mit PVA ausgestattet,
hier bestehen noch weitere auszuschdpfende Potenziale an 6ffentlichen und privaten Dachflachen
(vgl. https://solarkataster.lk-row.de/#s=map ).

Ladeinfrastruktur: In der Gemeinde Tarmstedt gibt es aktuell vier 6ffentlich zugdngliche Ladestatio-
nen fir E-Mobilitat mit acht Ladepunkten, wovon einer ein Schnellladepunkt (> 50 kW) ist.

1.8 Gesamtstadtische Konzepte und Planungen

Das vorliegende ISEK beriicksichtigt bereits vorliegenden Konzepten und Planungen fiir die Gemeinde
Tarmstedt und baut auf diesen auf. Nachstehend werden die wichtigsten Grundlagen fiir die Ge-
meinde aus den vergangenen Jahren kurz skizziert.

1.8.1 Ergebnisbericht Dorferneuerung in Tarmstedt (2009)

Der Ergebnisbericht Dorferneuerung® wurde 2009 im Rahmen der Aufnahme in das Férderprogramm
Dorferneuerung formuliert. Die Ziele der Dorferneuerungsplanung fiir die Gemeinde Tarmstedt wa-
ren die Definition von Problemen und deren Losungsfindung, der Erhaltung von Landwirtschaft sowie
Siedlungs- und Nutzungsstrukturen, die Verbesserung der Wohn- und Standortqualitat, die Erhaltung
der Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie kultur- und landschaftshistorischer Werte, die Einbindung
der Dorfbewohner:innen in die Dorferneuerung, die Entwicklung von Leitzielen und die Forderung
zukunftsfahiger Investitionen. Entsprechende Grundlagen, Entwicklungsziele und MaRnahmen zur
Zielerreichung wurden formuliert.

° Ergebnisbericht ,Dorferneuerung in Tarmstedt - Gemeinde Tarmstedt, Region ,,Bérde Oste-Worpe®, im Auftrag der Gemeinde Tarmstedt
Landkreis Rotenburg-Wiimme, 2009
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1.8.2 Einzelhandelskonzept der Gemeinde Tarmstedt (2015)

Das informelle Planungsinstrument des Einzelhandelskonzeptes fiir die Gemeinde Tarmstedt®® aus
dem Jahr 2015 dient zur Bewertung der Entwicklungsmoglichkeiten des Tarmstedter Einzelhandels.
Es basiert auf Vor-Ort-Arbeiten und Befragungen. Ziel war es die Entwicklungschancen des Einzelhan-
delsstandortes — auch im Wettbewerb mit den umliegenden Kommunen — zu beurteilen und MaR-
nahmen abzuleiten. Abschlieend wird empfohlen, das Konzept durch den Gemeinderat beschlief3en,
um seine Verbindlichkeit zu erhéhen. Zudem sollten die Standortempfehlungen maoglichst zeitnah in
gliltiges Baurecht umgesetzt werden, um zu verhindern, dass sich an stadtebaulich nicht gewiinsch-
ten Standorten eine unerwiinschte Entwicklung vollzieht. Und letztendlich wurde empfohlen, die Er-
gebnisse des Konzeptes zu nutzen, um Investor:innen und Handelsunternehmen gezielt zu adressie-
ren.

1.8.3 Regionales Tourismuskonzept fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) (2017)

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist vor allem durch sein landschaftliches Profil bekannt. Moor,
Geest und Gewasser bieten zahlreiche landschaftliche Besonderheiten. Um die Entwicklung des Tou-
rismus in der Region gezielt voranzutreiben, wurde ein touristisches Entwicklungskonzept!! fiir den
Landkreis erstellt. Ziel des Konzeptes ist es, die Bedeutung des Tourismus in der Region zu erhéhen:
die Tourismusintensitat, den Beitrag zum Volkseinkommen und touristisch bedingte Umsatze. Umge-
setzt werden soll dies durch vier Kernstrategien: Schaffung guter Angebote, Schaffung einer authenti-
schen Thematisierung, Schaffung von regionaler Identitdt und Gemeinschaft und Schaffung eines
professionellen Managements und kundenorientierter Vermarktung.

Durch die flache Topographie und die abwechslungsreiche Landschaft bietet der Landkreis Rotenburg
(Wimme) ideale Bedingungen zum Radfahren — sowohl im Alltags- als auch im touristischen Seg-
ment. Um die touristischen Radrouten — insgesamt durchziehen sieben Fernradwege und 40 radtou-
ristische Themenrouten den Landkreis — zu aktualisieren, diese in ihrer Qualitat zu Gberprifen und
neue Optimierungen zu erarbeiten wurde ein Machbarkeitsstudie in den ILE- und LEADER-Regionen
des Landkreises Rotenburgs (Wimme)?*? erarbeitet.

Die Samtgemeinde Tarmstedt verfligte 2019 insgesamt Uber 159 km Radwege. Potentiell kdnnte sich
die Ldnge um 123 weitere Kilometer vergroRern. Der Radwanderweg ,Weites Land”, welcher eine
Lange von 133 km aufweist und durch Bremen und Teile des Landkreises Rotenburg (Wimme) fiihrt,
verlduft durch die Gemeinde Tarmstedt — ebenso wie die Moor- und die Krduter-Route. AuBerdem
findet sich in der SG Tarmstedt ein ,Rastplatz mit Lokalkolorit“, der Bestandteil der radtouristischen
Infrastruktur des Landkreises ist (a.a.0., S. 46). Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass der ,Land-
kreis Rotenburg (Wiimme) [...] beste Voraussetzungen fiir den Ausbau eines erfolgreichen Radtouris-
mus im landlichen Raum*“ bietet — u. a. wegen seiner naturraumlichen Gliederung, der verkehrlichen
Erreichbarkeit und nicht zuletzt durch seine Lage zwischen den Metropolregionen Hamburg, Bremen
und Hannover (a.a.0., S. 102). Da einer attraktiven Radtouristikdestination der Wegweisung wichtige
Bedeutung zukommt benennt die Machbarkeitsstudie diverse Hinweise fiir deren Uberpriifung und
Pflege, hebt die Bedeutung von Kommunikation hervor, empfiehlt die Uberpriifung der

Y Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Tarmstedt, im Auftrag der Gemeinde Tarmstedt, 2015

1 Regionales Tourismuskonzept fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme), Erarbeitung: ift Freizeit- und Tourismusberatung GmbH, Kdln,
2017

2 Machbarkeitsstudie Qualitatssicherung und -verbesserung im Radverkehr in den ILE- und LEADER-Regionen im Landkreis Rotenburg
(Wimme), im Auftrag des Landkreises Rotenburg (Wiimme), 2020
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Radthemenrouten gemaR dem Motto , Qualitat statt Quantitat” und fordert die Optimierung des
Qualitatsmanagements ein.

Ein weiteres touristisches ,Highlight ist der Verlauf des naturnahen Wanderweges ,,NORDPFAD
Tarmstedter Moor“ durch die Gemeinde.

Tarmstedt selbst ist im eigentlichen Sinne kein eigenstdandiger Tourismusstandort. Im Vergleich zu
anderen Gemeinden im Landkreis weist die SG Tarmstedt in vielen Bereichen geringere Zahlen auf:
bei Anklnften, zur Verfligung stehenden Gastebetten, bei der Aufenthaltsdauer, hinsichtlich der Zahl
touristischer Betriebe oder auch der Tourismusintensitat sind die Zahlen deutlich geringer als im Ver-
gleich zu Gemeinden wie Sittensen, Sottrum oder Zeven (Stand: 2015). Nichtsdestotrotz verfiigt die
SG Tarmstedt mit der Tarmstedter Ausstellung in der Gemeinde Tarmstedt liber die zweitgroRte At-
traktion im Landkreis. Es handelt sich dabei um die grof3te Landwirtschaftsmesse Niedersachsens mit
grolRRer Strahlkraft, die jahrlich rund 100.000 Besucher:innen und 750 Aussteller:innen anzieht.

1.8.4 Interkommunales Entwicklungskonzept der ILE Region Bérde Oste-Worpe (2021)

Die Region Borde Oste-Worpe setzt sich aus den Samtgemeinden Selsingen, Sittensen, Tarmstedt
und Zeven (ohne die Gemeinde Gyhum) zusammen, die im Juni 2020 gemeinsam als Region in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadt-
kerne” aufgenommen wurden. Mit der Aufnahme erhielt die ILE-Region Borde Oste-Worpe die Mog-
lichkeit, ein interkommunales {iberértliches Entwicklungs- und Handlungskonzept® im Rahmen des
Stadtebauférderprogramms zu erarbeiten. Ziel des Konzeptes ist es, die lokalen Akteur:innen dabei
zu unterstiitzen, eine interkommunal abgestimmte Entwicklungsstrategie zu definieren und zugleich
die daraus resultierenden stadtebaulichen Erneuerungsmallnahmen zu finanzieren. Leitbilder fir die
ILE Region sind folgende:

o ldentitatsstiftende Kerne”: Kulturelle und historische Kernpunkte in den Orten, hohe stadtebauli-
che Anspriiche und vielfiltige Nutzungen

e ,Meilen der Mdoglichkeit”: Kernbereiche fir Versorgung und Konzentration von Infrastruktur und
Daseinsvorsorge

e ,Nachhaltige Nachbarschaften”: Wohnquartiere mit vielseitigem und bezahlbarem Wohnangebot
e ,Regionale Anker”: regional bedeutende Orte

Die Mitgliedsgemeinden wurden mithilfe von SWOT-Analysen stadtraumlich analysiert. Darauf auf-
bauend wurden Ziele, eine Gegeniberstellung von ,,Starken und Potenzialen” sowie ,Schwachen und
Entwicklungshemmnissen” Handlungsempfehlungen und MalRnahmen formuliert — so u. a. auch fir
den Ortskern der Gemeinde Tarmstedt. Dabei wurden auf Basis des Dorferneuerungsplanes von 2009
(s.0.) als Zielsetzung fiir den Ortskern u. a. die Starkung des Nahversorgungskern im nérdlichen Be-
reich der Poststralle im Sinne einer Weiterentwicklung als Moglichkeitsmeile und Nahversorgungs-
kern, die Starkung der sozialen Infrastruktur sowie die Revitalisierung der Hoflagen am westlichen
Ortsrand.

13 Interkommunales Entwicklungskonzept der ILE Region Bérde Oste-Wérpe — Samtgemeinden Selsingen, Sittensen, Tarmstedt, Zeven, im
Auftrag der ILE Region, 2021
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Abb. 9: Stadtrdumliche Analyse ,,Quartier Tarmstedt”, Quelle: Interkommunales Entwicklungskonzept, a.a.0., S. 31

Das Interkommunale Entwicklungskonzept mit seinem Fokus auf den Ortskern der Gemeinde Tarms-
tedt bildet eine zentrale Grundlage fiir das vorliegende ISEK und die VU.

1.8.5 Fortschreibung des Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes als Regionales Entwick-
lungskonzept fiir die LEADER-F6rderperiode 2023 - 2027 (2022)

Das Regionale Entwicklungskonzept der Bérde Oste-Worpe Region® ist die Fortschreibung des Kon-
zeptes aus dem Jahr 2021 und dient der Antragsstellung des LEADER-Auswahlverfahrens des Landes
Niedersachsens fur die Forderperiode 2023 bis 2027. Ziel des Konzeptes ist die Weiterentwicklung
und das Voranbringen der Starkung der Potentiale und die Bewaltigung der Herausforderungen der
Region — und damit einen Beitrag fiir die zukiinftige Gestaltung der Borde Oste-Worpe leisten. Die
formulierten Ziele sollen unter dem Leitmotiv ,, dynamisch — innovativ — erholsam“ umgesetzt werden
und beziehen sich vorrangig auf die Handlungsfelder Sicherung der Lebens-, Arbeits- und Wohnsitua-
tion in der Region (u. a. Mobilitat, Daseinsvorsorge und Infrastruktur, Schaffung lebendiger Orts-
kerne, Behebung von Gebaudeleerstanden, Natur-, Umwelt- und Klimaschutz, regionale

Wirtschaftsentwicklung und Bildung). Mithilfe von Analysen wurden Ziele, Entwicklungsstrategien,
Malnahmen und neue Projekte entwickelt, die in der laufenden Forderperiode in Kooperation mit
den lokalen Akteuren und Biirger:innen umgesetzt werden sollen.

4 eader-Region Borde Oste-Worpe - dynamisch - innovativ - erholsam - Fortschreibung des Integrierten Landlichen Entwicklungskon-
zeptes als Regionales Entwicklungskonzept fiir die LEADER-Forderperiode 2023 - 2027, im Auftrag der Region Borde Oste-Worpe, 2022
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1.8.6 Verkehrsgutachten GartenstraRe (2018)

Das Verkehrsgutachten GartenstraRe®® beschéftigt sich mit dem kurzen StraRenverlauf zwischen der
Hauptstralle und dem Schulzentrum der Gemeinde, da die schmale StraRe stark frequentiert ist
durch FuRR-, Rad-, und Autoverkehr, sodass es immer wieder zu Verkehrsgefahrdungen kommt. Ziel
des Gutachtens ist neben der Situationsanalyse die Entwicklung von Mallnahmen zur Verkehrsredu-
zierung sowie zur Erhéhung der Verkehrssicherheit. Im Fazit wird vorgeschlagen, die bisherige Ver-
kehrsregelung weitgehend beizubehalten — allerdings die Stral3e als verkehrsberuhigten Bereich oder
Tempo-20-Zone auszuweisen, die Gestaltung (u. a. durch Markierungen sowie Baumpflanzungen/Be-
grinungen) und Aufenthaltsqualitaten (u. a. Aufstellung von Banken) zu verbessern. Erganzend wird
eine Begrenzung des Parkplatzes an der KGS sowie die Aufwertung der Schulbushaltestelle an der
Kleinen Trift empfohlen.

1.8.7 Klimaschutzkonzept

Zum Thema Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel konnte 2023 eine Klimaschutzmanage-
rin eingestellt werden, die u.a. fir die Samtgemeinde ein Klimaschutzkonzept erarbeitet, das im Juli
2024 vorgelegt, diskutiert und dessen MalRnahmen beschlossen werden sollen. Bestandteil des Kon-
zeptes sind auch die Ideen der ,Ideenkarte fiir den Klimaschutz in der Samtgemeinde Tarmstedt”
(Abb. 10), die bis Ende 2023 online war. Hier konnten Interessierte ihre Anregungen und Ideen zum
Klimaschutz fir die Samtgemeinde kurz beschreiben ggf. auf einer Karte verorten. Fir die Gemeinde
Tarmstedt wurden sehr viele Ideen abgegeben — die den Handlungsfeldern ,,Bauen, Wohnen, Sanie-
ren“, ,Erneuerbare Energien”, ,Klimafreundliche Mobilitat“, , Klimaanpassung und Naturschutz”,
,Klima-Bildung”, ,,Nachhaltiger Konsum & Erndhrung®, , Abfall und Abwasser” sowie ,Sonstige Ideen”
zugeordnet werden konnten.

Neben vielen Ideen zum (Rad-)Verkehr (u. a. Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur, der Radver-
kehrsfiihrung, Starkung der E-Mobilitit, Ausbau des OPNV, Erhéhung der Verkehrssicherheit, fla-
chendeckende Einfiihrung von Tempo 30 km/h, Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes, Ortsumgehung
auf der alten Bahntrasse usw.), kommen Aspekten wie der Klimaanpassung (u. a. Entsiegelungen,
Schaffung von Versickerungsmaoglichkeiten), der Energiegewinnung (u. a. Ausbau von Photovoltaik,
Erprobung neuartiger Beheizungssysteme), gesunde Erndhrung, Starkung der Biodiversitat (u. a. An-
lage von Bluhstreifen/-flichen), Begriinung der StraRenrdume, die Nutzung der Potenziale der Land-
wirtschaft zum Klimaschutz, ebenso wie der starkeren Ausrichtung der Tarmstedter Ausstellung auf
Klimaschutz und -anpassung auch Aspekten wie Bildung, Kommunikation, Offentlichkeitsarbeit im
Umwelt- und Klimabereich hohe Bedeutung zu. Aber auch der Wunsch nach Treff- und Begegnungs-
orten und die Anlage eines Mehrgenerationen-Spielplatzes werden benannt (vgl. https://www.ideen-
karte.de/tarmstedt/#close, Zugriff 17.1.2024).

> Gemeinde Tarmstedt - Verkehrsgutachten GartenstraRe, im Auftrag der Gemeinde und Samtgemeinde Tarmstedt, 2018
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ABSCHNITT 2

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
FUR DEN ORTSKERN DES GRUNDZENTRUMS DER

GEMEINDE TARMSTEDT
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2 BESTANDSANALYSE: UNTERSUCHUNGSGEBIET ,,ORTSKERN GRUNDZENTRUM
GEMEINDE TARMSTEDT"

2.1 Das Untersuchungsgebiet ,,Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt”

2.1.1 Historische Entwicklung

Am Ortsbild der Gemeinde lasst sich deren Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte und Jahrhun-
derte ablesen — ebenso wie die Bedeutung der Gemeinde als Grundzentrum. Die Wegeverbindungen
zu den umliegenden Ortschaften, die schon im 18. Jahrhundert Erwdahnung fanden, bestehen teil-
weise noch heute und strukturieren das Ortsbild maRgeblich. Hierzu zahlen die K113, K114 und die
L133. Ein Zeichen fir das starke Wachstum der vergangenen Jahrzehnte sind die Neubaugebiete und
das in dem Zuge entstandene Nahversorgungszentrum an der L133. Der historische bauliche Be-
stand, wozu unter anderem die beiden Spieker, die Windmiihle, und die Salemskirche zdhlen, deuten
auf die langjahrige Geschichte der Gemeinde hin. Weiterhin nimmt die Salemsgemeinde eine wich-
tige Funktion fir die religiose Bevolkerung und den dorfgemeinschaftlichen Zusammenhalt ein.

2.1.2 Charakterisierung des Ortskerns

Der Ortskern Tarmstedyts erfillt wichtige Funktionen fiir die dort Wohnenden, alle Bewohner:innen
der Gemeinde und der Samtgemeinde sowie des weitere Umlandes. Besonders charakteristisch sind
folgende Funktionen:

e Die qualifizierte Versorgung, Handel und Gewerbe pragen den Ortskern und ziehen Menschen aus
einem gréReren Umfeld in den Ortskern.

e Die verkehrsgiinstige Lage verleiht dem Ortskern eine hohe Wohnqualitat, was auch durch den
zunehmenden Zuzug bestatigt wird (vgl. Kap. 2.5.1 Bevolkerungsentwicklung).

e Das Cluster aus Kindergarten, Grundschule und Kooperativer Gesamtschule macht den Ortskern
zum Bildungsstandort fir die (Samt-)Gemeinde und dartber hinaus.

e Das Rathaus erfiillt Verwaltungsfunktionen fiir die gesamte Samtgemeinde.
e Zudem findet sich im Ortskern mit dem Busbahnhof die Mobilitats-Schnittstelle.

Damit Gbernimmt der Ortskern von Tarmstedt Funktionen, die mitunter liber die Charakterisierung
eines Grundzentrums hinausgehen und einen groRen Verflechtungsbereich versorgen. lhm kommt
flr die Bevolkerung der Gemeinde Tarmstedt, der Samtgemeinde Tarmstedt und dem weiteren Um-
land eine zentrale Bedeutung als vielfaltiges, multifunktionales und zugleich ,,idyllisches” Zentrum zu.

2.1.3 Heutige Situation und aktuelle Herausforderungen

Die skizzierten Funktionen unterliegen ebenso einem generellen Strukturwandel wie lokalen stadte-
baulichen und funktionalen Missstanden (vgl. Kap. 3 Missstande) und bedeuten Herausforderungen
fir den Ortskern, der angesichts der vielfaltigen Ziele und Aufgaben, die dem Gebiet zugeschrieben
werden, besondere Bedeutung erlangen. Missstande liegen vor allem im sich abzeichnenden Attrak-
tivitats- und Bedeutungsverlust des Ortskerns mit Blick auf die qualifizierte Versorgung. Dieser wird
insbesondere durch Leerstande, Minder- oder Fehlnutzungen der Erdgeschosszonen, Sanierungsbe-
darfe und Substanzschwachen der Bausubstanz sowie den Mangel an qualifizierten Aufenthalts- und
Begegnungsraumen, die den heutigen Anforderungen an Qualitat, Gestaltung und Funktionalitat ent-
sprechen, verstarkt. Offentliche StraBenrdume sowie Griin- und Freiflichen weisen wenig Gestal-
tungsqualitaten und Struktur auf. Deutlicher Nachholbedarf besteht bei den zunehmend bedeutsam
werdenden Themenfeldern des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
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Ebenfalls von Bedeutung ist das geringer werdende Gemeinschaftsgefiihl in der zunehmend gréRer
werden Gemeinde Tarmstedt. Dieses wieder zu starken, u. a. durch das Vorhalten entsprechender
Angebote, die Integration Zugezogener und die Entwicklung und Starkung einer gemeinsamen Identi-
fikation werden neben der friihzeitigen Berlicksichtigung der Auswirkungen des demografischen
Wandels die zentralen Zukunftsherausforderungen fir die Gemeinde sein, die sich zentral im Orts-
kern wiederfinden missen.

2.1.4 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes , Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt”

Die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB fiir das Untersuchungsgebiet ,Ortskern
Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt” wurden vom Rat der Gemeinde Tarmstedt am 07.09.2023 for-
mal beschlossen und am 28.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Fokus der Untersuchungen
liegt auf dem Zentrum des Ortes rund um die PoststralSe als Hauptachse inklusive der wichtigen Ver-
flechtungsraume. Um den Ortskern und die damit funktional und rdumlich verkniipften Bereiche gut
erfassen zu kénnen, wurde das Untersuchungsgebiet groRzligig festgelegt und umfasst eine Flache
von 90,61 ha.

Die Abgrenzung verlauft entlang von Flurstlicksgrenzen und hat einen verspringenden Verlauf. Bei
der Begrenzung durch StralRen gilt jeweils die duBere Straflenbegrenzungslinie als Grenze des Unter-
suchungsgebietes.

Das Gebiet wird folgendermalRen umgrenzt:

Im Osten werden jeweils die erste Flurstiickreihe der StraRen Kleine Trift, Schulstrae, Miihlenstralie,
BahnhofstraRe, Poststralle und Wilstedter Stralle in das Untersuchungsgebiet eingeschlossen. Dazwi-
schen grenzen die StralRen Klénpad und Alte Siedlung das Gebiet entlang der duReren Strallenbe-
grenzungslinie ab. Im Siiden verlauft die Abgrenzung hinter den Flurstiicken sidlich des Richtwegs
und der Bremer LandstraRe bis zu der StraRe Hinter dem Eichenbruche. Das Untersuchungsgebiet
verschwenkt entlang der siidlichen StraRenbegrenzungslinie der Bremer LandstralRe nach Westen.
Die westliche Begrenzung verlauft entlang der StraBen Am Berg, Seegenhdfe und Eichenstralie bis
zur Rothensteiner StraRe. Die Rothensteiner StralSe wird mit beidseitigen Flurstlicken inklusive des
Rathauses eingeschlossen. Die Abgrenzung orientiert sich entlang der Hepstedter Stralle und der
sudlichen StraRe Im Ortfeld bis zur Baumreihe westlich der Kooperativen Gesamtschule Tarmstedt.
Im Norden verlauft die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets entlang der nérdlichen Flurstlicksgren-
zen der Nutzflachen Das Orthfeld und an die Kooperative Gesamtschule, den Tennisplatz und den
Reitverein anschlieRen. Das Untersuchungsgebiet endet 6stlich des Reitvereins.

Abb. 11 stellt die Gebietsabgrenzung kartographisch dar.
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Abb. 11: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, eigene Darstellung, vergréfSerte Darstellung im Anhang

2.2 Planerische Rahmenbedingungen

2.2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Tarmstedt aus dem Jahr 2013 setzt fiir das Ge-
meindegebiet liberwiegend Wohnbaufldachen, allgemeine oder reine Wohngebiete fest, im Ortskern
dominieren gemischte Bauflachen, Dorf- und Mischgebiete — durchsetzt mit Flachen fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung/Rathaus, Schulen, Kirchen und kirchlichen,
gesundheitlichen, sozialen und kulturellen Zwecken dienend sowie die Nutzung durch die Feuerwehr.

Neben der Kennzeichnung der Haupt- bzw. Bremer StraRe als (liber)ortliche StraRe ist auch die
Bahntrasse ausgewiesen. Am westlichen Ortsrand sowie nordlich der Bremer Stralle (gegeniber der
Mindung Wilstedter StralRe) sind gewerbliche Bauflaichen und Gewerbegebiete ausgewiesen, im Be-
reich zwischen Wilstedter Stralle und Bahnanlage ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Es gibt auch
einige Sondergebiete: im Slidosten ausgewiesen als Camping-, Wochenendhausgebiet, nérdlich da-
von als Ausstellungsflache, im Nordosten fiir den Reitsport, flir Tennis und Squash, im Nordwesten
flr Windanlagen und Bioenergie. In der Gemeinde gibt es nur wenige 6ffentliche Griinflichen — sie
finden sich vor allem in den Randlagen mit den Zweckbestimmungen Sportplatz, Parkanlage oder
Friedhof. Im zentralen Bereich des Ortskerns ist nur der 6ffentliche Griinstreifen entlang der stdli-
chen StralRenseite der HauptstralRe als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
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Abb. 12: Fldchennutzungsplan fiir Tarmstedt (Stand: 2013), Quelle: Gemeinde Tarmstedt

2.2.2 Bebauungspldne

Nicht fur alle Teile der Gemeinde Tarmstedt sind Bebauungsplane festgesetzt. In weiten Teilen nutzt
die Kommune ihre Planungshoheit nicht und trifft keine planerischen Festlegungen, auch wenn 19
rechtskréftige Bebauungspline im Bereich des Untersuchungsgebietes — zehn von ihnen in Anderung
— vorliegen (einige Bebauungsplane Uberlagern sich) (s. Abb. 13).

Die Bebauungsplane wurden insbesondere fiir raumliche Gebiete mit besonderen Nutzung- oder Ent-
wicklungsinteressen aufgestellt und die Nutzungen entsprechend festgelegt. Dazu zdhlen die beiden
Schulstandorte und die Sportanlagen im Norden des Untersuchungsgebiets, mischgenutzte Gebiete
mit Gewerbe, Wohnen und spezifischen Nutzungen wie etwa Kindergarten. Zum Teil wurden die Be-
bauungspldne festgelegt, um auf zuvor unbebauten Flachen Planungsrecht fiir Wohngebiete zu
schaffen, wie etwa Tarm_018 , Kleine Trift“ (1973) und Tarm_029 ,Vor dem dicken Holz“ (1994) — so
wie insgesamt die vorliegenden Bebauungspldne eine offene Bebauung mit geringem Mal? baulicher
Nutzung festlegen, um den Erhalt der landlichen, stadtebaulichen Strukturen in den jeweiligen Gel-
tungsbereichen zu sichern. So sind in den durch einen Bebauungsplan festgesetzten Wohn- und
Mischgebieten Grundflachenzahlen (GRZ) zwischen 0,3 und 0,4 sowie Geschossflachenzahlen (GFZ)
zwischen 0,4 und 0,6 sowie ein bis zwei Vollgeschosse festgesetzt. Als Bauweise sind in den meisten
Fallen Einzelhduser vorgeschrieben. In Sondergebieten fiir die Schulen oder Einzelhandel ist mitunter
ein hoheres Mal? an baulicher Nutzung zuldssig mit einer Geschossflachenzahl von bis zu 1,0 und bis
zu drei Vollgeschossen in Sonderbauweise.

In den vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplanen sind die festgesetzten Nutzungen grofStenteils
bereits umgesetzt. Fiir Gebiete, in denen keine rechtskraftigen Bebauungspldne vorliegen, werden
§§ 34 und 35 BauGB angewandt.
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Abb. 13: Karte Ubersicht Bebauungspléne im Untersuchungsgebiet, Quelle: Geoportal der Metropolregion Hamburg, ei-
gene Bearbeitung, vergréfSerte Darstellung im Anhang

2.3 Stadtrdumliche Strukturen

2.3.1 Stadtebauliche Gliederung und Eigentumsverhiltnisse

Die Nutzungen in der Gemeinde Tarmstedt entwickelten sich Anfang bis Mitte des letzten Jahrhun-
derts zunehmend weg von einer landwirtschaftlichen hin zu einer Wohnnutzung — eine Entwicklung,
die im Ortsbild deutlich erkennbar ist: Alte Hoflagen wechseln sich mit Wohngebieten und mischge-
nutzten Gebieten ab. Besonders deutlich wird dies im Untersuchungsgebiet: Neben den im zentralen
Ortskern gelegenen zentralen Versorgungsbereichen mit Mischnutzungen dominieren Wohngebiete
— Uberwiegend ausgebildet als Einfamilienhausgebiete.

Augenfallig ist — neben den Clustern der Schul- und Bildungseinrichtungen sowie vereinzelt gelege-
nen Grin- und Freiflichen — eine Brache im Herzen des Ortes, slidlich der Bremer Strale, direkt an-
grenzend an den historischen Ortskern entlang der PoststraRe.
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Abb. 14: Karte Stéddtebauliche Gliederung, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
eigene Darstellung, vergréfSerte Darstellung im Anhang

Starken Schwiéchen

Organisch-harmonisch gewachsener Ortskern Vereinzelung der Griinflachen

Malstablichkeit der stadtebaulichen Gestaltung | Tlw. konkurrierende Versorgungsbereiche

Kurze Wege Brache in zentraler Lage

Einbindung in griines, landschaftlich attraktives | Wenig Eigentum der Gemeinde, damit wenig
Umland Einflussnahme auf (stadtebauliche) Entwicklung

Starkes Bildungscluster

2.3.2 Gebaudestrukturen

Die PoststraRe mit ihren Seitenlagen — Teilen der Wilstedter-, Haupt- und Bahnhofstralle — stellt die
ortliche EinkaufsstralRe dar. In freistehenden meist Ein- und Zweifamilienhdusern finden sich in den

Erdgeschossen traditionell (Einzelhandels-)Fachgeschéafte oder Dienstleistungsangebote, wahrend in
den Obergeschossen gewohnt wird.

Die Gebaude sind weder einheitlich gestaltet noch ist das Baualter verbindend. In der Samtgemeinde
Tarmstedt liegt das durchschnittliche Baualter aller Wohnungen bei etwa 49 Jahren. Eine sehr aktive
Bauzeit waren die 1990er Jahre, seinerzeit wurde fast ein Flinftel des aktuellen Wohnbestands er-
richtet, gefolgt von den 1970er Jahren mit fast 15 %. Gemein ist den Gebauden lGberwiegend ihre
zweigeschossige Bauweise mit Sattel- und Krippelwalmdach. Aufgrund der GroRe und Bauweise
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stechen die Gebaude im noérdlichen Teil der PoststraRe heraus, in denen sich Filialisten einen Super-
markt, ein Gartencenter und eine Backerei betreiben.

Weiter westlich an der Hauptstrale liegt ein weiterer Versorgungskern, mit deutlich groBeren Struk-
turen und Kubaturen, wie sie heute Ublich sind flir Versorgungszentren: hier sind Supermarkt- und
Discounter-Filialisten sowie ein Getrankehandel ansdssig. Daneben pragen groRe, wenig strukturierte
und begriinte Parkplatze der Versorger das Angebot.

Bremer Landstrafse 3 Bremer LandstrafSe 3¢

AulRerhalb dieses Zentrums pragen Wohngebiete mit Gberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern
mit einem Voll- und ein bis zwei ausgebauten Dachgeschossen in verschiedenfarbigen Klinkerbauwei-
sen mit Satteldachern oder Kriippelwalmdachern das Bild des Ortskerns.

Obwohl der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser am Wohnungsbestand in Wohngebauden in der
Samtgemeinde Tarmstedt von 2005: 90,92 % auf 2021: 87,75 % gesunken ist, charakterisieren nach
wie vor die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser das Ortsbild Tarmstedts. Und auch allgemeine
Wohntrends wie die Zunahme der Wohnflache je Wohnung (2005: 122,5 m? zu 2021: 125,7 m?) bei
gleichzeitiger Verringerung der HaushaltsgroRe (Belegungsdichte 2005: 2,58 EW/Whg. zu 2021: 2,18)
lassen sich fur die Samtgemeinde konstatieren (entsprechende Daten auf Gemeindeebene liegen
nicht vor).

Seit 2012 sind im Ortskern der Gemeinde, im stidwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes bzw.
direkt angrenzend daran drei Seniorenpflegeeinrichtungen erreichtet und bezogen worden.

Weitere pragende Gebaudestrukturen sind die genutzten, umgenutzten oder leerstehenden Hofe im
Untersuchungsgebiet. Sie befinden sich auf deutlich groReren Grundstiicken vorrangig westlich der
Hauptstralle: entlang der Bauernreihe, der Eichen-, Rothensteiner- und Hepstedter StralRe sowie an
der Stral3e Kleine Trift. Die Hofe bestehen in der Regel aus einem Haupthaus und mehreren Neben-
gebauden. Die in der Regel (auch) als Wohngeb&ude genutzten Haupth&user sind langgezogene Ge-
baude, bestehend aus einem niedrigeren Erdgeschoss und einem hohen meist ausgebauten Dachge-
schoss. Zumeist sind sie aus rotem Klinker und ebenfalls mit Sattel- oder Kriippelwalmdach erbaut.
Wahrend die Hauptgebaude iberwiegend in gutem und gepflegtem Zustand sind, unterscheidet sich
der bauliche Zustand der Nebengebaude mitunter stark. Insbesondere bei alten und nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzten Hofen sind Scheunen oder Schuppen tlw. dem Verfall preisgegeben. Beson-
ders eine alte Hofstelle an der Rothensteiner Strae / EichenstraRe sticht ins Auge, da sie komplett
aufgegeben und verwahrlost ist.
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Aufgegebene Hofstelle Rothensteiner StrafSe

Auch wenn der Uberwiegende Teil der Wohngebaude nach Inaugenscheinnahme einen gepflegten
Eindruck vermittelt, gibt es auch einige Gebaude, die augenscheinlich nicht mehr den aktuellen An-
forderungen entsprechen — z.B. aufgrund unterlassener Instandsetzungen, fehlender Barrierefreiheit
oder unzureichender energetischer Ertiichtigung — und Sanierungsbedarf aufweisen. Auch (Teil-)Leer-
stande konnten insbesondere entlang der Poststralle und angrenzender Nebenlagen festgestellt wer-

den.
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Abb. 15: Karte Gebdudestrukturen, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, eigene

Darstellung, vergréfierte Darstellung im Anhang

Bodenrichtwerte

Im Jahr 2000 erreichten die zentralen Lagen entlang der HauptstraRe sowie stidlich hiervon mit 115
bis 120 DM /m? die héchsten Werte. Umliegende Wohngebiete erzielten Richtwerte von 100
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(westliches Allgemeines Wohngebiet) und 105 DM/m? (an zentrale Lagen angrenzende Wohnge-
biete). Die Preise fur Flachen im AuBenbereich wurde mit 50 DM/m? angegeben (vgl. https://immobi-

lienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte).

Bis 2005 stiegen die Bodenrichtwerte nach der Umrechnung nur gering auf 45 €/m? (westliches
Wohngebiet) bis 70 €/m? (Mischgebiet entlang der HauptstraRe). Im AuRenbereich wurden 30 €/m?
veranschlagt. Diese Bodenrichtwerte veranderten sich bis 2010 nur in den beiden allgemeinen
Wohngebieten nérdlich der HauptstraRe (von 58 auf 60 €/m?) und blieben mit wenigen Ausnahmen
durch Ausdifferenzierungen im westlichen Ortsgebiet weitgehend stabil. Seit 2011 wurden kleine
Ortschaften im Umland nicht mehr als AulRenbereich, sondern separat betrachtet, wodurch der

Richtwert hier kurzfristig von 30 auf 20 €/m? sank.

Nach nur wenigen Veranderungen bis 2018 stiegen die Bodenrichtwerte 2019 sprunghaft um bis zu
32 €/m? auf bis zu 100 €/m? an. Die teuersten Gebiete lagen nicht ldnger entlang der HauptstraRe,
sondern in den dulReren Wohngebieten, was auf eine gesteigerte Nachfrage und die Entstehung
hochpreisigen Wohnens spricht. Insbesondere in den zentralen Lagen stiegen die Bodenrichtwerte
auch in den folgenden Jahren weiter an. Seit 2020 werden weitere Gebiete am Ortsrand separat be-
trachtet, dabei u. a. das Geldande der Tarmstedter Ausstellung.

Bis zum Stichtag 01.01.2023 wurden in den Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten und Dorfge-
bieten Bodenrichtwerte von 90 bis 120 €/m? erreicht. Im Untersuchungsgebiet betragen die Boden-

richtwerte 100 und 110 €/m?2.

Der Anstieg der Bodenrichtwerte, auch in den duReren Wohngebieten, zeigt neben der allgemeinen
Preissteigerung die zunehmende Attraktivitdt Tarmstedt's als Wohnstandort. Zuziige stammen, wie
in Gesprachen mitgeteilt wird, haufig aus Bremen. Die gute verkehrliche Anbindung macht u. a. das

Pendeln in die GroRstadt moglich.

Starken

Schwiéchen

Attraktiver Wohnstandort, u. a. aufgrund der
Lage

GroRziigige Wohnangebote, iberwiegend EFH

Geringer Anteil MFH und anderer alternativer
Wohnformen

Uberwiegend augenscheinlich intakte und ge-
pflegte Gebaudesubstanz

Tlw. Handlungsbedarf an Gebauden (Sanierung,
Leerstand

Tlw. noch historische Gebaude- und Bebauungs-
strukturen erkennbar

Tlw. Handlungsbedarf an Gebaudestrukturen
und Flachen (u. a. Hofstellen)

Vorhandensein denkmalgeschiitzter bzw. bau-
historisch bedeutsamer Gebaude

Denkmalgeschiitze bzw. bauhistorisch bedeut-
same Gebadude beeinflussen das Ortsbild nur in
geringem Malle

2.3.3 Nutzungsstruktur

Wie im Kapitel der stadtebaulichen Strukturen beschrieben, pragen die Funktionen als Wohn- und
Versorgungsstandort den Ortskern Tarmstedt im Allgemeinen und das Untersuchungsgebiet im Be-

sonderen.

Wohnen: Wohnen ist eine allgegenwartige Funktion im Untersuchungsgebiet, sowohl in den reinen,
allgemeinen oder auch mischgenutzten Gebieten ist Wohnraum vorhanden. Dies spiegelt sich sowohl
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im Ortsbild als auch im Flachennutzungsplan wider, der im Ortskern grofStenteils Wohn- und Misch-
gebiete darstellt. Im historischen Versorgungsbereich wird vielfach in den Obergeschossen gewohnt,
und auch in Gewerbeimmobilien westlich der Hauptstralle steht augenscheinlich Wohnraum zur Ver-
fligung.

Das Wohnraumangebot besteht Gberwiegend aus freistehenden Gebduden mit ein oder zwei
Wohneinheiten. In der Bauernreihe oder in der ParkstrafRe finden sich einige wenige Mehrfamilien-
hauser.

(Nah-)Versorgung: Als Grundzentrum hat die Gemeinde Tarmstedt die Funktion der Deckung der all-
taglichen Bedarfe (iber den Ort hinaus. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Zeven im Landkreises
Rotenburg (Wimme) und Osterholz-Scharmbeck im westlich gelegenen Landkreis Osterholz. Der Ver-
sorgung kommt neben dem Wohnen weitere zentrale Nutzungsfunktion im Untersuchungsgebiet zu.

Dabei finden sich zwei Nahversorgungsschwerpunkte im Untersuchungsgebiet ,Ortskern Grundzent-
rum Gemeinde Tarmstedt”: entlang des historischen Kerns rund um die PoststralRe und siidlich der
Bremer StraRe mit den groRen Nahversorgern.

e Pragend fir den Nahversorgungsbereich entlang der PoststralRe sowie deren Nebenlagen der
Bahnhofs-, Haupt- und Wilstedter StraRe sind die kleinraumigen Strukturen unterschiedlicher
kleinteiliger und Gberwiegend inhabergefiihrter Fachgeschafte und Dienstleistungen. Aber auch
zwei grolBere Kubaturen pragen den StralRenverlauf: Edeka und Raiffeisenmarkt. Nicht zuletzt
durch die Corona-Pandemie, durch den Strukturwandel im Einzelhandel, die im riickwartigen Be-
reich gelegene grolRe Brache, einen stadtebaulich wenig ansprechend gestalteten StraRenraum
und fehlende ,Magneten” verliert der Versorgungsschwerpunkt zunehmend an Anziehungskraft,
Leerstande und Unternutzungen mehren sich.

e Das zweite Standbein der Versorgung befindet sich an der Bremer LandstralRe stidwestlich der
Ortsmitte und ist durch groRRformatige Nahversorger und Discounter gepragt.

Die beiden Einzelhandelsstandort und ihre Nebenlagen erganzen sich bestenfalls, stellen aber in Teil-
bereichen auch konkurrierende Nutzungen dar. Die Wege zwischen den beiden Standorten werden
in der Regel nicht zu FuR zuriickgelegt — zumal die Wegeverbindungen nicht attraktiv sind. Erschwe-
rend kommt die Begrenzung der Erweiterungsmoglichkeiten im historischen, kleinteiligen Versor-
gungsbereich hinzu, die durch die Brache — entstanden durch widerstreitende Interessen von Nah-
versorgern — ausgeldst und ihre nicht absehbare Entwicklung noch verscharft wird.

Griin- und Freiraum: Beim Blick auf die Karte (vgl. Abb. 14) wird der geringe Anteil 6ffentlicher Griin-
und Freiflachen im Untersuchungsgebiet ebenso deutlich wie deren Vereinzelung: Der Platz vor der
Feuerwehr, die kleine Griinfliche an Bremer StralRe/Bauernreihe/Wilstedter StraRe, die Wiese um
das Rathaus, die Kulturmeile, der Platz an der HauptstraRe, angrenzend zum Busbahnhof, die Sport-
platze — sie alle laden kaum zum Verweilen und Aufenthalt ein.

Verkehr: Das Untersuchungsgebiet ist insbesondere entlang der Landes- und KreisstraRen, aber auch
in bestimmten Bereichen der Wohnstralen vom motorisierten Verkehr stark dominiert. Darunter
fallt neben dem Durchfahrtsverkehr auch der Parksuchverkehr in der PoststraRe sowie zu Schulbe-
ginns- und -endzeiten in den Nebenstrallen rund um die Schulen.

Im Zentrum des Untersuchungsgebiet befindet sich der Busbahnhof als zentrale Bushalte- und Um-
stiegsstelle — der Dreh- und Angelpunkt des Tarmstedter Busverkehrs.

Die Infrastruktur fiir den FuR- und Radverkehr ist nur unzureichend ausgebaut, sowohl mit Blick auf
Wege- als auch auf Serviceinfrastruktur.
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Gesundheitsversorgung: In der Gemeinde Tarmstedt ist derzeit eine grundlegende Gesundheitsver-
sorgung sichergestellt: Zwei internistische Hausarztpraxen, eine Zahnarztpraxis, eine Apotheke sowie
zwei physiotherapeutische Einrichtungen befinden sich im Ortskern. Die drei Arztpraxen liegen alle
im stdlichen Siedlungsteil. Dennoch besteht in der Gemeinde die Sorge, als Grundzentrum auch dau-
erhaft diese wichtige Versorgungsfunktion wahrnehmen zu kénnen.

Soziales, Bildung, Kultur und Freizeit: Als Grundzentrum bietet die Gemeinde eine gute Ausstattung
mit sozialen, kulturellen und Bildungsangeboten, die sich Giberwiegend im Untersuchungsgebiet fin-
den. Besonders die vielfaltige Schullandschaft ist fiir die Attraktivitdt Gemeinde von hoher Bedeu-
tung. Mit Blick auf kulturelle Angebote sind die denkmalgeschiitzten Gebdude, aber auch die Kul-
turmeile zu nennen. Wiinschenswert waren aus Sicht vieler Birger:innen unterschiedlichen Alters
Treffpunkte fiir Jung und Alt, sowohl auRerhalb als auch innerhalb von Gebauden.

Stirken

Schwachen

Attraktiver Wohnstandort, u. a. aufgrund der
Lage

GroRzigige Wohnangebote, Gberwiegend EFH

Geringer Anteil MFH und anderer alternativer
Wohnformen

Uberwiegend augenscheinlich intakte und ge-
pflegte Gebaudesubstanz

Tlw. Handlungsbedarf an Gebduden (Sanierung,
Leerstand

Tlw. noch historische Gebaude- und Bebauungs-
strukturen erkennbar

Tlw. Handlungsbedarf an Geb&dudestrukturen
und Flachen (u. a. Hofstellen)

Vorhandensein denkmalgeschiitzter bzw. bau-
historisch bedeutsamer Gebaude

Denkmalgeschitze bzw. bauhistorisch bedeut-
same Gebaude zu wenig hervorgehoben /
Denkmalschutz beeinflusst die stadtebauliche
Entwicklung nur anhand solitdrer Gebdude und
Denkmaler

Gute Gesundheitsversorgung

Grin- und Freiraum — wenig, vereinzelt, unat-
traktiv und klein

Gutes und breites Bildungsangebot

Gebdude mit Sanierungsbedarf

Jugendhaus

Fehlender Gemeinschaftsraum

Kulturmeile

2.3.4 Verkehr

Busverkehr: Die Buslinie 630 verbindet Bremen und Zeven zwischen 4 Uhr und 22 Uhr stiindlich und
halt an sieben Haltestellen innerhalb der Gemeinde Tarmstedt. Drei der angefahrenen Haltestellen
(Grundschule, Busbahnhof und Schulzentrum KGS) liegen im Untersuchungsgebiet. Die Fahrt vom
zentral gelegenen Busbahnhof in Tarmstedt zum Bremer Hauptbahnhof dauert ca. 50 Minuten, die
Fahrt nach Zeven etwa 25 Minuten. Die Orte Buchholz (Gemeinde Vorwerk) und Rhade sind mit
Tarmstedt durch die Buslinie 831 verbunden. Der Bus erschlieRt das Gemeindegebiet Tarmstedts an
8 Haltestellen, wovon nur der Busbahnhof Tarmstedt regelmafRig angefahren wird. Haltestellen im
Untersuchungsgebiet, die durch die Buslinie 831 unregelmalig angesteuert werden sind: Kleine Trift
und Schulzentrum KGS. Vom Schulzentrum KGS bis zum Busbahnhof Zeven verkehrt die Linie 834 von
Montag bis Freitag, mit zwei Haltestellen innerhalb der Gemeinde und des Untersuchungsgebiets
(Schulzentrum KGS und Kleine Trift). Flir einen sicheren Ein- und Ausstieg an den Bushaltestellen
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innerhalb der Schulzeiten sorgen die Buslotsen der KGS. Das Programm der KGS Tarmstedt hat seit
2013 Bestand und wird seitdem fortgefihrt.

Die Haltestellen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind auch die Abholstandorte des Sammelta-
xiservices ASTROW (s.o.).

Der Busbahnhof stellt einen zentralen Knotenpunkt fiihr den OPNV innerhalb der Gemeinde dar. Hier
halten alle Buslinien, die durch Tarmstedt fihren, es ist die einzige Haltestelle mit elektronischen An-
zeigetafeln. Zudem bietet sie Unterstellmoglichkeiten bzw. ein Wartehauschen, eine (wenig attrak-
tive) Abstellmoglichkeit fiir Fahrrader und sie ist beleuchtet. Durch die zentrale Lage ist der Busbahn-
hof etwas belebter — wirkt aber dennoch als Unsicherheitsort.

Kfz-Verkehr: Eine UmgehungsstraRe fiir den Ort gibt es nicht. Die Hauptverkehrsstrallen durch die
Gemeinde und das Untersuchungsgebiet sind die Landesstralle 133 (benannt als Bremer LandstraRe,
HauptstralRe, Ostentor und Zevener LandstralRe) sowie die KreisstraRen K113 (Wilstedter Strale -
sidwarts nach Wilstedt) und K114 (Hepstedter StraRe - nordwarts Gber Hepstedt bis nach Rhade).
Diese StraRe sind entsprechend ihrer Funktion stark frequentiert. Sie sind zweispurig ausgepragt und
in beide Richtungen befahrbar. In der Regel weisen sie nur begrenzt attraktive Nebenanlagen fiir den
FulR/- oder Radverkehr auf.

Auf den HauptverkehrsstraBen L133 sowie K113 und K114 gilt 50km/h — mit Ausnahme des Bereichs
der Grundschule entlang der L113 — HauptstralRe: hier gilt wochentags von 7-16 Uhr Tempo 30km/h.

Die anderen StraBBen im Untersuchungsgebiet sind Gberwiegend als Sammel- bzw. WohnstraBen klas-
sifiziert. Hier gilt Tempo 30km/h - mit Ausnahme einer Tempo 20-Zone (Shared Space) in der Post-
strale. Einige der StraRen sind aufgrund ihrer Oberflachenbeschaffenheit und schmalen Wege fiir
den FuBverkehr unattraktiv zu befahren und zu benutzen, wie z.B. der stidliche Teil der Poststral3e.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich drei Lichtsignalanlagen, zwei davon sind an der L133, eine an
der K113. Lediglich die Ampel an der Kreuzung HauptstralRe — Hepstedter StraRe ist durchgehend im
Betrieb, die anderen beiden sind Bedarfsampeln. Ergdanzend gibt es im Untersuchungsgebiet einen
Zebrastreifen in der StraRe ,Kleine Trift”.

Besonders entlang der L133 mit dem hohen Durchgangsverkehr sind sichere Querungsmoglichkeiten
begrenzt, der StralRe kommt erhebliche Barrierewirkung zu.

Insbesondere die tlw. sehr unlibersichtlich gestaltete und hoch frequentierten Kreuzungsbereichen
entlang der HauptstraBe im Bereich Abzweig Wilstedter StraRe sowie Abzweig Hepstedter Stralle
stellen unibersichtliche Gefahrenbereiche dar, die viele Konflikte bergen aufgrund der uniibersichtli-
chen Gestaltung und Verkehrsfiihrung und der hohen Frequenz des FuR-, Rad- und Kfz-Verkehrs. Be-
sonders hoch ist das Verkehrsaufkommen in den Morgenstunden und Mittagszeiten aufgrund vieler
Pendler:innen und des Schulverkehres inklusive PKW-Bringdienste der Eltern.

Entlang der L133 fehlen Querungsmaoglichkeiten, um die Barrierewirkung der StraBe zu reduzieren —
insbesondere wurde im Rahmen der Beteiligung eine gesicherte Querungsmaoglichkeit am Knoten-
punkt Einmiindung Wilstedter StraRe genannt.

Ein weiteres Konfliktthema im Untersuchungsgebiet ist die Schulwegsicherheit: Insbesondere in den
morgendlichen Bring- und nachmittaglichen Abholzeiten kommt es entlang der Schulwege und vor
den Schulen zu Konflikten und Gefahrensituationen, u. a. in der Garten- und in der Poststralle.
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Blick in die Gartenstrafse Undiibersichtlicher Miindungsbereich Post-/HauptstrafSe

Die Qualitat der Verkehrsraume variiert mit Blick auf die Aufenthaltsqualitaten, der Begriinung und
Gestaltung, der Gestaltung der Nebenanlagen der Fahrbahn sowie die Oberflachenbeschaffenheit
der Straflen mitunter stark. Einige StraRenziige wurden in den vergangenen Jahren saniert, u. a. die
PoststraRe: Sie wurde im als ,Bewegte PoststraRe” im Jahr 2010 fuBgéangerfreundlich und barriere-
frei zu einem ,Shared Space” umgestaltet und sollte damit als Einkaufsmeile an Attraktivitat gewin-
nen. Die Gestaltung, Aufenthaltsqualitat und aus Sicht des Klimaschutzes bzw. der Anpassung an den
Klimawandel entspricht die zentrale StralRe im Ortskern dennoch nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen.

Ruhender Verkehr: Wie in landlich strukturierten Orten mit hoher Bedeutung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) vielfach Gblich findet sich im Untersuchungsgebiet ein groRziigiges Angebot pri-
vater und offentlicher Parkplatze. Nahezu entlang aller Straen im Untersuchungsgebiet kann stra-
Renbegleitend geparkt werden (z.B. in der Hepstedter Str., HauptstraRe, Kleinen Trift, Rothensteiner
Str. und Poststrale), zwei groRe Parkflachen gibt es vor den Nahversorgungszentren Rewe/Aldi
Nord/Hol’Ab und dem Edeka und viele kleiner dimensionierte Parkflachen finden sich eingestreut im
Gebiet. Kennzeichen der meisten Parkplatze ist deren hoher Versiegelungsgrad, die geringe Gestal-
tungsqualitat, sie schlechte Oberflaichenbeschaffenheit und die geringe Begriinung. Zu den Erhe-
bungszeiten unter der Woche waren die meisten Parkflachen nur wenig frequentiert. Trotz des um-
fangreichen Angebotes an Parkpldtzen besteht in einigen Teilrdumen des Untersuchungsgebietes zu
Kernzeiten hoher Parkdruck (z.B. in der Mittagszeit im Kreuzungsbereich Poststrale / Bahnhof-
straBe). Unter der Woche zu Schulzeiten sind die Parkflachen im Bereich der KGS ausgelastet, aus-
weichend wird Im Ortfeld beidseitig geparkt. Eine angespannte Parksituation und damit Konflikte und
Unfallgefahren werden auch fiir den Bereich der Grundschule beschrieben — eine Situation, die sich
gef. noch durch die Reduzierung bzw. Verlagerung von Parkpladtzen durch die Schulerweiterung ver-
starken kann.

In den Wohngebieten im Untersuchungsgebiet verfligen die Grundstiicke in der Regel liber eigene
Stellplatze auf ihrem Grundsttick.

Rad- und FuRgéangerverkehr: Auch im Untersuchungsgebiet ,Ortskern Grundzentrum Gemeinde
Tarmstedt” kommt der Radverkehrsinfrastruktur keine hohe Bedeutung zu: Es gibt wenig und das
Wenige ist qualitativ nicht gut. So verlauft z.B. auf der nordlichen Seite entlang der HauptstraRe ein
gemeinsamer Geh-/ Radweg - der einzige benutzungspflichtige Radweg innerhalb des Untersu-
chungsgebietes. Die Wegebreite ist schmal, Begegnungs- oder Uberholvorginge erfordern das Aus-
weichen oder Anhalten. Entlang der Wilstedter-, Hepstedter- und der stidlichen StraRenseite der
Hauptstralle sind die begleitenden Gehwege fiir die Fahrradnutzung freigegeben. Auch diese Wege
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sind schmal und fiihren zu den oben genannten Konflikten. Radfahrer:innen miissen selber entschei-
den, ob sie auf den Nebenanlagen oder auf der StraRRe fahren — mit der Folge, dass vielfach das Rad
nicht fur die inneroértlichen Wege genutzt wird, sondern das Auto.

Unattraktive Fufs und Radwege u.a. entlang der Wilstedter Strafe

Besonders problematisch ist die Flihrung des Radverkehrs im Bereich des Busbahnhofes — hier
kommt es aufgrund von Netzliicken und fehlender Wegeverbindungen zu groRen Irritationen und
Unsicherheiten, die erhebliches Gefahrenpotenzial bergen. Besonders kritisch erweist sich die Situa-
tion fiir den aus der PoststralRe rechts in die Hauptstralle abbiegenden Radverkehr, der hier keinen
Weg findet und entweder vom Rad absteigen oder kurzzeitig auf der Stralle fahren muss. Zudem
wird das Pflaster in diesem Bereich als sehr rutschig beschrieben.

Nicht alle StraRen im Untersuchungsgebiet verfligen entsprechend ihrer Funktion tiber StraRenne-
benanlagen, wie z.B. die GartenstraRe, Alte Siedlung (ausgewiesen als SpielstraRe), Rothensteiner
Str., EichenstralRe, MiihlenstraRe, Bauernreihe, Seegenhofe, Am Berg, ParkstraRe und der Richtweg.
Hier verkehrt der Radverkehr selbstverstandlich auf der Fahrbahn — wechselseitige Riicksichtnahme
aller Verkehrsteilnehmer:innen wird vorausgesetzt.

Auch gute - im Sinne von ausreichende, sichere, Giberdachte — Radabstellanlagen finden sich kaum im
Quartier — ebenso fehlen weitere Serviceangebote, wie z.B. zentral gelegene, 6ffentliche Reparatur-
saulen.

Die FuBwege entlang der Hauptverkehrs- und SammelstraRen sind in der Regel nicht gut ausgebaut
und laden nicht zum zu FuR- oder Spazierengehen ein: Vielfach sind sie sehr schmal, so dass beim
Entgegenkommen oder bei Hindernissen auf die Fahrbahn ausgewichen werden muss. Besondere
Engpésse entstehen, wenn Abschnitte von Gehwegen fiir den Radverkehr benutzungspflichtig oder
fir den Radverkehr freigegeben sind — Vermeidungsverhalten ist eine der Folgen. Zudem weisen
viele Bereich Stolperfallen, z.B. durch Wurzelwerk oder abgesackte Wege und eine unebene Oberfla-
chenbeschaffenheit auf und auch die Beleuchtung wird als unzureichend wahrgenommen. Die Ho-
henunterschiede vom Bordstein zur Fahrbahn beim Queren der StraRen sind teilweise stark ausge-
pragt und stellen eine Gefahr und eine Barriere insbesondere fiir mobilitdtseingeschrankte Men-
schen dar, z.B. entlang der HauptstralSe. Als weitere Barriere wirken auch die Hauptverkehrsstrafien
mit ihren wenigen gesicherten Querungsmaoglichkeiten sowie der teilweise uniibersichtlich gestalte-
ten Knotenpunkte und Miindungsbereiche.
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Einige WohnstraRen sind ohne begleitende Ful3- oder Radwege ausgebildet. In der Regel sind diese
Formen der Wegegestaltung in wenig frequentierten Bereichen zu begriiRen. Am Beispiel der Gar-
tenstraRe, die intensiv vom Schiilerverkehr genutzt wird ergeben sich daraus immer wieder Heraus-
forderungen, wenn der Kfz-Verkehr sich nicht an dem Ful3- und Radverkehr orientiert und anpasst. In
diesem Bereich kommt es immer wieder zu Konflikten und Unfallgefahren.

In der PoststraRe zwischen Haupt- und BahnhofstralRe sollen alle Verkehrsteilnehmer:innen gleichbe-
rechtigt sein, Fahrbahn und FuRweg sind niveaugleich angelegt und lediglich durch unterschiedliche
Pflastermusterung bzw. Pflasterstreifen und -wechsel voneinander abgegrenzt. Allerdings kommt es
auch hier immer wieder zu Konflikten, da die Bedeutung des Shared Space nicht in den Kopfen der
Verkehrsteilnehmer:innen angekommen zu sein scheint.

Durch die Gemeinde verlaufen touristisch genutzte Strecken und Themenrouten fir den Rad- und
FuRverkehr. Der Rundradweg ,,Weites Land” fiihrt durch die Gemeinde Tarmstedt, dieser verlauft
auch durch das Untersuchungsgebiet. Start und Ziel der Route ist der Hauptbahnhof Bremen. Der
Wanderpfad Tarmstedter Moor mit Moorpfad ist ein Rundwanderweg auf knapp 20 km - ausgehend
vom Rathaus der Samtgemeinde Tarmstedt gehért der Wanderweg zu den NORDPFADEN, einem
Wanderwegportfolio im Landkreis Rotenburg (Wiimme) und ist als solcher gekennzeichnet.

Unfallgeschehen: Im Siedlungsgebiet der Gemeinde Tarmstedt einschlieRlich des Messegelandes
kam es in den Jahren 2020 bis 2022 zu 21 bis 39 Unfallen die polizeilich erfasst wurden. Bei 25 Unfal-
len wurden Personenschaden verzeichnet, davon verungliickten 3 Personen schwer und eine Person
todlich.

In eine grolRe Mehrheit der Unfélle waren Personenkraftwagen involviert, die haufigsten Ursachen
waren Nichtbeachten der die Vorfahrt regelnden Verkehrszeichen, Fehler beim Wenden oder Riick-
wartsfahren und ungeniigender Sicherheitsabstand. Besonders haufig kommt es jeweils im Juli zu
Unfallen, ein Grund dafiir wird in dem hohen Besucheraufkommen zur Tarmstedter Ausstellung lie-
gen. In den drei Jahren wurden 13 Unfille mit Radfahrer- und/ oder FuRgédngerbeteiligung registriert,
davon waren neun Radfahrer:innen und finf FuRganger:innen beteiligt. Im Untersuchungsgebiet er-
eigneten sich die meisten Unfille in den Kreuzungsbereichen Hauptstrale/ Hepsteder StralRe, Haupt-
strale / Wilstedter Str. und Wilstedter StraRe Ecke PoststralRe/ Wendohweg / Richtweg. Alle Kreu-
zungsbereiche stellen Knotenpunkte von HauptverkehrsstralRen dar, die starken Durchgangsverkehr
und regelmaRigen landwirtschaftlichen Verkehr aufweisen.
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Starken Schwiéchen

Gute regionale und Uberregionale Anbindung Starke Konzentration auf den MIV

mit dem Pkw (teil.) mangelhafter Zustand der innerértlichen

Strallen und Nebenanlagen

HauptverkehrsstraBen mit fehlenden Querungs-
moglichkeiten wirken als Barriere, Verkehrsge-
fahren und Konflikte

Taktung des OPNV zum Oberzentrum Bremen Kein Anschluss an das Bahnnetz

bzw. Nebenzentrum Zeven OPNV stark orientiert an den Schulzeiten

Attraktive Wanderroute fiihren durch das FuBwege vielfach mit Defiziten - teilw. unzu-

Tarmstedter Moor und das Untersuchungsge- reichender Zustand, Breite, Oberflachenbe-

biet schaffenheit, fehlende gesicherte Querungs-
moglichkeiten und Barrierefreiheit

Gunstige geographische Lage flir den Radver- Fahrbahnbeschaffenheit tlw. sehr unattraktiv

kehr fir den Radverkehr

Entlang der HauptverkehrsstraBen fehlen aus-
reichend dimensionierte und gesicherte Rad-
verkehrsangebote

Unzureichende Sicherheit fir Radfahrende
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Unzureichende Radverkehrsinfrastruktur
Defizite im touristischen und Freizeitradverkehr

Hohes Angebot an Parkflachen vorhanden Grolflachige, unstrukturierte und ungestaltete
Parkflachen

Mindernutzung von Parkflachen entlang der
Fahrbahn

Hoher Versiegelungsgrad der Parkflachen ohne
griine Elemente

Falschparkende Pkw stéren den Verkehrsfluss

2.3.5 Versorgung, Wirtschaft, Einzelhandel und Gewerbe

Die Nahversorgung im Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt erfolgt an zwei raumlich getrennten Ein-
zelhandelsstandorten (vgl. Kap. 2.3) im Ortskern.

In der Ortsmitte entlang der PoststralRe sowie deren Nebenlagen der Bahnhofs-, Haupt- und Wilsted-
ter Stralle befinden sich der kleinteilige Einzelhandelsstandort. Pragend fiir diesen Standort sind die
grofRen hier ansassigen Einzelhdandler Edeka und Raiffeisenmarkt, sowie unterschiedlich kleinteilige
inhabergefiihrte Fachgeschafte und Dienstleistungen. Das zuvor im Edeka- Gebdude gelegene Res-
taurant Olympia zog 2018 um in die Bauernreihe. Der Standort der Ortsmitte bedarf aktiver Anstren-
gungen, um ihn konkurrenzfahig, standortspezifisch und robust im Sinne von Vielfiltig zu entwickeln.
Dort finden sich derzeit neben Angeboten des langfristigen Bedarfs, wie beispielsweise ein Ofen- und
Kamingeschaft oder Heizungsersatzteile auch Angebote des mittelfristigen Bedarfs, wie z.B. zwei
Schuhgeschifte, ein Bekleidungsgeschaft oder Horgerate-Akustik und Angebote des kurzfristigen und
taglichen Bedarfs wie u. a. der Edeka-Markt, Banken/Sparkasse, ein Frisor-, ein Elektro- und ein
Schreibwarengeschaft sowie eine Fleischerei. Zugleich sind jedoch auch schon einige ehemalige La-
dengeschafte leerstehend (u. a. Uhren und Schmuck), fiir die sich scheinbar keine Nachnutzungen
mehr gefunden haben. Umso wichtiger ist der Verbleib der frequenzbringenden Nutzungen in die-
sem Einzelhandelsstandort und dessen Sicherung durch Nutzungserganzungen.

Ein weiteres Versorgungszentrum befindet sich an der Bremer Landstrale siidwestlich der Ortsmitte.
An diesem Standort sind ein Rewe-Supermarkt, ein Aldi-Discounter und ein Getrankemarkt Hol ab
angesiedelt.

Gastronomische Angebote gibt es nur wenige im Ortskern der Gemeinde Tarmstedt.

Durch die Zweipoligkeit der Einzelhandelsstandorte bei zugleich unattraktiven FuRverbindung ergéan-
zen sich die Standorte nur unzureichend, so dass es sich eher um eine Konkurrenzsituation handelt,
die zu Ungunsten der Ortsmitte ausfallt. Dennoch wird der Bereich rund um die PoststralRe von den
Blrger:innen als Zentrum des Ortes wahrgenommen — das durch das jenseits der HauptstralRe gele-
gene Rathaus der Samtgemeinde, die Feuerwehr sowie das Gasthaus ,Tarmstedter Hof“ komplettiert
wird.

Wirtschaftlich fiir die Gemeinde von hoher Bedeutung ist auch das im Untersuchungsgebiet am Orts-
eingang an der Bremer LandstralRe gelegene Autohaus Warncke, ein in die Region ausstrahlender Au-
tohandel mit Reparatur, E-Ladestationen, Waschanlage, Tankstelle, der ca. 60 Personen beschéftigt
und damit — neben dem Land Niedersachsen — einer der groRten Arbeitgeber im Ort ist.
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In direkter Nachbarschaft zu dem Autohandel findet sich ein weiterer ebenfalls direkt an der Bremer
LandstraRRe gelegener Nutzfahrzeughandel mit angegliedertem Priifstitzpunkt. Das Grundstiick ver-
mittelt einen unibersichtlichen und ungeordneten Zustand.

Arztliche Versorgung: In der Gemeinde Tarmstedt ist derzeit eine grundlegende &rztliche Versorgung
sichergestellt: Zwei internistische Hausarztpraxen, eine Zahnarztpraxis, eine Apotheke sowie zwei
physiotherapeutische Einrichtungen befinden sich im Kernort. Die drei Arztpraxen liegen dabei alle
im stdlichen Siedlungsteil. Eine rdumliche Konzentration ist dennoch nicht erkennbar.

Im medizinischen Bereich weist Tarmstedt eine gute Grundversorgung auf. Zur Verfligung stehen
zwei allgemeinmedizinische Praxen, eine Zahnarztpraxis sowie weitere gesundheitsbezogene Anbie-
ter wie Physio- und Ergotherapeut:innen und zwei Hebammen. In der PoststralSe ist die Heide Apo-
theke zu finden. AuBerdem stehen vier Defibrillatoren im Ort zur Verfligung (Bremer LandtralRe 3b,
Bremer LandstraRe 4, BahnhofstraRe 8a und Wendohweg 1.b)%.

Die nachsterreichbaren Krankenhauser sind die Klinik Lilienthal, das OsteMed MVZ in Zeven oder das
Kreiskrankenhaus Osterholz. Die Klinik Lilienthal ist ca. 15 km (ca. 20 Autominuten) entfernt und ein
Allgemeinkrankenhaus.

Des Weiteren gibt es eine gemeinschaftliche Tierarztpraxis in der Gemeinde, welche Grol3- und Klein-
tiere behandelt.

Starken

Gute Versorgung entsprechend der zentralortli-
chen Funktion und dartiber hinaus

Angebote fir kurz-, mittel- und langfristige Ver-
sorgung in Ortsmitte vorhanden

Grundlegender drztliche Versorgung sicherge-
stellt, gute Grundversorgung im medizinischen
Bereich

2.3.6 Bildungs- und soziale Infrastruktur

Schwiéchen

Fehlende Nachnutzung flir ehemalige Ladenge-
schafte in Ortsmitte

Erheblicher Rickgang an Gaststatten (u. a. Bau-
ernreihe)

Zweipoligkeit der Einzelhandelsstandorte sorgt
durch unattraktive FuBverbindung zwischen
Einzelhandelsstandorten fiir Konkurrenz zu Un-
gunsten der Ortsmitte

GrolRe innerortliche Brache (Rewe) in zentraler
Lage

Als Grundzentrum und Verwaltungssitz der Samtgemeinde verfligt die Gemeinde Tarmstedt tber ein
breites Angebot an Bildungs-, Sozial- und Gesundheitsinfrastruktur und Gbernimmt teilweise auch

Versorgungsfunktionen fir das Umland.

Schulen und Bildungsinfrastruktur: In der Ortsmitte und damit im Untersuchungsgebiet an der
Hauptstralle 6 befindet sich die Grundschule mit ca. 270 Kindern in 14 Klassenverbdnden. Schultrager
der Grundschule ist die SG Tarmstedt. Das Einzugsgebiet der Grundschule belduft sich auf die Ge-
meinden Tarmstedt, Breddorf, Hepstedt, Hanstedt, Kirchtimke und Westertimke. Neben dem Haupt-
gebaude stehen zwei Anbauten zur Verfligung. Zwei Schulhofe, zwei Turnhallen und eine AulRen-
sportanlage werden zusammen mit der nahegelegenen gymnasialen Oberstufe der KGS genutzt. Es
gibt eine Nachmittagsbetreuung durch den Hort und eine kostenpflichtige nachschulische Betreuung

16 https://www.tarmstedt.de/index.php/gesundheit.html
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bis 14:30 Uhr. Hortkinder nutzen das Angebot der ,,Kombiise” (Mensa) der Kooperativen Gesamt-
schule.

Die Kooperative Gesamtschule Tarmstedt (KGS) ist die einzige weiterfiihrende Schule im Samtge-
meindegebiet. Schultrager ist ebenfalls die Samtgemeinde Tarmstedt. Die KGS verfiigt (iber zwei
Standorte. Die Sekundarstufe | liegt an der StralRe , Kleine Trift 13“. Die Sekundarstufe Il ist in einem
Erweiterungsbau an der ,,Gartenstralle 12a“, anliegend an die Grundschule, untergebracht. An der
KGS lehren 2023/24 ca. 110 Lehrkrafte ca. 1.200 Schiiler:innen von den Klassenstufen 5 bis Q2 (13.
Klasse). Die Schule ist 6-zligig. Als Gesamtschule verfolgt sie ,,das Prinzip der Durchldssigkeit zwischen
den einzelnen Schulzweigen, die individuelle Férderung und Forderung der Schiilerinnen und Schii-
ler” (vgl. https://www.kgs-tarmstedt.de/unsere-schule/leitidee). Sie verbindet die Schulformen der
Real- und Hauptschule sowie ein Gymnasium. Die beiden Gebaude der KGS werden standig erweitert
und modernisiert. Es stehen eine Dreifachturnhalle und eine wenig attraktiv gestaltete Schulsportau-
Renanlage zur Verfligung. Auf dem Geldande der Oberstufe liegt eine weitere AuRensportanlage und
auch eine weitere kleinere Turnhalle, welche zusammen mit der Grundschule genutzt wird. Da die
KGS eine Ganztagsschule ist, gibt es aulerdem eine Mensa. Beide Schulen liegen im Untersuchungs-
gebiet.

Auf dem Gelande der KGS (Kleine Trift) liegt die Schul- und Samtgemeindebiicherei. Die Offnungszei-
ten sind begrenzt (Montag und Dienstag von 14 — 17 Uhr, Donnerstag 14 — 19 Uhr, Freitag 10 — 12
Uhr). Die Biicherei hélt ein Angebot fir Kinder und Erwachsene vor. Mehr als 15.000 Biicher, 250 Ge-
sellschaftsspiele und eine groRe Auswahl an Hérbiichern stehen zur Verfligung. AuRerdem gibt es das
Angebot der ,,Bibliothek der Dinge”. Veranstaltungen wie Gesprachsrunden und Lesungen finden in
der Bibliothek ebenfalls statt. Die Ausleihgebiihr fiir Blicher und Co. liegt im Jahr fir Erwachsenen bei
10 €. Kinder, Jugendliche und Studierende zahlen keine Gebiihren. Unterstitzt wird die Blicherei
durch den Blchereiférderverein (vgl. https://www.kgs-tarmstedt.de/buecherei-start).

Kinderbetreuung: In Tarmstedt befinden sich zwei Kindertageseinrichtungen: der Kindergarten Ras-
selbande in der Schulstralle 1 (im Untersuchungsgebiet) und die Kindertagesstatte Fasanenweg im
Fasanenweg 6 (auBerhalb des Untersuchungsgebietes).

Der Kindergarten Rasselbande liegt direkt neben dem Innenhof der Grundschule. Das Betreuungsan-
gebot findet werktags von 7:30 bis 13:00 Uhr, mit einer Ausnahme am Donnerstag bis 17:30 Uhr,
statt. Er wurde 1991 in Tragerschaft der Gemeinde errichtet, wird aber seit 2018 von dem DRK-Kreis-
verband Bremervorde betreut. Insgesamt beherbergt der Kindergarten zwei Regelgruppen und eine
integrative Gruppe, in der vier Kinder mit besonderem Foérderbedarf betreut werden kénnen. Seit
2022 wachst der Kindergarten mit einer alterserweiterten Kleingruppe. Raumlich ist der Kindergarten
mit drei Gruppenraumen mit jeweils einem Nebenraum, einem Kleingruppenraum, einer Bewegungs-
halle und AuRengeldnde ausgestattet. Zudem wird die Turnhalle der Grundschule/KGS mitgenutzt
(vgl. https://www.drk-bremervoerde.de/angebote/kinder-jugend-und-familie/kinderbetreuung/drk-
kindergarten-rasselbande-in-tarmstedt.html).

Soziale Infrastruktur: Auch mit Blick auf die soziale Infrastruktur bietet die Gemeinde ein umfangrei-
ches Angebot: Der Jugendtreff Tarmstedt an der Hepstedter Stralle 4 wird von der sozialpddagogi-
schen Familien- und Lebenshilfe e.V. organisiert. Hier gibt es jeden Montag und Donnerstag von
14.30 bis 19.00 Uhr fur Kinder ab 10 Jahren verschiedene Angebote (vgl. https://www.jugendtreff-
tarmstedt.de/). Der Jugendtreff ist im alten Doktorhaus, einem identitatsstiftenden 6ffentlichen Ge-
baude der Gemeinde Tarmstedt untergebracht, das stark sanierungsbedurftig ist.
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Jugendtreff Doktorhaus

Auch Die Freiwillige Feuerwehr Tarmstedt, das Polizeirevier Tarmstedt und der Deutsche Rote Kreuz
Ortsverein Tarmstedt e.V. (DRK) haben einen Sitz im Ortskern von Tarmstedt. Die Freiwillige Feuer-
wehr Tarmstedt ist ehrenamtlich organisiert und stellt unentgeltlich den Brandschutz in der Ge-
meinde sicher. Sie besteht aus drei Abteilungen: der Jugendfeuerwehr, der Einsatzabteilung und der
Altersabteilung. Sie ist auf der Samtgemeindeebene Stiitzpunktfeuerwehr und muss daher ,ein Tank-
I6schfahrzeug (TLF), ein Loschgruppenfahrzeug (LF) sowie eine Mitgliedsstarke von mindestens 32
Feuerwehrkameraden/Innen aufweisen” (vgl. https://www.feuerwehr-tarmstedt.de/ueber-uns/orga-
nisation). Der DRK Ortsverein in Tarmstedt ist Teil des Kreisverbandes Bremervérde. Die Angebote
des DRK sind vielseitig: liber Bereitschaftsgruppen, Blutspenden, Erste Hilfe Aus- und Fortbildungen,
Lehrgdngen, Jugendrotkreuz, Tanzgruppe, Reisegruppe u. a. (vgl. http://www.drk-tarmstedt.de/in-
dex.htm). Die Jugendrotkreuzgruppe trifft sich alle zwei Wochen. Die Teilnahme ist kostenfrei.

Freiwillige Feuerwehr Tarmstedt Sitz des DRK Bahnhofsstrafse 8a
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In Tarmstedt stehen mehrere Wohn- und Pflegeangebote fiir Senior:innen im Untersuchungsgebiet
bzw. direkt angrenzend zur Verfligung. Die Diakonie Sozialstation Tarmstedt gGmbH an der Bremer
Landstrale bietet ambulante Pflege, hauswirtschaftliche Versorgung, Tagespflege, palliative Versor-
gung und Beratungsgesprache an — ebenso wie einen zwei wochentlichen Senior:innentreff (vgl.
https://diakonie-tarmstedt.de/). Das Jan-Reiners-Seniorenzentrum - im selben Haus wie die Diakonie
Sozialstation untergebracht, zahlt zu der Residenz-Gruppe Seniorenresidenzen. Das Seniorenzentrum
wurde 2013 eroffnet und verfligt Gber 60 Pflegeplatze. Angeboten werden die vollstationare Pflege,
Dauerpflege, Kurzzeitpflege und palliative Betreuung (vgl. https://residenz-gruppe.de/unsere-haeu-
ser/jan-reiners-seniorenzentrum/). Eine weitere Pflegeeinrichtung ist die Seniorenresidenz Specht &
Tegeler , Hinter den Eichen” mit 56 stationare Pflegeplatze (vgl. https://st-seniorenresiden-
zen.de/standorte/tarmstedt).

Mit dem Sitz der Zevener Tafel mit der Ausgabestelle Tarmstedt ist ein Hilfsangebot flir armutsbe-
troffene Menschen vor Ort und im Untersuchungsgebiet. Lebensmittel, die nicht mehrt verkauft wer-
den kénnen, werden hier gerettet und an Menschen in Armut weitergegeben. Die Tafel ist jeden
Donnerstag von 15:00 bis 16:30 Uhr gedffnet. Aktuell sind mehr als 30 Mitarbeiter:innen hier tatig
(vgl. https://www.tarmstedt.de/files/Tarmstedt/Leben %20und %20Wohnen/Oeffentliche %20Ein-
richtungen/Tarmstedter %20Tafel/Flyer %20Tafel %20Tarmstedt.pdf). Das Angebot wird gut genutzt.

Tauschhaus Claus: Eine Besonderheit im Ort ist das Tauschhaus Claus an der StraBe Hinter dem Ei-
chenbruche 6. Hier kdbnnen Gegenstande abgeben und mitgenommen werden. Auch Foodsharing ist
moglich. Das Tauschhaus wurde von einer Privatperson initiiert.

Tauschhaus Claus

Die Elterninitiative ,Kinder Hand in Hand“ ist eine private Initiative, die sich in Tarmstedst fiir das
Thema Kinder mit Behinderungen einsetzt. Zwei Miitter haben den Anstol} gegeben und verfolgen
das Ziel, Hemmnisse abzubauen und behinderte Kinder in 6ffentlichen Einrichtungen und Vereinen
zu integrieren. Zudem bieten sie einmal im Monat Gesprachskreise und qualifizierte Beratungen an
(vgl. https://www.weser-kurier.de/region/privater-einsatz-fuer-integration-doc7e3przvpvhis1g1ll82).

Der Praventionsrat Tarmstedt betreibt Pravention in verschiedensten Bereichen. Daher ,sollen mog-
lichst viele Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens (Behorden, Polizei, Schulen und Kindergérten, Kir-
chen, Sportvereine, Jugendtreff und Senioren, Geschaftsleute, usw.) vertreten sein“ (vgl.
https://www.tarmstedt.de/index.php/pr %C3 %A4ventionsrat.html).

Ein fiir drei Jahre gewahlter, achtkdpfiger Seniorenbeirat kimmert sich um allgemeine Belange ilte-
rer Menschen (U60) und entwickelt gemeinsam Ideen wie das Leben in der Gemeinde verbessert
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werden kann. Zusammen mit dem Rat, der Verwaltung und weiteren Organisationen werden Vor-
schlage diskutiert und umzusetzen versucht (vgl. https://www.tarmstedt.de/index.php/seniorenbei-

rat.html).

Das Freiwilligen-Zentrum in Tarmstedt ist die Informations- und Beratungsstelle fiir die Samtge-

meinde fir alle Anliegen zum Themen Ehrenamt, gemeinniitzige Organisationen, Kommunen und
Verbande. Ziel ist es verschiedene Akteur:innen zusammen zu bringen, um Zusammenarbeit und ge-
genseitige Unterstlitzung anzuregen (vgl. https://www.tarmstedt.de/index.php/freiwilligen-zent-

rum.html).
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Abb. 17: Karte Ubersicht iiber Soziale Infrastruktur, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-

dersachsen, eigene Darstellung, vergréfSerte Darstellung im Anhang
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Fehlen einer Gemeinbedarfseinrichtung / von
Treffpunkten

2.3.7 Freizeit, Kultur und Sport

Freizeitangebote: Auch im Hinblick auf Freizeit- und Sportangebote ist die Gemeinde Tarmstedt gut
und vielfaltig aufgestellt — insbesondere bedingt durch die Tarmstedter Ausstellung und die Vereins-
landschaft.

Die seit 1949 jahrlich stattfindende Tarmstedter Ausstellung ist ein GroRereignis mit jahrlich tiber
100.000 Besucher:innen. Auf einer Flache von 18 Hektar stellen tGiber 750 Aussteller:innen ihre Pro-
dukte aus. Die Themen sind vielseitig: von Landmaschinen und Genossenschaften, Schlepper- und
Landtechnikmarken, Tierzucht und Futtermittel Gber Agrarhandel und Beratungsorganisationen (vgl.
https://www.tarmstedter-ausstellung.de/). Das Ausstellungsgeldnde liegt am Wendohweg. Dort fin-
det auch einmal im Jahr fiir ein Wochenende im August das ,,Rock den Lukas” Festival statt (vgl.
https://www.rockdenlukas.de/).

Darliber hinaus hat Tarmstedt eine Vielzahl verschiedenster Vereine, wie z.B. den Sportschitzenver-
ein Tarmstedt e.V., Reitverein Tarmstedt e.V., Brieftaubenverein Worpeboten, Blichereiférderverein,
Capoeira Tarmstedt, Dart Vikings Tarmstedt e.V., Holschendorfer Crew, Jagdgenossenschaft Tarms-
tedt, Turn- und Sportverein Tarmstedt e.V., Skatclub Tarmstedt, Tarmstedter Heimatfreunde e.V.,
Verein flir Deutsche Schaferhunde e.V., Kombdise e.V.

Fir die dltere Generation bietet die Diakonie-Sozialstation Tarmstedt einen Seniorentreff an. Dieser
findet im Gemeindehaus Tarmstedt, Kleine Trift 1, statt. Alle 14 Tage kénnen Senior:innen sich dort
treffen und zusammen verschiedene Aktivitdten nachgehen. Das Angebot ist kostenpflichtig (vgl.
https://diakonie-tarmstedt.de/seniorentreff/).

Kulturangebote: Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei Kirchengemeinden: die Kirchengemeinde
Wilstedt-Tarmstedt mit der evangelischen Martin-Luther-Kirche und die Salemsgemeinde Tarmstedt
mit der evangelisch-lutherischen Salemskirche. Die Kirchengemeinde Wilstedt-Tarmstedt agiert ge-
meindeibergreifend und bietet regelmaRige (Kinder-)Gottesdienste sowie Aktionen und Gesprachs-
kreise fur Kinder, Jugendliche, Erwachsene und Senior:innen an. AulRerdem gibt es verschiedene
Chor- und Musikangebote und einen Bicherschrank im Gemeindehaus. Auch Besuchsdienste werden
angeboten (vgl. https://www.kirchengemeinde-wilstedt.de). Die Salemsgemeinde hat etwa 300 Mit-
glieder und auch sie veranstaltet regelmaRig (Kinder-)Gottesdienste. Des Weiteren bietet sie drei ver-
schiedene Chore (Posaunen-, Erwachsenen- und Kinderchor), Jugend- und Erwachsenenkreise und

Frihstlckstreffen an (vgl. https://www.salemsgemeinde.de/).

Die Kulturmeile ,Unter den Linden” im Ortskern von Tarmstedt wurde im Zuge der Dorferneuerung
zusammen mit dem Kultur-Forum entwickelt. Sie besteht seit 2013. An der StralRe reihen sich acht-
groRformatige Kunstwerke integriert in einen StraRenbegleitenden Griinstreifen auf.
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Kulturmeile entlang der Hauptstraf3e

In Tarmstedt verlduft der ,NORDPFAD Tarmstedter Moor“. Dieser fuhrt durch das Tarmstedter Moor,
vorbei am Baggersee am Ortholz, dem Dicken Holz, Wendloh und Rethbergsee. Der 19,5 km lange
Wanderweg startet und endet am Tarmstedter Rathaus. Die NORDPFADE sind attraktiv fiir Touristen
und im ganzen Landkreis verteilt (vgl. https://www.nordwaerts.de/aktiv-entspannt/tour/nordpfad-
tarmstedter-moor-100258929/). Der Kontakt fiir Touristen vor Ort ist die Tourist-Information der
Samtgemeinde Tarmstedt e.V.

Nordpfade Wanderwegweiser NORDPFADE

Des Weiteren gibt es den Tarmstedter Spieker, ein Wahrzeichen Tarmstedts. Aktuell hat der Spieker
keine Nutzungsfunktion (s.o.).

Sportangebote: In der Gemeinde und tlw. auch im Untersuchungsgebiet sind vielfaltige Sportange-
bote vorhanden, wie z.B. ein Reitanlage mit Reithalle und Dressurplatz, eine SchielRsportanlage, eine
Tennishalle, drei AuBentennisplatze und zwei Turnhallen, das Vereinsgeldnde des Turn- und Sport-
vereins Tarmstedt und das AuRensportgelande der KGS Tarmstedt. Angeboten wird eine Vielzahl von
Sportarten: FuBball, Badminton, Handball, Judo, Laufen, Taekwondo, Tischtennis, Turnen, Volleyball,
Tennis, Reiten, Capoeira, Dart und SchiefRen.
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2.3.8 Griin- und Freifldchen

Auf den ersten Blick vermittelt Tarmstedt auf Grund der landlichen Lage und den vielen vor- und
rickwartig gelegenen Garten ein relativ griines Stadtbild. Bei genauerer Betrachtung fallt auf, dass
dieser Eindruck vor allem durch Privatgrundstiicke entsteht - dem 6ffentlichen Raum mangelt es an
gut vielfaltigen, gut nutzbaren Griinflachen. Die flichenmaRig groBten Grinflachen im Untersu-
chungsgebiet sind die Sportplatze der (Oberstufe) KGS, die nicht 6ffentlich nutzbar sind.

Entlang der slidlichen Strallenseite der HauptstraBe zwischen Busbahnhof und Kreuzung Mihlen-
stralRe findet sich die Grinflache , Unter den Linden”, die die Tarmstedter Kunstmeile aufnimmt — ein
Griinstreifen mit Entwicklungspotenzial.

Weitere kleine und nicht miteinander vernetzte Griin- und Freiflachen befinden sich am Rathaus, vor
der Feuerwehr oder im Miindungsbereich Wilstedter StraRe/Bremer LandstralRe. Die Lage der Fla-
chen, haufig direkt an HauptverkehrsstraBRen, beeintrachtigt auf Grund von Einsehbarkeit und Ver-
kehrslarm sowie geringen Aufenthalts- und Griinqualitdten (u. a. geringe Biodiversitat) die Nutzung.

Die grof¥flachige private Griinbrache an der HauptstralRe unterstreicht die fehlende Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat im Ortskern.

In der Bilrger- und Jugendbeteiligung wurde immer wieder eine zentrale 6ffentlich zuganglichen
Grinflache mit Park-Charakter und entsprechenden Spielangebot gefordert, die als Treffpunkt fiir
Kinder, Jugendliche, aber auch Familien und Senior:innen fungieren sollte.

Versiegelte Freiflachen lassen sich vorrangig rund um die beiden Nahversorgerzentren verorten.
Ebenerdiges, groRflachiges Parken ist ein Hauptgrund fiir die Versiegelung in diesen Bereichen,
ebenso wie auf dem Gelande der KGS und der Grundschule. Die unzureichende Beriicksichtigung von
Grin- und Versickerungsflachen in der Gestaltung der nordlichen PoststraRe sind weitere groRforma-
tige versiegelten Flachen.
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Abb. 18: Karte Griin-, Freifldchen und Klima, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-

sen, eigene Darstellung, vergréfSerte Darstellung im Anhang
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2.4 Eigentumsstrukturen

Die meisten Flachen im Untersuchungsgebiet sind im Privateigentum und dienen der privaten Wohn-

und gewerblichen Nutzung.

Auffallend sind dariber hinaus die groRen Flachen im Besitz der (Samt-)Gemeinde Tarmstedt, die ne-
ben den StraRenrdumen vor allem die Grundstiicke der Bildungs- und sozialen Infrastruktur kenn-
zeichnen wie die Flachen der Schulen (KGS und Grundschule), der Kita sowie des Jugendtreffs oder
auch rund um die Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr, das Rathaus der Samtgemeinde sowie die
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kleine Grinflache im Mindungsbereich der Hepstedter Stralle. Und auch die Flache des Regenriick-
haltebeckens befindet sich ebenso in 6ffentlicher Hand wie der (Griin-)Streifen parallel zur Haupt-
stralle, der neben dem Busbahnhof auch die Kunstmeile aufgenommen hat. Und auch das Eckgrund-
stlick Wilstedter-/Haupt- und Bremer LandstraBe auf dem aktuell die Tafel untergebracht ist befindet
sich im Eigentum der (Samt-)Gemeinde.

Den beiden Kirchengemeinden gehoren die Grundstilicke, auf denen die Kirchen und Gemeindehau-
ser stehen.

Daneben gibt es noch zwei weitere Eigentlimer: Den Landkreis Rotenburg (Wimme) sowie das Land
Niedersachsen, in deren Eigentum sich die HauptverkehrsstraRen (L133 sowie K113 und K114) befin-

den.
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Abb. 19: Karte Eigentumsverhdiltnisse, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
eigene Darstellung, vergréfSerte Darstellung im Anhang

2.5 Bevoélkerungs- und Sozialdaten

Die Analyse der Sozial- und Bevolkerungsdaten dient der Abbildung der aktuellen sozialen Situation
in Tarmstedt und tragt zur Ermittlung moglicher Bedarfe und Herausforderungen bei. Als Grundlagen
fir die Datenauswertung wurden vorliegende Daten des Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen,
der N-Bank und der Samtgemeinde Tarmstedt - jeweils aus dem Jahr 2023 - herangezogen. Dabei ist
zu beachten, dass sich die Daten teilweise auf unterschiedliche Bezugsraume (Samtgemeinde, Ge-
meinde, Untersuchungsgebiet) beziehen, so dass ihre Aussagekraft nur begrenzt fir das Untersu-
chungsgebiet gilt. Zudem sind weitere EinflussgréRen, wie z.B. der Neubau von Seniorenwohnanla-
gen bei der Interpretation der Daten zur Bevélkerungsentwicklung zu bericksichtigen.
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2.5.1 Bevodlkerungsentwicklung

Am 30.9.2023 lebten in der Samtgemeinde Tarmstedt 11.252 Personen, davon in der Mitgliedsge-
meinde Tarmstedt 4.174 Personen, gleichermalien viele Frauen und Manner. Damit leben etwa 37 %
der Einwohner:innen der Samtgemeinde in der Gemeinde Tarmstedt. Ca.25 % der Einwohner:innen
lebt in dem Untersuchungsgebiet: Mit Stichtag vom 16.11.2023 waren es 983 Personen.

Bei der Betrachtung des Verhaltnisses von Flache zu Einwohnerzahl fillt die hohe ,Verdichtung” des
Untersuchungsgebietes Ortskern (es umfasst lediglich ca. 3 % der Gemeindefldache) auf und unter-
streicht damit die Bedeutung des Ortskerns von Tarmstedt als zentraler Siedlungsschwerpunkt so-
wohl innerhalb der Gemeinde als auch in der Samtgemeinde.

Die Attraktivitdat der Gemeinde Tarmstedt zeigt sich auch im Bevolkerungszuwachs von ca. 11 % seit
2015 gegenliiber einer Zunahme von ca. 5 % in der Samtgemeinde. Dieser Bevolkerungszuwachs er-
folgte vorrangig auRerhalb des bereits vergleichsweise dicht bebauten Untersuchungsgebietes, in
dem die Bevolkerung im selben Zeitraum lediglich um etwa 3 % anstieg.

Bevdlkerungsentwicklung
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Abb. 20: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Tarmstedt, Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen 2023, eigene
Darstellung

Das Bevolkerungswachstum fand insbesondere seit 2019/20 statt, seither verzeichnen sowohl die
Samtgemeinde als auch die Mitgliedsgemeinde deutlich positive Salden. Ob diese durch die Bereit-
stellung von Wohnbauflachen, verdnderte Wohntrends - insbesondere seit der Corona-Pandemie -
oder anderweitig begriindet sind lasst sich an dieser Stelle nicht klaren.

Die Zunahme erfolgte aufgrund eines positiven Wanderungssaldos von weit iber 100 Personen so-
wohl in der Samtgemeinde als auch in der Mitgliedsgemeinde seit 2020 — als Ursachen kdénnen u. a.
die Ausweisung von Neubaugebieten als auch die Fertigstellung von drei Seniorenpflegeeinrichtun-
gen zwischen 2012 und 2018 herangezogen werden (zwei davon im Untersuchungsgebiet, ein weite-
res direkt angrenzend).
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Hingegen verzeichnet der natirliche Saldo bereits seit 2010 bzw. 2012 mehr Todesfélle als Neugebo-
rene. Der Anteil der Kinder bis 15 Jahre nahm zwischen 2011 und 2016 zunachst ab und stieg seitdem
erneut auf das Niveau von 2011 an. Zugleich nahm der Anteil der Bevolkerung im erwerbsfahigen Al-
ter stetig ab. Dagegen verzeichnet die Altersstruktur eine starke Zunahme der 60- bis 65-Jahrigen so-
wie der Gber 65-Jahrigen — maRgeblich beeinflusst durch den demografischen Wandel allgemein so-
wie die Eroffnung dreier Seniorenpflegeeinrichtungen im Untersuchungsgebiet bzw. direkt daran an-
grenzend, die zwischen 2012 und 2018 zu einem verstarkten Zuzug dlterer Menschen beitrugen.
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Abb. 21: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Tarmstedt, Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen 2023, eigene
Darstellung

Der Anteil auslandischer Bevolkerung an der Gesamtbevélkerung der Samtgemeinde bewegte sich
zwischen 2000 und 2014 im Bereich von 1,4 % (2010) bis 2,7 % (2014) und ist damit im bundesweiten
Vergleich sehr gering. In den Jahren 2015/16 verzeichnete die Samtgemeinde eine sprunghafte Zu-
nahme von 289 (2014) auf 400 (2015) Einwohner:innen (+ 38,4 %) ohne deutsche Staatsbirgerschaft.
Eine weitere Zuwanderungswelle wurde 2022 verzeichnet mit einer Zunahme um 26,1 % gegeniber
dem Vorjahr. Wahrend die Zuwanderung 2015/16 vorrangig durch Manner gekennzeichnet war
(2015: 60 % mannlich, Zunahme der mannlichen Auslander um 51,9 % gegeniiber dem Vorjahr), wan-
derten 2022 vorrangig Frauen zu (+ 33,3 % gegeniliber 2021) und sorgten fiir einen Ausgleich des Ge-
schlechterverhaltnisses.

Die Bevolkerungsentwicklung unterliegt starken Schwankungen und komplexen Strukturen, so dass
Prognosen mit Vorsicht zu betrachten sind. Sie werden lediglich auf Ebene der Samtgemeinde durch-
gefiihrt, es werden keine spezifischen Aussagen fiir die Gemeinde Tarmstedt oder das Untersu-
chungsgebiet getroffen. Auf Samtgemeinde-Ebene wird zukiinftig eine Abnahme der Bevolkerungs-
zahl erwartet, sie soll bereits bis 2025 unter das langjahrige Mittel fallen (NBank Bevolkerungsprog-
nose: 231023 Basis_indikatoren_SG Tarmstedt.x Isx). Vor allem in den jlingeren und mittleren Alters-
gruppen bis 59 Jahre wird ein mittlerer bis starker Riickgang erwartet. Gegensatzlich dazu steigt die
prognostizierte Bevolkerungszahl der tGber 60-Jahrigen. Parallel dazu wird erwartet, dass die Anzahl
der Ein-Personen-Haushalte steigt, wahrend die Zahl der Mehr-Personen-Haushalte abnimmt. Diese
Prognosen sind vor dem Hintergrund einer gewissen Unsicherheit einzuordnen.
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Abb. 22: Prognostizierte Bevélkerungsentwicklung der Samtgemeinde Tarmstedt, Quelle: N-Bank 2023, eigene Darstel-
lung

Fazit:

Das Untersuchungsgebiet ,,Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt” ist deutlich hoher verdich-
tet als der Durchschnitt der Gemeinde Tarmstedt und unterstreicht damit die Bedeutung des Orts-
kerns als zentralem Siedlungsschwerpunkt sowohl innerhalb der Gemeinde als auch in der Samtge-
meinde.

Als attraktiver Wohn- und Lebensort verzeichnet die Gemeinde Tarmstedt ebenso wie das Untersu-
chungsgebiet deutliche Bevolkerungszuwdachse, die durch Zuwanderungen generiert werden. Hinge-
gen ist der natirliche Saldo bereits seit vielen Jahren negativ. Im Saldo konnte die Gemeinde bevél-
kerungsmaRig jedoch wachsen. Langfristig wird fiir die Samtgemeinde ein Einwohnerriickgang erwar-
tet.

Der Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund ist vergleichsweise gering und steigt auf niedri-
gem Niveau an.

2.5.2 Sozialdaten

Daten zur Sozialstruktur der Bevolkerung liegen vorrangig auf Ebene der Samtgemeinde vor und sind
damit nur bedingt reprasentativ fir die Gemeinde Tarmstedt und das Untersuchungsgebiet. Dennoch
sollen wesentliche Aussagen an dieser Stelle kurz vorgestellt werden, um einen groben Uber- und
Einblick in die Sozialstruktur der Samtgemeinde zu geben.

In der Samtgemeinde Tarmstedt liegt die Beschaftigtenquote bei 67.3 % und die Arbeitslosenquote
bei 3,4 % (2023)". Damit liegt die Arbeitslosenquote unter dem Durchschnitt des Landkreises Roten-
burg (2023: 3.7 %) (vgl. Bund, Lander und Kreise - Niedersachsen, Land - Statistik der Bundesagentur
fur Arbeit (arbeitsagentur.de). Es ist zu vermuten, dass dies mit der Attraktivitat als Wohnstandort
zusammenhangt, sodass viele Menschen von Tarmstedt aus in die nahe gelegenen Mittelzentren
Zeven und Lilienthal sowie in das Oberzentrum Bremen pendeln.

2022 hatten insgesamt 1.746 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte ihren Wohnort und 763 Perso-
nen ihren Arbeitsort in Tarmstedt, 293 Personen lebten und arbeiteten hier - davon 893 Manner und
853 Frauen. Flinf Jahre zuvor waren es noch 1.578 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, die in

7 https://www.komsis.de/de/standorte niedersachsen/?profile=SI-40429
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Tarmstedt wohnten, 681 Personen hatten hier ihren Arbeitsort und 289 wohnten und arbeiteten in
der Gemeinde. Daraus ldsst sich ein Anstieg der Beschaftigtenquote fiir Personen mit Wohnort in
Tarmstedt zwischen 2017 und 2022 um 10,7 % errechnen — bei einem gleichzeitigen Bevolkerungszu-
wachs von 9,3 %. In dieser Zeit hat sich auRerdem das Verhaltnis der weiblichen und mannlichen Be-
schaftigten weiter angeglichen.

Die Samtgemeinde verzeichnete zudem einen auffallig starken Riickgang der Arbeitslosigkeit von -
42,3 % gegeniiber 2011 (Landkreis Rotenburg: -29,2 %; Land Niedersachsen: - 23,7 %).

Auffallig gering sind die Quoten der SGB II- und ALG lI-Empfangenden mit 1,8 % (SGB II-Quote 2021)
und 1,6 % (ALG II-Quote 2021), die jeweils einen Riickgang um knapp die Halfte seit 2011 verzeichne-
ten und die aktuell deutlich unter den Quoten des Landkreises Rotenburg und des Landes Nieder-
sachsen liegen.

Der Anteil der Auszubildenden an den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nahm, dhnlich wie
im Landkreis und im Land Niedersachsen, um etwa ein Viertel ab und lag 2021 noch bei 5,7 %.

Ebenfalls im Zeitraum zwischen 2011 und 2021 nahm die Kaufkraft in der Samtgemeinde um 36,2 %
zu, wahrend der landesweite Durchschnitt mit 21,6 % deutlich weniger stark anstieg. 2021 lag die
Kaufkraft in der Samtgemeinde Tarmstedt mit 60.501 €/Haushalt 17,0 % Gber dem Durchschnitt des
Landes Niedersachsen (51.694 €/Haushalt).

Fazit:

Tarmstedt ist eine Samtgemeinde mit relativem Wohlstand und einem hohen Anteil sozialversiche-

rungspflichtig Beschaftigter, der sich in den vergangenen Jahren stetig erhéht hat. Der Anteil der Er-
werbslosen liegt ebenso unter dem Durchschnitt wie die Zahl der SGB Il und ALG Il — Empfanger:in-

nen und die Kaufkraft liegt Giber dem Durchschnitt vom Landkreis und Land Niedersachsen.

2.6 Natur und Umwelt, Klima und Energie

Natur und Umwelt: Im Untersuchungsgebiet befindet sich keine Natur- und Landschaftsschutzge-
biete und es gibt hier weder stehende, noch flieRende Gewasser.

Es liegen keine Informationen lber Larm- oder Luftbelastungen vor, It. Umweltkarten des Landes
Niedersachsens liegt das Untersuchungsgebiet in der Gemeinde Tarmstedt in keinem belasteten Ge-
biet.

Informationen zu Altlasten bzw. Altablagerungen im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor.

Klimaschutz/-anpassung: Die Mobilitit in Tarmstedt wird vom Autoverkehr dominiert und besonders
auf den drei HauptverkehrsstraRen ist das Verkehrsaufkommen vor allem in den Stof3zeiten hoch, so
dass es durch die CO2 Ausstol’ zu erheblichen Belastungen fiir Umwelt und Klima kommt. Daneben
bendtigt der Kfz-Verkehr viel Flache — sowohl im rollenden als auch im ruhenden Zustand. Entspre-
chend hoch ist der flachenverbrauch und die Versiegelung — insbesondere im Ortskern der Ge-
meinde.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier 6ffentlich zugangliche Ladestationen fiir E-Mobilitat (Au-
tohaus Warncke, Rathaus der Samtgemeinde, KGS-Oberstufe und KGS-Gesamtschule).

Auch wenn Tarmstedt ein ,griner Ort” und eingebunden in eine griine und landschaftlich attraktive
Umgebung ist — ist das Untersuchungsgebiet stark versiegelt und es fehlt in einigen Bereichen, z.B.
PoststraRe, an Griinelementen wie z.B. Baumen — sowohl zur Strukturierung des Stralenraumes, fir
die Fischluft und als Schattenspender.
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Nach Inaugenscheinnahme gibt es bislang im Untersuchungsgebiet nur wenig Photovoltaik- oder So-
laranlagen — hier wird — auch It. Solardachkataster fiir die Gemeinde (vgl. https://solarkataster.lk-

row.de/#s=map) noch erhebliches Potenzial gesehen.

Auch Dach- und Fassadenbegriinung sind bislang eher selten im Untersuchungsgebiet zu finden und

sollten kiinftig intensiver genutzt werden.

Starken Schwachen

bende Landschaft eingebunden

Grine Umgebung, der Ort ist gut in die umge- Ausbaupotenziale fiir Solar- und Photovoltaik

Ausbaupotenziale fiir Dach- und Fassadenbe-
grinungen

Reduzierung des Anteils des Motorisierten (In-
dividual-)Verkehrs

Hohe Versiegelung im engeren Ortskern (Stra-
Ren, Parkplatze ...)

Fehlendes Griin in den besonders verdichteten
Bereichen

Die Flachennutzung im Untersuchungsgebiet stellt sich im Gesamtiiberblick folgendermalien dar:
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Abb. 23: Karte Fldchennutzung, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, eigene

Darstellung, vergréfSerte Darstellung im Anhang
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2.7 Beteiligungen nach §§ 137 und 139 BauGB

2.7.1 Projekt begleitende Arbeitsgruppe

Mit Projektbeginn wurde durch die (Samt-)Gemeinde Tarmstedt und das beauftragte Biiro eine Pro-
jekt begleitende Arbeitsgruppe (AG) ins Leben gerufen. Die AG tagte insgesamt drei Male im Rathaus.
Neben Vertretern der Verwaltung und der Gemeindebiirgermeisterin nahmen an den Treffen Mit-
glieder des Rates, Schllisselpersonen aus Interessensgruppen (z.B. Wirtschaftsinteressengemein-
schaft, Umwelt und Naturschutz) sowie interessierte Einzelpersonen teil — je nach Sitzung zwischen
zehn und 18 eingeladene Personen.

Die Gruppe kam die Aufgabe zu, den Prozess intensiv und kritisch zu begleiten, ihr Wissen einzuspei-
sen und Ergebnisse und Erkenntnisse aus dem Prozess mitzunehmen, im Umfeld zu kommunizieren
und gemeinsam mit weiteren Akteuren zu reflektieren und zuriick zu spiegeln.

In der ersten Sitzung, die noch vor der 6ffentlichen Auftakt- und Informationsveranstaltung stattfand,
wurden vor allem Hintergriinde zur Erarbeitung von ISEK & VU erldutert und die Zeitschiene vorge-
stellt, bevor die Gutachterinnen ersten Eindriicke und Auswertungen aus den Erhebungen vorstell-
ten. Zudem wurde das Konzept der 6ffentliche Auftaktveranstaltung erértert und fand ein offener
Austausch zu den relevanten Themen in der Gemeinde statt.

In der zweiten Sitzung wurde die vorliegenden Ergebnisse, insbesondere aus den Beteiligungsmodu-
len und die daraus abgeleiteten Erkenntnisse vorgestellt. Anhand des Entwurfs der Missstandskarte
wurde die identifizierten stadtebaulichen und funktionalen Missstéande konkretisiert und vertieft, um
darauf aufbauend gemeinsam zu erértern, wie ein Leitbild fir die Gemeinde aussehen sollte und wel-
che (Sanierungs-)Ziele sich daraus ableiten lassen.

In der dritten und letzten Sitzung stellten die Gutachterinnen das konkretisierte Leitbild sowie daraus
abzuleitende Sanierungsziele und Mallnahmen zu ihrer Erreichung zur Diskussion und entwickelten
die Ergebnisse im Rahmen der gemeinsamen Auseinandersetzung fort.

Durch die Projekt begleitende Arbeitsgruppe konnten viele Multiplikator:innen friithzeitig in den Pro-
zess und die Entwicklung der Inhalte eingebunden werden. Neben dem Effekt der Qualifizierung der
Ergebnisse des Prozesses, die sich im vorliegenden ISEK bzw. in der VU wiederfinden fiihrte die enge
Mitnahme der Akteure zu einer hohen Identifikation mit dem Prozess und seinen Ergebnissen, was
vermutlich der Umsetzung der Ergebnisse zugutekommt.

Eine ausfihrliche Zusammenfassung der Sitzungen findet sich im Anhang.

2.7.2 Offentliche Auftakt- und Informationsveranstaltung

Im Zuge der Erarbeitung des ISEK und der VU ,,Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt” fand am
11.10.2023 eine offentliche Veranstaltung im Ratssaal der Samtgemeinde Tarmstedt statt, in deren
Verlauf tiber sanierungsrechtliche Rahmenbedingungen, die (Zwischen-)Ergebnisse der Untersuchun-
gen sowie Uber den zeitlichen Ablauf informiert wurde. Nach dem Input waren die ca. 50 Teilneh-
mer:innen aufgefordert, ihre Wiinsche und Anregungen an vier Tischen zu den Themen ,,Griin, Umwelt
& Klima“, , Offentlicher Raum/Wohnumfeld“, ,Verkehr und Mobilitdt“ und ,Stidtebau” zu duRern.

Beim Themenfeld ,,Griin, Umwelt & Klima“ wurde vor allem der Wunsch nach besser nutzbaren Grun-
und Freiflichen mit Verweilqualitit formuliert (analog zum Thementisch , Offentlicher Raum/ Woh-
numfeld”). Den Teilnehmenden fehlen Orte der Begegnung fiir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen
— ebenso wie der Wunsch nach weiteren Kulturangeboten und Veranstaltungen. Vorhandene bauliche
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Potenziale, wie z.B. die Spieker, das Doktorhaus oder die ehemalige Gaststatte Wiegmann koénnten
dafiir genutzt, missten daflr aber saniert werden. Zudem bedarf es eines Betreiberkonzeptes.

Am Thementisch ,,Stadtebau” wurde auf den steigenden Bedarf an altersgerechten Wohnungen und
Alternativen zu den dominierenden Einfamilienhdusern in der Gemeinde hingewiesen. AuRerdem
sollte die soziale Infrastruktur der Gemeinde besser an die demographischen Entwicklungen und Be-
darfe angepasst werden.

Beim Thema ,Mobilitdt” wurden vor allem Aussagen zu Gefahrenpunkten fiir den Rad- und FuBverkehr
in Kreuzungsbereichen sowie den wenig qualitdtsvollen Radverkehrsanlagen kommuniziert. Betont
wurden auch die haufigen Geschwindigkeitsliberschreitungen, sowohl auf der L133 als auch in den
Tempo 30-Zonen der Wohngebiete.

Eine ausfihrliche Zusammenfassung der Ergebnisse findet sich im Anhang.

2.7.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wurden seitens der Gemeinde Tarms-
tedt am 10.11.2023 52 Akteure mit den erforderlichen Unterlagen fiir die Beteiligung im Rahmen von
ISEK und VU fir den Ortskern von Tarmstedt (vgl. Anlage) angeschrieben. Eine Riickmeldung war bis
1.12.2023 angesetzt. Von den 52 angeschriebenen Akteuren meldeten sich 22 zuriick, was einer
Ricklaufquote von 42,31 % entspricht. Einige Trager duBerten keine Anmerkungen oder Hinweise.
Von anderen Trigern gab es konkrete AuBerungen: U. a. wurde der Wunsch nach Erhalt und Erneue-
rung der landwirtschaftlich gepragten Bausubstanz, Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe
inkl. Energiekonzept und Digitalisierung geduflSert. Aus Sicht einiger Trager ist eine Beteiligung der
ortlichen Landwirtschaft, des ortlichen Gewerbevereins und der Gewerbetreibenden am weiteren
Verfahren eine sinnvolle MaRnahme fiir eine zielgerichtete Projektentwicklung und -umsetzung.

Seitens der Versorgungs- und Telekommunikationsunternehmen gab es Hinweise auf bestehende
Leitungen und Anlagen, die sich im Untersuchungsgebiet und direkter Umgebung befinden. Hier ist
der Bestand zu gewihrleisten und die Unternehmen sollen iiber mégliche Anpassungen oder Ande-
rungen ihrer Infrastruktur informiert werden.

Zukliinftig sollen einige der bestehenden Wasserleitungen, Hydranten, Schieber, sowie Be- und Ent-
|Gftungsventile im Untersuchungsgebiet erneuert oder neu gebaut werden. Bei bestehenden Wasser-
leitungen wird darauf hingewiesen, dass keine Bdume (iber ihnen im Bereich der Rohrleitungstrasse
gepflanzt oder feste Fundamente gegossen werden dirfen. Einige der sich zuriickgemeldeten Ak-
teur:innen weisen auf die Berlicksichtigung ihrer Anliegen sowie einer weiteren Beteiligung hin.

Die ausfiihrliche Ubersicht der Riickmeldungen aus der T6B-Beteiligung findet sich im Anhang.

2.7.4 Einbindung lokaler Akteure

Zur Einbindung lokaler Expertise wurde in enger Abstimmung mit der Gemeinde Tarmstedt eine Viel-
zahl von Gesprachen mit lokalen Akteur:innen gefiihrt, die aus ihren spezifischen Perspektiven Infor-
mationen Uber den Ortskern Tarmstedt in die Konzepterarbeitung einspeisten. Im November 2023
starteten nach der offentlichen Auftaktveranstaltung zehn Akteursgesprache mit Vertreter:innen fol-
genden Institutionen: DRK-Kindergarten Rasselbande, Grundschule Tarmstedt, Kooperative Gesamt-
schule Tarmstedt (KGS), Seniorenbeirat Samtgemeinde Tarmstedt, Salemsgemeinde, Kulturforum der
Samtgemeinde Tarmstedt e.V., FiT - Fahrradinitiative Tarmstedt, Feuerwehr Tarmstedt, Wirtschafts-
interessen-Gemeinschaft Tarmstedt e.V. (WIG) und dem Turn- und Sportverein Tarmstedt e.V. (TuS).
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Die Gesprache fanden als leitfadengestiitzte Telefongesprache statt. Zunachst wurden einige Infor-
mationen zur Konzepterarbeitung gegeben, bevor Fragen zu der/dem Gesprachspartner:in und der
vertretenden Institution gestellt wurden. Es folgten Fragen zur Entwicklung des Orts und seiner aktu-
ellen Situation sowie zu Herausforderungen und Problemen. Zudem wurde nach Starken, Chancen
und Potenzialen von Tarmstedt gefragt und welche Perspektiven fir eine positive, nachhaltige Ent-
wicklung des Ortskerns gesehen werden. Abschliefend wurde nach erganzenden Wiinschen, ldeen
und Anregungen und der Moglichkeit der eigenen Einbringung gefragt.

Kurzzusammenfassung der Gesprache:

Die Befragten waren sich einig, dass Tarmstedt eine hohe Lebensqualitat und eine gute Grundversor-
gung biete. Positiv wurde wiederholt die gute Infrastruktur gelobt, deren Sicherung und Ausbau fir
viele eine zentrale Aufgabe fiir die zukiinftige Entwicklung darstellt. Insbesondere der Einzelhandel
bedirfe Gestaltung und Unterstiitzung, um die zentrale Poststralle lebendig und attraktiv zu erhalten
und zu entwickeln. Mehrfach genannt wurde der Bedarf nach erweiterten Angeboten (z.B. einer Dro-
gerie) im Ort sowie nach einem Verweilort und Sitzmobiliar insbesondere in der Poststrale.

Als problematisch wurde haufig die Verkehrssituation mit viel Durchgangsverkehr insbesondere zu
StoRzeiten genannt. Das hohe Aufkommen an privatem Autoverkehr gefahrde FuRgéanger:innen und
Radfahrer:innen an vielen Stellen. Die Hauptstral3e stelle dabei einen Problempunkt dar, da sich der
Autoverkehr beim Abbiegen selbst behindere und die Situation fiir FuR- und Radverkehr unsicher sei.
Das Uberqueren der StralRe sei nur mit langen Wartezeiten und an wenigen Punkten méglich, was
insbesondere fiir Schiler:innen problematisch sei. Fiir den Kreuzungsbereich Haupt-/Hepstedter
StraRRe wurden verschiedene Verbesserungsvorschldage gemacht, u. a. ein Kreisverkehr, eine Unter-
tunnelung oder eine zurlickgesetzte Haltelinie. Als positiv wurde unter anderem die Anbindung an
den offentlichen Verkehr durch eine regelmafig verkehrende Buslinie beschrieben.

Hinsichtlich der Schulwegsicherheit wurde die angespannte Parksituation an der Grundschule wie-
derholt beschrieben, die sich vermutlich durch den Wegfall von Parkpldtzen im Zuge der Schulerwei-
terung verstarken werde.

Mehrfach wurde berichtet, dass der Ort durch Baugebiete schnell und sprunghaft gewachsen sei. Die
soziale Infrastruktur kénne trotz Weiterentwicklung und Ausbau die gestiegenen Bedarfe in der Ver-
gangenheit nicht immer gut abdecken. Zudem empfinden einige Akteur:innen eine fehlende Integra-
tion, was zu einer Veranderung des Charakters des Orts gefiihrt habe. Insgesamt wurde jedoch von
einer funktionierenden Dorfgemeinschaft berichtet mit einem aktiven, bunten und lebendigen Ge-
meinde- und Vereinsleben. Die lokalen Akteur:innen sind untereinander und nach auRen gut vernetzt
und es gibt eine gute Zusammenarbeit und gegenseitige Unterstltzung. Fiir das Gemeinschaftsleben
fehle ein Ort fiir Veranstaltungen verschiedener Art und zum ungezwungenen Zusammenkommen.
Zudem mangele es an Angeboten fiir Jugendliche, die keinen akzeptierten Aufenthaltsraum haben
und sich laut den Berichten verschiedener Akteur:innen auf dem Geldnde des KGS aufhielten. Im
Doktorhaus werde ein Jugendtreff angeboten, der jedoch nach subjektiven Einschatzungen nur be-
dingt angenommen werde. Das Angebot sei inhaltlich und zeitlich ausbaufahig.

Mit dem fehlenden Aufenthaltsort ging die Beschreibung einher, dass Tarmstedt kein erkennbares
Zentrum im Sinne eines Mittelpunkts habe. So fehle das Gefiihl in den Ort hinein zu kommen.

Insgesamt beschrieben die Gesprachspartner:innen in Tarmstedt eine gute Lebensqualitat, die es zu
sichern und weiterzuentwickeln gelte. Sie waren zuversichtlich, dass der Ortskern durch gezieltes
Handeln und sinnvolle MalRnahmen langfristig und zukunftsfahig gestaltet werden kénne. Das not-
wendige Potenzial sei vorhanden, es bediirfe allerdings finanzieller Unterstiitzung.
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2.7.5 Jugendbeteiligung

Ergdnzend zu den verschiedenen Beteiligungsmodulen fand am 3.1.2024 eine Jugendbeteiligung in en-
ger Kooperation und in den Raumen der Freiwilligen Feuerwehr in Tarmstedt statt. Aus den weiteren
angefragten und eingeladenen Einrichtungen des Jugendhauses und der KGS waren keine Jugendlichen
Zugegen.

Mit der Veranstaltung wurde das Ziel verfolgt, den noch wenig in den Prozess eingebundenen Jugend-
lichen Gehor zu verschaffen und auf ihre Vorstellungen und Anforderungen einzugehen. Grundsatzlich
Gberwog die Zufriedenheit mit der Gemeinde und dem lokalen Leben deutlich.

Die Diskussionsrunde wurde zwecks Ubersichtlichkeit in die Themenfelder ,Verkehr und Mobilitit”,
,Griin, Klima und Umwelt”, ,Offentlicher Raum/Wohnumfeld” und ,,Stadtebau” (s.0.) gegliedert.

Im Bereich ,Verkehr und Mobilitdat” wurden vor allem die Verkehrs- und Unfallgefahren fiir FuSgan-
ger:innen und Radfahrer:innen an unibersichtlichen Kreuzungssituationen bemangelt. Zudem wurden
StraRen(abschnitte) mit zu hohen gefahrenen Kfz-Geschwindigkeiten benannt (u. a. Wendohweg), es
wurde auf die Missachtung von Lichtsignalanlagen an der Grundschule hingewiesen und auf Staus zu
StoRzeiten rund um die KGS und Grundschule. Negativ angemerkt wurde zudem das Kopfsteinpflaster
im sidlichen Teil der PoststraRe. Positiv hervorgehoben wurden einige gute Schleichwege, die sich
auch zum Radfahren eignen.

Im Themenfeld ,Griin, Klima und Umwelt”“ wurden die Planer:innen drauf aufmerksam gemacht, dass
es von der Jugendfeuerwehr, sowie der KGS Veranstaltungen zum Mill sammeln gibt, die gut ange-
nommen werden. Zur Sprache kam auRerdem, dass es im Ortskern keine attraktiven Griin- und Frei-
flachen gibt, die von Jugendlichen genutzt werden kénnen. Fir einige Jugendlichen gibt es im Sommer
nur Treffpunkte drauRen auBerhalb des Ortskerns.

Beim Themenfeld ,Offentlicher Raum/Wohnumfeld“ wurde die Bedeutung der Jugendfeuerwehr als
ein wichtiger Faktor fir eine gut funktionierende Dorfgemeinschaft hervorgehoben. Zudem wurde
wieder auf das Fehlen einer Parkanlage verwiesen, die Treffpunkt, Bewegungs- und Kommunikations-
ort fur die Jugendlichen sein kénnte.

Im Themenfeld ,Stadtebau” daullerten einige Jugendliche den Wunsch, in Zukunft in einem Einfamili-
enhaus in Tarmstedt leben zu wollen. Das Angebot an Mietwohnungen macht es fiir Auszubildende
allerdings schwierig, eine erste geeignete Wohnung, Doppelhaushalfte oder Einfamilienhaus zu finden.
Zugleich wurde aber auch das Entstehen von Neubaugebieten kritisch betrachtet, da sie den urspriing-
lichen dorflichen Charakter Tarmstedt's negativ beeinflussen und die Gemeinde dadurch zu schnell zu
grof’ wird.

Eine ausflhrlichere Zusammenfassung der Ergebnisse findet sich im Anhang.

2.8 SWOT - Zwischenfazit/Funktionsanalyse
Potenziale Missstdnde
Stadtebauliche Struktur

Malstabliche stadtebauliche und bauliche Struk- | unzureichend ausgepragter Ortskern
tur

Historisch gewachsenes Zentrum Tlw. Leerstdande in zentralen, stadtbildpragenden
und funktional bedeutsamen Lagen, insbesondere
in den EG-Bereichen = drohender Verlust der tra-
ditionellen , Einkaufsstrafde”, tlw.
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Potenziale

Tlw. einige Baullicken im Siedlungsbereich

Lockere Bebauung, vorrangig EFH, teilweise ZFH,
sehr wenig MFH

Charakter durch Sanierung/Umnutzung alter
Hofstellen wahren

Noch einige alte Hofstellen im Ortskern
Viele klassische EFH-Siedlungen, vielfiltige Ge-

staltung

Ortsbildpragende, identitatsstiftende Gebaude

Missstande

Funktionsverluste und/oder Unternutzungen be-
sonders in der PoststralRe

Grol¥flachige Brache in zentraler Ortslage — stadte-
bauliche Herausforderung und Gefahr der Nut-
zungsdestabilisierung

Vorrangig mittelgroRe bis sehr grofRe Grundstiicke
mit einem Wohnhaus (keine riickwartige Bebau-

ung)
Tlw. aufgelassene Hofstellen ohne Nachfolgenut-

zung sowie verlassene, aufgegebene, brachgefal-
lene Grundstiicke

Drohender Verlust weiterer identitatsstiftender
Struktur und Gestaltung

Tlw. fehlender Gestaltungsfaden und ggf. unzu-
reichende energetische Ertlichtigung

Tlw. mittlere bis hohe Sanierungsbedarfe an Ge-
bauden, tlw. nicht mehr in (adaquater) Nutzung

Offentlicher Raum und Wohnumfeld

Kulturmeile: Kunst im 6ffentlichen Raum mit
vielen Sitzgelegenheiten (eine Bank pro Kunst-
werk), alter Baumbestand

Bremer LandstraBe/Bauernreihe: "Jan-Reiners-
Eck": Aufenthaltsort mit Uberdachung, Banken,
Tisch, Mulleimer und Elementen des ehem.
Bahnhofs Tarmstedts

Offentlicher Spielplatz auf dem Geldnde der Kita
(geoffnet bis 19 Uhr)

Grunflache vor dem Rathaus, keine Ausstattungs-
elemente/Moblierung, keine Aufenthaltsqualitat

Platz vor der Feuerwehr: Ausgestattet mit Brun-
nen, drei Banken sowie drei Milleimern, wenig
Aufenthaltsqualitat

Post-/HauptstraBe: Kleine Rasenflache mit funf
Banken sowie Miilleimern, wenig Aufenthaltsqua-
litat

PoststraRe: wenig Aufenthaltsqualitat und wenig
Grin (lediglich zwei wenig einladende Banke ohne
groRen Komfort)

Wilstedter StraRe/Wenderohweg: Kleine Rasenfla-
che angrenzend an alten Baumbestand, mit Bank
und Miilleimer ausgestattet, durch die raumliche
N&he zur StraBe und den Verkehrslarm eher ge-
ringe Aufenthaltsqualitat

Bremer LandstralRe / Richtweg: Kleine Griinflache
mit Bank und Miilleimer - Sanierungsbedarf, ge-
ringe Aufenthaltsqualitat

Wenig Spiel- und Bewegungsangebote (fir Kinder)
im offentlichen Raum

Fehlende bzw. unzureichend gestaltete Aufent-
haltsqualitat und Treffpunkte im 6ffentlichen
Raum fir unterschiedliche Generationen
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Potenziale Missstande

Wohnen
Seniorenwohnangebote (u. a. Senioren Wohn- Mogliche und angestrebte Verdichtung in ausge-
park Weser GmbH "Jan-Reiners-Seniorenzent- wahlten Siedlungsbereichen durch Entscheidun-
rum", Seniorenresidenz gen nach §34 BauGB erschwert

Sehr homogenes Wohnangebot (Bedarf an kleine-
ren und gréBeren Wohnungen, ggf. alternative
Wohnformen)

Tlw. Gebaude mit Sanierungsbedarf
Tlw. alter straRenbegleitender Baumbestand Fehlende Baumschutzsatzung

Tlw. grolRe private Bauern-/Gemiusegarten, viel | Wenig 6ffentliche und miteinander vernetzte
privates Griin (Hausgarten) Grin- und Freiflachen

Tlw. Nutzung von PV und Solar (tlw. auf 6ffentli- | Geringe Nutzung von PV- und Solar — Potenziale
chem Gebaude) nicht ausgeschopft

Gebaudebestand tlw. nicht energetisch ertiich- | Unzureichende energetische Beschaffenheit der
tigt vorhandenen Bebauung an den Klima-
schutz/Klimaanpassung (§136 BauGB)

Brunnen an der Kreuzung Hepstedter StraRe - Hoher Versiegelungsgrad (u. a. PoststralRe, Park-
Hauptstralle platze)

Wenig Griin und fehlende Biodiversitat in einzel-
nen StralRenrdumen (z.B. Poststralle)

Obstwiese an der SchulstralRe Unzureichende Biodiversitdt der Brache Haupt-
straRe

Wirtschaft & Nahversorgung

Gute Versorgung entsprechend der zentralortli- | Erheblicher Riickgang an Gaststatten (u. a. Bauern-
chen Funktion und dartber hinaus reihe)

Breites Angebot von Arbeitsplatzen im Ort Deutlich reduzierter Besatz an gewerblichen Nut-
zungen/Versorgungsangeboten - Leerstand in Ge-
werbeflachen (u. a. PoststraRe)

Geringe Arbeitslosen und hohe Beschaftigten- GroRRe innerortliche Brache (Rewe) in zentraler

quote Lage

Tarmstedter Ausstellung Dezentrale Versorgungsangebote (HauptstraRe -
Bremer LandstraRe - PoststraRe - Wilstedter
StralRe)

Zentraler Nahversorger (Edeka) kann sich aufgrund
fehlender Flache nicht erweitern — Sorge vor Ab-
wanderung

Zu kleine Einzelhandelsflachen und zu grofRe Ge-
werbeflachen fir die Nachfrage

Fehlender Drogeriemarkt
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Potenziale

Missstande

Soziale Infrastruktur, Bildung und Sport

Jugendzentrum Doktorhaus

Gute Bildungsinfrastruktur

Gute soziale und Freizeit-Infrastruktur

Vielfaltige Sportangebote: Reiten, Tennis,

SchieBsportanlage Tarmstedt, Sportanlagen/-hal-

len/-pléatze

Kirchliche Angebote mit Gemeinbedarfseinrich-
tungen

Medizinische Versorgung

Offentliches Gebidude mit Mindernutzung und Sa-
nierungsbedarf

Geringe Offnungszeiten der Biicherei

Wenig Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fir Kin-
der

Sportanlagen der Schule mit geringer Gestaltungs-
gualitat und Nutzungsangeboten

Fehlende Angebote und Treffpunkte (Kultur, Sozi-
ales ...) fir Jung und Alt, drinnen und draulen,
konsumfrei und mit Konsum

Drohende Unterversorgung bei der medizinischen
Versorgung — hohe Auslastung

Verkehr / Mobilitit

Weitgehend Tempo 30 auf den innerértlichen
StralRen

Viele Parkplatze

Gute Anbindung und Erreichbarkeit fur den Kfz-
Verkehr

Infrastruktur fiir E-Mobilitat

FuRlaufige Erreichbarkeit vieler Einrichtungen,
u. a. auch Schulen

Tlw. gute FulBwegebeziehungen (z.B. Wegever-
bindungen abseits der HauptverkehrsstralSen)

Gute Voraussetzungen flir Radverkehr

Mitfahrerbank in der Wilstedter StralRe (Hohe
Wilstedter StralRe 4)

Gute Anbindung an das Uberoértliche Busver-
kehrsnetz (u. a. Richtung Bremen und Zeven)

Viele Geschwindigkeitsiiberschreitungen, da Tem-
poreduzierung aus der Gestaltung nicht ablesbar

Unattraktiv gestaltete, versiegelte und minder ge-
nutzte Parkplatze

Hohe Verkehrsbelastungen

Unibersichtlich gestaltete Knotenpunkte und
Miindungsbereiche — Unfallgefahren und Konflikte

Hauptverkehrsstrallen verursachen diverse Barrie-
ren (u. a. fehlende Querungsmoglichkeiten)

Unzureichende Schulwegesicherheit (z.B. Garten-
/Poststrale), hohes motorisiertes Verkehrsauf-
kommen an den Schulen

Unattraktive Fulwege (schmal, Nutzungskonflikte,
Oberflachenbeschaffenheit, Barrieren, Beleuch-
tung usw.)

FuR- und Radweg zwischen dem Wendehammer
im Holunderweg, vorbei am Spielplatz und hinein-
fihrend in den Hainbuchenweg.

Entlang von HauptverkehrsstraRen unattraktive
Bedingungen flr den Radverkehr (Radverkehrsfiih-
rung, Infrastruktur usw.)

Defizit an alternativen Mobilitatsformen

Unattraktiver Busbahnhof (Gestaltung, Beleuch-
tung, Wartehauschen, Nutzungsintensitat,

65



Potenziale

Missstande

Frequenz, Verknipfung unterschiedlicher Ver-
kehrsarten, Unsicherheitsraum usw.)
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3 MISSSTANDE

Das Vorliegen stadtebaulicher Missstande ist Voraussetzung fiir die Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungs- oder StadtumbaumaRnahmen und fiir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln.

Das Baugesetzbuch (BauGB) nennt in § 136 (2) zwei Arten stadtebaulicher Missstande:

1. So genannte Substanzschwachen, wenn ein ,,Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch
unter Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht”
oder

2. So genannte Funktionsschwachen, wenn ein ,,Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich be-
eintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.”

In §136 (3) BauGB werden die Aspekte konkretisiert, die bei der Beurteilung, ob in einem Gebiet der-
lei Missstande vorliegen, zu bericksichtigen sind. In Hinblick auf die Substanzmangel sind dies u. a.:

o die bauliche und die energetische Beschaffenheit sowie die Belichtung, Besonnung und Beliiftung
von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

e die Zugdnglichkeit der Grundstiicke und die vorhandene Erschliefung,

e die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die Einwir-
kungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbe-
sondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen,

o die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand,

o die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung;

Die Funktionsfahigkeit des Gebiets soll beurteilt werden in Bezug auf

e den flieRenden und ruhenden Verkehr,

e die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Berlicksichtigung seiner
Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

o die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit und die Vernetzung von
Grin- und Freiflachen unter Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung, seine Ausstattung mit Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbe-
sondere unter Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflech-
tungsbereich.

3.1 Missstande im Untersuchungsgebiet ,, Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt”

Die Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Untersuchungsgebiet , Ortskern Grundzentrum Ge-
meinde Tarmstedt” mit der zusammenfassenden Bestandsanalyse, den Ergebnissen aus Gespradchen
mit der Verwaltung und Akteur:innen, aus der Tragerbeteiligung, der Begleitrunde und den Prasenz-
Beteiligungsmodulen zeigen ein vielschichtiges Bild des Siedlungsraums: Der Ortskern von Tarmstedt
verfligt Gber besondere stadtebauliche und funktionale Starken und Potenziale, wie z. B. die Lage-
gunst, Vielfaltigkeit, baukulturelle Besonderheiten, eine gute infrastrukturelle Ausstattung und Ver-
sorgung. Zugleich kennzeichnen ihn aber auch diverse stadtebauliche und funktionale Missstande
und Substanzschwachen, die Handlungsbedarf verdeutlichen. Die herausgearbeiteten Missstande
werden im Folgenden zusammengefasst und bewertet. Sie betreffen vorrangig vier Handlungsfelder:
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1. Stadtebau und Gebaudebestand
2. Offentlicher Raum und Wohnumfeld
3. Verkehr und Mobilitat

4. Grin, Klima, Umwelt

3.1.1 Stadtebau und Gebidudebestand

Im Untersuchungsgebiet und hier vor allem der Bereich rund um die PoststrafRe lassen sich einige
stadtebauliche Missstande und Substanzschwachen beim Stadtebau und in der Gebdudesubstanz er-
kennen. Dazu gehoren sowohl Missstande im offentlichen Raum als auch gebdudebezogene Miss-
stande, wie z. B. das Fehlen eines zentralen Ortsmittelpunktes, Funktionsverluste in den ehemals
mischgenutzten Gebaudestrukturen, Leerstande, Sanierungsstaus und fehlende Barrierefreiheit. Sie
werden im Folgenden kurz skizziert:

e Fir die Gemeinde fehlt ein ganzheitliches, integriertes Leitbild, das die angestrebten Entwick-
lungskorridore fiir die ndchsten Jahre aufzeigt und als Grundlage fiir kiinftige Entscheidungen der
Siedlungsentwicklung dient.

e Es gibt keine klassische Ortsmitte in Tarmstedt, wie sie in anderen Gemeinden z.B. haufig rund
um die Kirche entstanden sind. Die traditionelle Ortsmitte in Tarmstedt — die Poststralse — weist
eine lange lineare Struktur mit tlw. Parallelstrukturen (Wilstedter- und Bremer Landstraf3e) auf,
zentrale Funktionen wie Begegnung, Treffpunkt und Aufenthalt sind hier seltener statt als bei
zentralen Platzen. Von der klassischen ,,Kirche im Dorf“ ist das Zentrum durch die stark befah-
rene Hauptstralle getrennt. Erschwerend kommt hinzu, dass im Verlauf der Jahre wichtige Ver-
bindungsfunktionen der PoststraRe, wie z.B. zum einstigen Bahnhof verloren gegangen sind.
Durch den Austausch mit Birger:innen ist der Punkt der fehlenden Ortsmitte mit Vernetzungs-
und Kontaktcharakter immer wieder in den Fokus gertickt.

o Im Ortskern entlang der Poststralle und den angrenzenden mischgenutzten Strallenabschnitten
der Bahnhof-, Wilstedter- und Hauptstralle mehren sich die Anzeichen, dass der Besatz an klein-
teiligem, tlw. hochwertigem Fach- und Einzelhandel deutlich weniger werden - ebenso wie Viel-
falt, Abwechslung und Anregungen. Ladenleerstdande, Nutzungen ohne attraktive Schaufensterge-
staltung und neue, weniger qualitative Nutzungen zeichnen zunehmend das Bild des Ortskerns
und fiihren zu einem Verlust der Funktionsvielfalt. Ursachen dieser Entwicklungen liegen in Nach-
folgeproblematiken, strukturellen Veranderungen im Einzelhandel, die u. a. auf verandertem Ein-
kaufsverhalten basieren, unzureichender Barrierefreiheit usw.

e Die ,trading down Tendenzen” des Angebotes im Ortskern werden durch wenig einladende stad-
tebauliche und gestalterische Qualitaten im Ortskern verstarkt: Die Aufenthaltsqualitat ist wenig
anregend und einladend, der 6ffentliche Raum ist kaum strukturiert, die Pflasterung auf der Lange
des nordlichen StralRenabschnitts der PoststraBe wirkt relativ gleichformig, die hohe Versiegelung
verhindert Abwechslung und ist schadlich fiir das Klima, es fehlt an Méblierung wie z.B. einladen-
den Sitzmoglichkeiten, sicheren Fahrradabstellmoglichkeiten, Griin- und Pflanzbeete, schatten-
spendende Baume usw. Der Raum bietet wenig Verweilqualitaten und wird entsprechend als we-
nige attraktiv und einladend wahrgenommen, obwohl der nordliche Teil der PoststralRe im Zuge
der Dorferneuerung 2010/11 umgebaut wurde.

e In einigen Bereichen drohen die identitatsstiftenden historischen Strukturen des Ortes verloren
zu gehen: Dies betrifft zum einen im Bereich rund um die Poststralie die kleinteilen mischgenutz-
ten Bau- und Siedlungsstrukturen, die durch Uberformungen mittels groRformatigerer Kubaturen
ersetzt werden. Zum anderen betrifft es traditionelle Hofstellen (z.B. Bremer LandstraRe,
Hepstedter StralRe, Bauernreihe, Eichen- oder Rothensteiner StralRe): Hier finden sich einige nur
noch in Teilen genutzte bzw. komplett aufgegebene Hofstellen ohne Nachfolgenutzung, d.h. mit
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brachliegenden Gebaudeteilen oder Flachen. Ein extremes Beispiel findet sich in der Rothenstei-

ner StralRe mit einem komplett eingewachsenen und unzuganglichen Grundstlick ohne Nutzungs-
perspektive. Angesichts der zunehmenden Auflésung dieser klassischen stadtebaulichen Struktu-
ren bedarf es dringend Nach- und Neunutzungsperspektiven.

o Die grole, in zentraler Ortslage gelegene Brache - eine aufgelassene Hofstelle - ist ein weiterer
stadtebaulicher und funktionaler Missstand, der keine impulsgebenden Signale fiir eine zukunfts-
weisende und robuste Ortsentwicklung signalisiert. Die ungestaltete, vernachlassigte und ver-
wahrlost wirkende Flache weist keinerlei Struktur auf und lasst eine Liicke zwischen Ortszentrum
und HauptstralRe entstehen, die die Blicke auf unattraktive Riickseiten der Gebadude an der Post-
stralle lenkt - kein positives Aushangeschild entlang der stark frequentierten StraRe.

o Viele dltere Gebadudebestiande vermitteln augenscheinlich den Eindruck, dass sie energetisch
noch nicht ertiichtigt sind und damit — wie andere Geb&dude auch - gemaR § 136 (3) Nr. 1h BauGB
auch als stadtebauliche Missstande gewertet werden kénnen.

e Daneben lassen sich bei einigen vorwiegend alteren Privatgebduden weitere Sanierungsbedarfe
konstatieren. Bewertet wurden dabei die Sockel- und Fassadenbereiche, Fenster und Tliren sowie
das Dach mit Regenrinnen und Fallrohren soweit einsehbar. Das identitatsstiftende Doktorhaus an
der HauptstraRe (heute: Jugendhaus) wurde als einzig 6ffentliches Gebdude mit Sanierungsbedarf
eingestuft.

Insbesondere wenn Gebaude mit Sanierungsbedarf — die sich vorrangig entlang der Poststrale,
der HauptstraRe, der Bauernreihe und der Rothensteiner StraRe finden — mit Leerstdanden, Unter-,
Fehl- oder anderen nicht addquaten Nutzungen zusammentreffen ist dringend Handlungsbedarf
geboten, damit aus Einzelfallen keine strukturellen Probleme werden. Hier steht wiederum vor
allem die PoststrafRe im Fokus.

e Das Ortshild im Untersuchungsgebiet ist sehr heterogen — u. a. mit Blick auf die Kubaturen, Gro-
Ren und Ausrichtung der Gebaude. Durch Modernisierungen sind zudem weitere Unterschiedlich-
keiten hinzugekommen, so dass das Ortsbild einen sehr uneinheitlichen und voneinander losge-
|6sten Eindruck vermittelt.

e Aufgrund seiner Historie und Lage im landlichen Raum gibt es im Untersuchungsgebiet viele grolle
Grundsticke, die mit einem Gebdude entlang der StraRRe bebaut sind. In einigen Fallen wére eine
verdichtetere Bebauung bzw. eine Bebauung in zweiter Reihe wiinschenswert, um den Ortskern
durch ergdnzende (Wohn-)Nutzungen zu starken. Bislang sind Nachverdichtungen bzw. Bebauung
in rickwartigen Bereichen nur in Ausnahmen maglich, da fir viele Bereiche im Untersuchungsge-
biet kein Planungsrecht vorliegt und nach §34 BauGB - Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile bewertet werden mussen.

e Es (iberwiegt ein sehr homogenes Wohnangebot in der Gemeinde, das wenig Spielraum fiir alter-
native Wohnformen bietet, die durch zunehmende Individualisierung von Lebensentwiirfen ent-
stehen. Preisglinstige, groBere und kleine Mietwohnungen oder Angebote fiir z.B. gemeinschaftli-
ches Wohnen fehlen.

3.1.2 Offentlicher Raum und Wohnumfeld

Dem offentlichen Raum und dem Wohnumfeld kommt wichtige Bedeutung fiir die Lebensqualitat zu
— insbesondere in Ortskernen, die neben Angebotsauswahl maRgeblich auch durch ihre Aufenthalts-
qualitat und einladende Gestaltung leben. In dem Themenfeld weist das Untersuchungsgebiet einige
stadtebauliche und funktionale Missstande und Substanzschwachen auf:

e Die Poststralle lasst nach heutigen Anforderungen deutlich an Aufenthaltsqualitat vermissen, sie
ladt nicht in gewilinschtem Mal3e Verweilen ein. Die Umgestaltung der langen und breiten StralSe
erfolgte bis Herbst 2011 im Rahmen der Dorferneuerung (die im September 2012 beendet wurde)
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und verfolgte das Ziel, die Einkaufs- und Aufenthaltsqualitaten zu starken. In dem Rahmen wurde
die StralRe als Shared Space gestaltet und die Geschwindigkeit auf 20km/h begrenzt. Aus heutiger
Sicht fehlt es der StralSe nicht nur an attraktiven Einkaufsmaoglichkeiten (s.0.), sondern auch an
Gestaltungsqualitaten und attraktiven Angeboten, die mehr Menschen in die StralSe ziehen. Stad-
tebaulich gesehen ist der Raum zu wenig gefasst, es fehlen Raumkanten und (griine) Strukturie-
rungselemente ebenso wie visuellen oder sonstigen Anreize zum Innehalten und Beobachten, um
dem Raum Anziehungskraft und Spannung zu verleihen. Auch wenn in den privaten Seitenraumen
immer wieder (pflegeleichte) Griinelemente zu finden sind fehlen sie doch als gliedernde, schat-
tenspendende Elemente im breiten StraBenraum, die zugleich einen wichtigen Beitrag zum Klima-
schutzes und zur Anpassung an den Klimawandel leisten kénnen. Auch Mdéblierungen wie z.B. at-
traktiven Sitzelemente — mit Ausnahmen von zwei wenig einladenden Banken ohne Komfort und
weitere Angebote wie z.B. AuBengastronomie, Spiel- und Bewegungselemente, Infotafeln, attrak-
tive Schaufenstergestaltungen, Dekorationselemente usw. fehlen, die eine langeren Aufenthalt in
der Stralle begriinden wiirden. Zudem fehlt ein ,Magnet”, z. B. in Form eines attraktiven Platzes
oder Treffpunktes oder auch einer stark frequentierten Nutzung.

Es gibt diverse kleinformatige Griin- und Freiflaichen im 6ffentlichen Raum, wie z.B. im Min-
dungsbereich von Post- und HauptstraRe, Bremer LandstraBe Ecke Richtweg, der Platz vor der
Feuerwehr, die Grinfliche um das Rathaus der Samtgemeinde oder Unter den Linden/Kunst-
meile. lhnen allen ist gemeinsam, dass sie nur wenig einladend sind, geringe Aufenthaltsqualitat
und kaum Mehrwert fir die Biodiversitat, den Klimaschutz oder die Anpassung an den Klimawan-
del haben, da sie entweder als ,,Rasenbrachen” oder gepflastert mit wenig einladenden Sitzmdg-
lichkeiten und Milleimern ausgestattet sind. Tlw. fehlen auch Sitzmdoglichkeiten. Die Flachen wer-
den durch Verkehrslarm beeintrachtigt (z.B. Wilstedter StraRe/Wendohweg, Platz vor der Feuer-
wehr) und die Bepflanzung vermittelt einen ,vergreisten” Eindruck.

Flir Menschen mit Bewegungslust fehlt es im Ortskern an 6ffentlich und barrierefrei zugangli-
chen Bewegungs- und Spielmaglichkeiten, die bei entsprechender Gestaltung und Attraktivitat
Anziehungs- und zugleich Treffpunkte darstellen kénnten.

Ein weiterer Missstand betrifft fehlende Treffpunkte und Begegnungsmaoglichkeiten fiir unter-
schiedliche Bevélkerungsgruppen im Ortskern und umzu. Wahrend der Beteiligungsmodule wurde
von verschiedensten Personengruppen der Bedarf an entsprechenden Raumen fir vielfaltige Zwe-
cke (soziale und kulturelle Angebote, Freizeitgestaltung, Feiern usw.) formuliert — sowohl mit Blick
auf Innen- als auch auf AuBenrdaume. Entstehen solche Rdume im Ortskern kdnnten sie zu einer
deutlichen Belebung beitragen.

Die AuBensportanlage der KGS an der Kleinen Trift / Alte Siedlung ist von ihrer Nutzung und Ge-
staltung sehr gering ausgestattet und monofunktional, es besteht wenig Anreiz, hier auch aulSer-
halb des Schulsports herzukommen. Es fehlt an Gestaltungsqualitat und der Priifung der Multiko-
dierung der Flache auch fiir andere Nutzungszwecke.

Im stark frequentierten Kreuzungsbereich Hauptstralle /Wilstedter StralRe/Bauernreihe vermittelt
die im FNP als Gewerbegebiet festgesetzte Flache des an der nordlichen StraBenseite der Bremer
LandstraBBe ansassigen Nutzfahrzeughandels, Prifstation und ,,Schmiede” einen ungeordneten
und unattraktiven Eindruck. Die groRformatige und stadtebaulich unattraktive gestaltete Flache
in zentraler Lage wirkt unstrukturiert und vernachldssigt — ein Eindruck der sich in Richtung Orts-
kern durch weitere leerstehende und brachgefallene Gebaude fortsetzt.

Im Untersuchungsgebiet finden sich diverse Formen von Barrieren, wie die Oberflachenbeschaf-
fenheit von StraRen, Wegen und Platzen, hohe Bordsteinkanten, unzureichende Ausleuchtung,
Netzlicken fir den Radverkehr usw. die die Mobilitat und Teilhabe vieler Personengruppen er-
schweren.

70



Wenn auch heute noch kein eklatantes Problem in der Gemeinde Tarmstedt: Mittelfristig besteht
Sorge vor einem (Fach)Arztemangel sowie einem Mangel an Gesundheitseinrichtungen. Dieser
Herausforderung sollte sich die (Samt)Gemeinde zeitnah stellen, um Ideen und Konzepte zu ent-
wickeln, diesen Missstand nicht erst entstehen zu lassen.

3.1.3 Verkehr und Mobilitat

Auch im Bereich Verkehr und Mobilitat lassen sich diverse gestalterische und funktionale Missstande
aus der Analyse ableiten, die einer Verdanderung bedtirfen, um den Ortskern attraktiver und vor allem
nachhaltiger zu gestalten. Die stadtebaulichen und funktionalen Missstande beziehen sich dabei vor
allem auf folgende Aspekte:

Die Hauptverkehrsstralen im Untersuchungsgebiet sind durch hohe Verkehrsbelastungen und zu
hohe Kfz-Geschwindigkeiten gepragt, von denen neben Klima-, Luft- und Lairmbelastungen Unfall-
gefahren und eine zerschneide Wirkung flir den Ortskern ausgehen. Zudem fehlen gestalterische
Qualitaten in den Strallenrdaumen.

Entlang der L133 finden sich im Ortskern zwei uniibersichtlich gestaltete Knotenpunkte und
Mindungsbereiche — Miindungsbereich Wilstedter StraBe und Miindungsbereich Hepstedter
StraRe. Auch der Kreuzungsbereich Poststralle, Wilstedter StralRe, Richt- und Wendoweg ist sehr
unulbersichtlich gestaltet. Uniibersichtlichkeit, Ausdehnung, unklare Verkehrsfiihrung, zu wenige
gesicherte Querungen und Barrieren fiihren fiir viele Verkehrsteilnehmer:innen zu Unsicherheiten
und Unwohlsein. Lt. Aussage aus der Beteiligung werden diese Bereiche wenn moglich gemieden,
stellen zugleich aber wichtige Schnittstellen dar z.B. auch fiir den Schiilerverkehr mit dem Rad o-
der zu Fuli.

Im Verlauf der Landes- und der zwei KreisstraRen fehlen tlw. gesicherte Querungsstellen bzw.
sind unzureichend ausgestaltet. Dies betrifft neben den unibersichtlich gestalteten Knotenpunk-
ten (s.0.) insbesondere fehlende Querungen entlang der Bremer Landstrale (z.B. Miindung Richt-
weg oder Bauernreihe) und der Hepstedter StraRe im Bereich Feuerwehr / Rathaus bzw. in H6he
der Miindung Kleine Trift. Mit den fehlenden Querungsmaoglichkeiten verbinden sich zugleich Bar-
rieren, da gewiinschte Wechsel der Straenseiten nicht ohne weitere moglich sind und unter In-
kaufnahme von Umwegen erfolgen (mussen).

Das Shared Space Konzept in der Poststraflie wurde bzw. wird nicht konsequent umgesetzt,
dem Kfz-Verkehr kommt nach wie vor eine sehr dominante Bedeutung in der StralRe zu und
drangt den Rad- und FulRverkehr an den Rand — was auch durch die Pflasterung mitbedingt ist.
Die Stral3e wirkt unstrukturiert und ,fassungslos®.

Der Ortskern von Tarmstedt zeichnet sich durch viele Park- und Stellplatze sowie Parkstande ent-
lang der Fahrbahnen aus, die in der Regel durch einen hohen Versiegelungsgrad sowie fehlende
Strukturierung und Gestaltung charakterisiert sind. Teilweise sind — wie beim privaten Edeka-Park-
platz in der PoststraRe - die Ein- und Ausfahrten unibersichtlich und fihren zu Verkehrsgefahren.
Parkmarkierungen sind vielfach nicht mehr zu erkennen, womit es an Orientierung fehlt. Struktu-
rierungselemente fehlen bzw. sind sehr unattraktiv gestaltet und die groRformatigen Flachen ver-
mitteln einen 6den, monogenutzten Eindruck. Durch den hohen Versiegelungsgrad verhindern die
Flachen Regenwasserabfluss und reflektieren in heiffen Sommern die Hitze. Es fehlen qualitativ
hochwertige und biodiverse Pflanzungen als Trittbrettinseln fir Insekten und Baumpflanzungen,
die die Hitzeinselentwicklung dampfen kénnen.

Tarmstedt ist gut an das liberortliche Busnetz angebunden und hat in seinem Ortskern mehrere
Bushaltestellen. Die zentrale Haltestelle ist der Busbahnhof im Ortszentrum an der Miindung
Poststrae / HauptstraRe. Der Busbahnhof ist nicht einladend und komfortabel gestaltet und
weist funktionale Missstande auf, wie z.B. den Wetterunterstand, die
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Fahrradabstellmoglichkeiten, die Sitz- und Aufenthaltsangebote, die Beleuchtung, die unklare
Fihrung des Radverkehrs stadtauswarts oder das als sehr rutschige wahrgenommene Pflaster. In
der Dunkelheit fuhlt sich der Ort unsicher an — sicherlich ein Grund fiir die geringe Nutzungsinten-
sitat. Zwar erfolgt an diesem Verkehrsknoten bereits eine Verkniipfung mit dem Radverkehr und
dem ASTROW Anrufsammeltaxi, die Gestaltung und Funktionalitat wird der Bedeutung dieses Or-
tes derzeit jedoch nicht gerecht.

Besonders zwei Straflen — die Garten- und die PoststraBe — werden intensiv durch den Schiilerver-
kehr genutzt, wo es in beiden Strallen immer wieder zu Konfliktsituationen durch motorisierte Be-
gleitmobilitat (Bring- und Holverkehr) und zu schnell fahrenden Autoverkehr - vielfach Eltern, die
ihre Kinder zur Schule bringen/abholen kommt. In beiden StraRen ist das Trennprinzip zugunsten
des Mischprinzips aufgehoben. Viele zu FuR oder mit dem Rad anreisende Schulkinder und Ju-
gendliche fuhlen sich durch den Autoverkehr be- und an den Rand gedrangt.

Fir den Radverkehr sind die Bedingungen im Ortskern von Tarmstedt unattraktiv: Dies bezieht
sich zunachst auf das Fahrradwegenetz: Einseitig gefiihrte Radwege auf Gehwegen als Alternative
zum Fahren auf der Fahrbahn von HauptverkehrsstraRen (z.B. Wilstedter StralRe) sind duRRerst un-
attraktiv und fihren dazu, dass Menschen diese Wege oder sogar das Radfahren aufgrund der ho-
hen Unfallgefahr meiden. Die wenigen vorhandenen Radverkehrsanlagen sind schmal und in un-
zureichendem Ausbaustandard — wie z.B. die stidliche PoststraRe (Kopfsteinpflaster). Auch die
Service-Infrastruktur fir den Radverkehr fehlt im Ortskern der Gemeinde fast véllig: Es finden sich
keine attraktiven im Sinne von sicher, komfortabel und wettergeschitzten Radabstellangebote im
Ortskern.Die einzig Giberdachten Radabstellplatze finden sich am Busbahnhof. Dabei dominiert bis
auf wenige Ausnahmen in der PoststralRe das Modell ,,Felgenkiller”.

Auch fiir FuBganger:innen erweist sich das Untersuchungsgebiet in weiten Teilen als unattrak-
tiv: Viele FuBwege sind sehr schmal (z.B. beidseitig entlang der Wilstedter StralRe, sidlicher Be-
reich der PoststralRe, nordliche Seite der Bremer LandstraRe), die Regelbreite von 2,5 m dirften
nur wenige Fulwege in der Gemeinde erreichen, so dass ein Nebeneinander kaum maglich ist. Da
an einigen Abschnitten die FuRwege auch noch fur den Radverkehr freigegeben sind, sind Kon-
flikte und Gefdahrdungen - bis hin zum Ausweichen auf die Fahrbahn - vorprogrammiert. Weitere
Missstande flr den FuRverkehr sind die teilweise sehr unebenen Oberflachen der Wege (z.B.
durch Wurzelwerk) und Barrieren, wie z.B. abgestellte Milltonnen und Fahrrader auf den Bord-
steinen, Vorbauten von Gebduden oder aber hohe, nicht abgesenkte Bordsteine beim Queren von
StrafRen.

3.1.4 Griin, Klima und Umwelt

Auch wenn sich der Ortskern von Tarmstedt durch seine Einbettung in die umgebende Landschaft
und die vielen privaten Garten recht grin prasentiert, wird der geringe Anteil 6ffentlicher Griin- und
Freiflachen im Untersuchungsgebiet ebenso deutlich wie deren Verinselung. Aspekte des Klimaschutz
und zur Anpassung an den Klimawandel wurden bislang kaum bericksichtig.

Es gibt einige wenige kleine 6ffentliche Griinflichen (z.B. Wilstedter StralRe/Wendohweg, am Rat-
haus, vor der Feuerwehr ...), die eine geringe Aufenthaltsqualitdt aufweisen und nicht mehr den
heutigen Anforderungen an attraktive Griin- und Freiflachen entsprechen. Neben mehr Aufent-
haltskomfort fehlt es an schattenspendenden Baumen, einer hoheren Biodiversitat, mehr Schutz,
z.B. vor Verkehrslarm und einer standort- und klimaangepassten Bepflanzung.

Die vorhandenen kleinen Griin- und Freiflachen sind nicht miteinander vernetzt (verinselt) und
liegen losgeldst voneinander im Untersuchungsgebiet. Ebenso fehlt ein gestalterischer und/oder
funktionalen Bezug zueinander.
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Es fehlt an sog. blauer Infrastruktur (Wasserelementen), wie z.B. ein Trinkwasserbrunnen, die
besonders in den immer heiller werdenden Sommern zunehmend wichtiger werden. Im Untersu-
chungsgebiet ist ausschlieRlich ein in desolatem Zustand befindliches Wasserspiel auf der Grinfla-
che vor der Freiwilligen Feuerwehr zu verzeichnen.

Nach Inaugenscheinnahme ist derzeit die Nutzung an Photovoltaik und Solarenergie im Ortskern
von Tarmstedt gering ausgepragt - u. a. auch an offentlichen Gebauden. Lt. Solarkataster des
Landkreises Rotenburg (Wimme) gibt es entsprechende Potenziale, die bislang allerdings nur ge-
ring ausgeschopft werden.

Viele (Wohn-)Gebaude weisen nach Inaugenscheinnahme eine unzureichende energetische
Beschaffenheit auf (Missstand nach §136 BauGB). Es bedarf angemessener MaRhahmen, um
den Beitrag des Gebaudesektors zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel zu
decken.

Gering ausgepragt sind bislang auch klimaschiitzende und 6kologische MaRnahmen an privaten
und 6ffentlichen Gebauden durch Fassaden- und Dachbegriinungen, die ebenfalls einen bedeut-
samen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel leisten kénnen. Ebenso
stellen sie einen positiven Beitrag zur Aufwertung des Ortsbildes dar.

Strallen, Wege und Platze, wie z.B. die PoststralRe sind hoch versiegelt, wodurch das Nieder-
schlagswasser nicht in ausreichendem Umfang versickern kann. Zudem resultieren aus der um-
fangreichen Versiegelung nachteilige Auswirkungen auf das Stadtklima, ohne dabei wirksame
Vorsorge gegen Extremwetterereignisse zu treffen. Entsprechend ware die Priifung und Umset-
zung von Entsiegelungspotenzialen fir die weitere Ortskernqualifizierung wiinschenswert.

In einigen StraBenziigen bestehen sowohl Griindefizite (z.B. Griin- und Pflanzbeete, Baume) und
die Biodiversitat ist auf vielen Flachen gering. Zugleich sind vorhandene Baumstandorte vielfach
bis an den Stamm heran zugepflastert und das Wurzelwerk ist stark eingeschrankt.

Die Griinbrache in zentraler Lage an der Hauptstralle weist ebenfalls keine positive Bedeutung fir
das stadtische Griin, fiir Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel auf.

Gering ausgebaut ist bislang noch das Netz an E-Lademadglichkeiten fiir den Radverkehr — ein An-
satz der auch im Integrierten Klimaschutzkonzept gefordert.

Defizite bestehen auch im Rad- und FuBverkehr, die u. a. dazu fiihren, dass der Anteil der um-
weltfreundlichen Fortbewegungsarten am Modal Split gering ist und die Vorrangstellung des Au-
toverkehrs starkt.

Zusammenfassend lasst sich konstatieren, dass die Gemeinde Tarmstedt als Grundzentrum wichtige
Aufgaben der Daseinsvorsorge auch fir das angrenzende Umland erfiillt und weiterhin erfillen muss.
Bei der Erflillung dieser Aufgaben steht die Gemeinde vor erheblichen Herausforderungen: Die Lage
im landlichen Raum ohne Bahnhof und Autobahnanschluss erfordert hohe Mobilitdtsaufwendungen,
der demografische und (wirtschafts-)strukturelle Wandel ist zu bewaltigen, traditionelle Strukturen in

der dorflichen Gemeinde brechen weg und missen behutsam durch Neues ersetzt werden, damit

Tarmstedt auch weiterhin konkurrenzfahig bleibt, sich standortspezifisch entwickeln und seine wich-

tigen Aufgaben als Grundzentrum wahrnehmen kann.
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3.2 Kartographische Darstellung der Missstande
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4 ERNEUERUNGSKONZEPT

Die Analyse der stadtebaulichen und funktionalen Strukturen im Zuge des ISEK und der VU fiir den
Ortskern von Tarmstedt verdeutlicht vorhandene stadtebauliche Missstande, Funktions- und Sub-
stanzschwachen. Diese Schwéachen betreffen insbesondere diejenigen Strukturen, die sowohl den
Ortskern charakterisieren als auch die Lebensbedingungen der Bewohner:innen des Grundzentrums
und des Umlandes pragen und einen wichtigen Baustein zur Sicherung der Daseinsvorsorge leisten.

Entsprechend dieser Missstande bedarf es einer umfassenden Aufwertungs- und Entwicklungsstrate-
gie, um die vor allem im Ortskern gebiindelten Funktionen des Grundzentrums mit seiner teilweise
noch heute im Ortsbild ablesbaren kleinstadtischen, in Teilen auch dorflichen Grundstruktur behut-
sam und nachhaltig weiterzuentwickeln und die Infrastrukturbedarfe der Bewohner:innen, Kund:in-
nen und der Gaste abzusichern.

Diese Aufwertungs- und Entwicklungsstrategie ist Gegenstand des vorliegenden Erneuerungskonzep-
tes. Daflir wird zunachst aus der Bestandsanalyse ein Ubergeordnetes Leitbild entwickelt, aus dem
sich Sanierungsziele ableiten lassen, so dass Leitbild und Sanierungsziele inhaltlich und strategisch
eng miteinander verwoben sind. Gemeinsam stehen sie fir eine auf nachhaltige Wirkung angelegte,
integrierter und flexible Sanierung und Entwicklung.

Diese Strategie umfasst nicht nur MaRnahmen fiir zu beantragende Mittel der Bund-Ldander-Stadte-
bauférderung, sondern benennt auch Vorhaben und Projekte, die aus dem laufenden Haushalt, pri-
vaten Mittel oder anderen Férdertopfen realisiert werden kdnnen. MafSnahmen, die sich nicht mit
Mitteln der Stddtebauférderung umsetzen lassen sind kursiv gedruckt.

Die Sanierungsziele gliedern sich in vier Oberziele (s.u.), in denen EinzelmalRnahmen formuliert wer-
den, die zur Erreichung der Oberziele fiihren sollen und die in den kommenden Jahren unter einem
gemeinsamen Dach als sogenannte ,stadtebauliche GesamtmaRBnahme” gemafl} § 164a BauGB — suk-
zessive und mit finanzieller Unterstitzung u. a. aus der Bund-Lander-Stadtebauforderung — umge-
setzt werden sollen.

4.1 Leitbild und Sanierungsziele

Die festgestellten Missstande und Herausforderungen verdeutlichen, dass es eines Leitbildes fiir die
Gemeinde Tarmstedt und insbesondere des Untersuchungsgebietes , Ortskern Grundzentrum Ge-
meinde Tarmstedt” bedarf, um kiinftig gemeinsam die benannten Sanierungszielen umzusetzen. Da-
bei erfordert die Unterschiedlichkeit der Missstande eine integrierte Betrachtungs- und Handlungs-
weise, um die Ortsmitte entsprechend ihrer Funktionen aufzuwerten und weiterzuentwickeln. Das
Leitziel muss also darin liegen, den historischen Ortskern zu qualifizieren und aufzuwerten, um das
Grundzentrum als Wirtschafts-, Wohn- und Lebensort attraktiv und nachgefragt zu halten:

,Der Ortskern von Tarmstedt —
griiner und klimaangepasster Wirtschafts-, Wohn- und Lebensstandort”.

Aus dem Leitbild leiten sich verschiedene Entwicklungs- und Sanierungsziele ab, um den Ortskern von
Tarmstedt zukunftsfahig zu mache und behutsam weiterzuentwickeln. Dabei sind besonders die den
Ortskern charakterisierenden Funktionen der lokalen bzw. regionalen (Nah)Versorgung und damit
des Wirtschaftsstandortes, der Freizeit und des Wohnens ausreichend zu beriicksichtigen. In diesen
Bereichen kommt dem Ortskern zentrale Bedeutung liber die eines Grundzentrums hinaus zu, die es
zu sichern und zu starken gilt, um insbesondere die Versorgung der Menschen im Ort und dariber
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hinaus, das Ortszentrum als Herz der Gemeinde zu entwickeln und zu starken sowie die wirtschaftli-
chen Grundlagen zu sichern und zu qualifizieren.

Zur Umsetzung dieses Leitbildes wurden vier Sanierungsziele - alle jeweils unter Berlicksichtigung der
Aspekte des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel — herausgearbeitet. Bericksichti-
gung fanden dabei auch die Aussagen des Interkommunalen Entwicklungskonzeptes der ILE Region
Borde Ost-Worpe der Samtgemeinden Selsingen, Sittensen, Tarmstedt und Zeven aus dem Jahr 2021
(vgl. u. a. S. 30 ff.) sowie der Dorferneuerungsplanung fiir die Gemeinde Tarmstedt aus dem Jahr
2009, in denen u. a. ein ganzheitliches stadtebauliches Leitbild fiir Tarmstedt gefordert wurde — das
mit dem vorliegenden IEK vorgelegt wird.

Die Sanierungsziele zur Erreichung des Leitbildes fiir den Ortskern von Tarmstedt sowie die damit
einhergehenden MaRnahmen werden im Folgenden kurz skizziert.

Wie viele andere Orte hat auch der Ortskern des Grundzentrums Tarmstedt in den vergangenen Jahren

einen splirbaren Wandel erfahren: verandertes Einkaufsverhalten sowie dessen Verstarkung durch die

Pandemie, demografische Verdanderungen usw. Daraus resultieren teilweise Missstande wie Laden-

leerstande, veranderte Nachnutzungen, Sanierungsbedarfe an Gebaduden, nicht mehr zeitgemalie Wa-

ren- und Angebotsprasentationen usw., wie sie u. a. im Bereich der Poststrale und den angrenzenden

StraRen zu finden sind. Ziel ist die Sicherung und Qualifizierung der Versorgungs- und sonstigen Struk-

turen, die far das Grundzentrum von zentraler Bedeutung sind.

Entsprechend zielen MaRnahmen dieses Sanierungszieles darauf, den Ortskern

e als attraktiven Ort der Versorgung, Begegnung, des Erlebens und Miteinanders nachhaltig zu si-
chern und Belastungen und Fehlnutzungen zu beseitigen

e gestalterisch aufzuwerten und die Aufenthaltsqualitat zu starken

o flir weitere Nutzungen attraktiv zu machen

e aus Sicht von Klimaschutz und Anforderungen an den Klimawandel zukunftsfahiger zu gestalten.

2. Zukunftsfahige Sicherung des Gebaudebestandes und der Wohnfunktion

Zur Sicherung eines zukunftsfahigen Grundzentrums gehort ein attraktiver, bedarfsgerechter und in-
takter Gebaudebestand — sei es zum Wohnen, fiir gewerbliche Nutzungen oder auch mit Blick auf die
Gebaude der sozialen Infrastruktur. Ein intakter Gebaudebestand ist dariiber hinaus von hoher Be-
deutung fir die Identifikation mit dem Ort, leistet einen wichtigen Beitrag flr die Ortsbildpflege und -
Verbesserung, dient als Anreiz zur Schaffung weiterer privater Folgeinvestitionen und leistet einen
Beitrag zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel. Neben einem breit gefacherten
Wohnangebote flr unterschiedliche Zielgruppen und in verschiedenen Preissegmenten kommt der
Sanierung von Gebduden mit Sanierungsbedarfen zentrale Bedeutung zu. MaBnahmen dieses Sanie-
rungsziels zielen auf

e die klimagerechte Sanierung des privaten und 6ffentlichen Gebdudebestandes und dessen Anpas-
sungen an kinftige Herausforderungen

e die Schaffung von Anreizen fiir eine umwelt- und klimagerechte Gestaltung offentlicher
und privater Gebdudefassaden

e die Nutzung von Gebaduden zur Gewinnung regenerativer Energien

o die Schaffung nachfragegerechter und diverser Wohnangebote, wie z. B. barrierefreier und alters-
gerechter Wohnraum sowie z.B. Starterwohnungen

e den Abbau von Barrieren in Gebauden und im Wohnumfeld
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e die Entwicklung von Perspektiven fur Entwicklungsflachen und bebaute und ungenutzte Raume so-
wie Prifung der Reaktivierung (u. a. Brache an der Bremer LandstralRe)

e die bedarfsgerechte Erweiterung und Anpassung von Freizeit-, Sport- und Kulturangeboten

e die Schaffung von Rdumen und Angeboten fir Jugendliche

3. Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat

Der Ortskern von Tarmstedt wird von vielen Menschen und fiir viele Funktionen gleichermalien ge-
nutzt: Von den Bewohner:innen, den Besucher:innen, den Bewohner:innen des Umlandes, sie kaufen
ein, gehen zur Schule, zur Arbeit, wollen sich treffen, streben Ziele an - sowohl zu FuR, mit Fahrrad
und Roller oder mit dem Auto. Entsprechend bedarf es komfortabler, sicherer, barrierefreier, ange-
nehmer und angstfreier Fullwege, attraktiver Radverkehrsanlagen und StralRen, die fur den Kfz-Ver-
kehr geeignet sind. Entsprechende Infrastrukturen und Ausstattungen, wie ein attraktiver und multi-
funktionaler Busbahnhof (MobilitatsHub), ausreichende Beleuchtung, gesicherte Radwege und -ab-
stellanlagen und Gepackdepots, angenehme Wege fiir den FuRverkehr sollen bedarfsgerecht errich-
tet, qualifiziert und erganzt werden. Auch moglichst umweltfreundlich gestaltete Parkplatze mit gu-
ter Orientierung, Beschattung und Grinstrukturen gehéren dazu — ebenso wie der Abbau von Barrie-
ren, um die Wege bequem passierbar und sicher nutzbar zu machen. MalRnahmen dieses Sanierungs-
zieles zielen auf

e Den Ausbau des Busbahnhofs zu einem nachhaltigen Verkehrsknotenpunkt, an dem der Gberregi-
onale Busverkehr mit weiteren Mobilitatsangeboten verknipft wird und der gestalterisch aufge-
wertet wird

e die Neuordnung 6ffentlicher Verkehrsraume und deren gestalterisch ansprechende und weitestge-
hend klimafreundlichen Gestaltung

e die klimagerechte und einladende Aufwertung ausgewahlter StralRen im Ortskern

e die Erhéhung der (Schulweg-)Verkehrssicherheit, u. a. durch Schaffung gesicherter Querungsstellen
und verkehrsberuhigender MalRnahmen

o die Umsetzung ggf. erforderlicher ordnungsrechtlicher Malhahmen

e die Férderung des FuR- und Radverkehrs, u. a. durch Qualifizierung entsprechender Wege und die
Schaffung erforderlicher Infrastrukturen

e die Neuordnung und klimagerechtere und gestalterische Aufwertung von Parkplatzen

o die Starkung griiner Elektromobilitat durch Schaffung erforderlicher Infrastrukturen fir den Kfz-
und Radverkehr und z. B. kommunale Leihangebote, E-Ladeinfrastruktur

4. Qualifizierung des Wohnumfeldes, von Griin- und Freiflichen

Tarmstedt setzt auf eine nachhaltige und zukunftsfahige Weiterentwicklung des Ortskerns und will
entsprechende Ziele kiinftig intensiv weiterverfolgen und ausbauen. Neben der Qualifizierung des
Wohnumfeldes gehort dazu u. a. die Aufwertung und Vernetzung von Griin- und Freiflachen, die Star-
kung der Biodiversitat, eine bessere Regenwasserversickerung, Nutzung von Entsiegelungspotenzia-
len, die Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitdten und entsprechender Mdblierungen. MalRnahmen
dieses Sanierungsziels zielen auf

e die Neuordnung und Qualifizierung vorhandener Griin- und Freiflachen

e die Prifung und Umsetzung zur Schaffung ,griiner Achsen”
e die Erhohung der Biodiversitat und der Multicodierung der Flachen

e die qualifizierende, standortgerechte Begriinung und Bepflanzungen 6ffentlicher Raume (u. a. un-
ter Bericksichtigung schattenspendender Baume)

e Prifung zur Aufstellung von Trinkwasserbrunnen
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e die Schaffung von Anreizen fir eine umwelt- und klimagerechte Gestaltung privater Vorgéarten
e die Nutzung von Entsiegelungspotenzialen

e die Starkung der dezentralen Regenwasserversickerung

o die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes und die Starkung der Aufenthaltsqualitaten

Die Sanierungsziele und die dazugehdrigen MalRnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele entfalten
Wirkung als EinzelmaBnahmen. Vor allem aber handelt es sich im Sinne und dem Verstandnis nach
um Bausteine eines Integrierten Konzeptes, bei dem die einzelnen MaRnahmen erst ihre volle Wir-
kung zeigen, wenn sie gemeinsam und im Verbund mit weiteren MaBnahmen umgesetzt werden. In
diesem Sinne verstehen sich das Leitbild, die Sanierungsziele und die MaBnahmen zu ihrer Umset-
zung als GesamtmaRnahme zur Weiterqualifizierung des Ortskerns der Gemeinde Tarmstedt. Diese
wird im nachfolgenden Erneuerungskonzept dargestellt.

4.2 Erneuerungskonzept

Das Erneuerungskonzept vertieft und konkretisiert die vorgenannten Sanierungsziele und operatio-
nalisiert die grundlegenden Strategien fiir die stadtebauliche und funktionale Starkung des Untersu-
chungsgebiets.

Dazu wurden zu jedem der vier Sanierungsziele Handlungsansatze und MaRnahmen thematisch und
teilweise raumlich geblindelt zusammengefasst. Die vier Sanierungsziele (vgl. Kap. 4.1) lauten:

2. Zukunftsfahige Sicherung des Gebaudebestandes und der Wohnfunktion
3. Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat
4. Qualifizierung des Wohnumfeldes, von Griin- und Freiflichen

Fir die jeweiligen Sanierungsziele wurden MalRnahmen entwickelt, die zur Behebung der identifizier-
ten Missstande und zur ErschlieRung der Potenziale geeignet sind. Dazu gehéren auch MalBnahmen,
die im Sinne einer ganzheitlichen, integrierten Umsetzung ebenfalls mitgedacht und umgesetzt wer-
den sollten, fur die jedoch keine/kaum Aussicht auf Forderung aus der Stadtebauférderung besteht.

Zentrales Anliegen ist die Sicherung und Weiterqualifizierung des Ortskerns von Tarmstedt — nordli-
che PoststraRe mit den Ausldaufern Bahnhof-, Wilstedter- und HauptstraRe, um die Funktionen des
Grundzentrums zu erhalten und nachhaltig zu starken und vorhandene Arbeitsplatze zu erhalten
bzw. neue zu schaffen. Dabei miissen private und 6ffentliche MaRnahmen zur Starkung dieses Berei-
ches miteinander einher gehen: u. a. die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes als Aufgabe der Ge-
meinde (s.u.) sowie die Aufwertung des Gebdudebestandes durch Private — mit Unterstiitzung durch
Zuschiisse zu Gebdaudemodernisierungen und zur Verhinderung von Leerstanden. Alle Handlungs-
strangen zielen darauf, die Attraktivitdt und Gestaltungsqualitdten zu erhéhen und Aspekte des Kli-
maschutzes bzw. der MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel zu beriicksichtigen. Der Schaf-
fung attraktiver, bedarfsgerechter und barrierefreier Angebote — auch fir tber die derzeitigen Nut-
zergruppen hinausgehender Zielgruppen — kommt dabei hohe Bedeutung zu. Noch gibt es in diesem
Bereich vielfaltige und tlw. hochwertige Angebote des Fachhandels. Es sind jedoch diverse, ineinan-
dergreifende Mallnahmen zur Stlitzung dringend erforderlich, die gemeinsam zwischen der Ge-
meinde und den Gewerbetreibenden vereinbart werden sollten — unter Berlicksichtigung der jeweili-
gen Aufgabenilibernahme (z.B. Aktivitaten fur attraktive Schaufenstergestaltungen, einheitliche
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Moblierung, gemeinsame Bewerbung und Aktivitdten, wie z.B. Feste, gemeinsamer Internetauftritt,
gemeinsame Serviceangebote usw.).

Zugleich sollten die Eigentimer:innen der gewerblich genutzten Immobilien dafir sensibilisiert und
dabei unterstiitzt werden, bei Mieterwechseln weder , der erst besten Nutzung” den Zuschlag zu er-
teilen, noch die Erdgeschossnutzungen brach liegen zu lassen. Vielmehr sollte in gemeinsame Ge-
sprache, u. a. auch mit der Wirtschaftsforderung die Méglichkeit fir Nachnutzungen gepriift werden.
Dabei kénnte auch die gemeinschaftliche Erarbeitung eines Konzeptes hilfreich sein, das Perspekti-
ven fur unter- und fehlgenutzte sowie leerstehende Erdgeschosslage aufzeigt und versucht, diese
modellhaft umzusetzen mit dem Ziel, die Raume zu bespielen, Funktionsvielfalt durch attraktive Nut-
zungen zu schaffen und damit mehr Menschen in den Ortskern zu ziehen. Kooperationspartner kon-
nen dabei Schulen, Kunst- und Kulturschaffende, Sportvereine, Trager sozialer Infrastrukturangebote,
Kirchen usw. sein, die Interesse haben, sich im Ortsmittelpunkt zu prasentieren. Dieser Ansatz wird
umso wichtiger als das neben klassischen Einzelhandelsnutzungen auch weitere neue (Frequenzbrin-
gende) Nutzungen wie z.B. Co Working-Arbeitsplatze, ein Starterhaus oder Pop Up Stores, Werkstét-
ten, Sportangebote usw.) in den Ortskern gebracht werden miissen, um diesen zu bespielen und le-
bendig zu halten. Auch temporare Angebote kénnen ein erster Schritt zur Erprobung eines neuen Mi-
xes sein.

Um diese Aufgaben bewaltigen und Vernetzungs- sowie Aktivierungsarbeit leisten zu kdnnen kénnte
eine Art ,GeschéaftsstraBenmanagement light” initiiert werden, das als Unterstiitzung fiir die Ge-
meinde und mit den Akteur:innen vor Ort versucht, das Ortszentrum noch starker zu beleben.

Immer wieder als dringender Wunsch bei den Beteiligungsmodule (aber u. a. auch bereits im IEK
2021 formuliert) wurde zur Férderung des Gemeinschaftslebens, zur Starkung des Ehrenamtes und
zur Entwicklung Tarmstedt’s zu einem fiir junge Menschen, Familien und Senior:innen anziehenden
Ort die Schaffung einer Gemeinbedarfseinrichtung formuliert. Diese als Indoor- aber auch als Out-
door-Angebot zu entwickelnden Raume sind als Treffpunkt und Begegnungsangebot auszubilden und
sollen als Zentrum fiir Kontakte, Begegnungen, Ort des Verweilens, fiir Kultur, Spiel, Sport und an-
dere Nutzungen gestaltet werden. Der Bedarf eines solchen niedrigschwelligen Angebotes wurde fir
unterschiedliche Altersgruppen, Kulturen und Religionen formuliert. Angesichts des im gemeindli-
chen Besitz befindlichen Doktorhauses an der HauptstralRe, das derzeit als Jugendzentrum genutzt,
aber nicht intensiv in Anspruch genommen wird, ware in einem nachsten Schritt die Ausrichtung ei-
ner entsprechenden Einrichtung ebenso zu priifen, wie Bedarfe der unterschiedlichen Akteure. Die
Ansiedlung einer entsprechenden gut frequentierten Einrichtung entlang der PoststraRe oder in den
Auslaufern — z.B. in einer Leerstandimmobilie oder auf der Brache an der HauptstralRe — kdnnte zu
einer deutlichen Belebung des Ortskerns fiihren — was wiederum positive Ausstrahleffekte auf die
umliegenden Nutzungen mit sich bringen wiirde. Zugleich fuhrt der Erhalt und die Aufwertung sowie
der Ausbau von Bildungs-, Kultur- und Freizeitangeboten zur allgemeinen Verbesserung der lokalen
Lebensqualitat.

Daneben sind auch baulich gestalterische MaRnahmen im Ortskern rund um die Poststralle erforder-
lich, um die Attraktivitat zu erhohen und stadtebauliche Missstande abzubauen. Dafiir sollte u. a. der
6ffentliche StraRenraum - soweit moglich unter Erhaltung der im Rahmen der Dorferneuerung 2011
geschaffenen Pflasterung - aufgewertet und in die angrenzenden mischgenutzten StraRen erweitert
werden. Ziel eines z.B. im Rahmen eines Wettbewerbs zur Freiraum- und StraRenraumgestaltung
rund um die PoststraRe ist die Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat (z.B. durch eine einladende
Moblierung, kleinere Spielgerate fiir Kinder, die Aufstellung eines Bilicher(tausch)schranks, Aufstel-
lung von Kunstobjekten sowie weitere Malinahmen, die zum Schauen, GenielRen und Treffen einla-
den), die Anpassung der StraRenrdume an heutige Anforderungen (z.B. durch eine angemessene,
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insektenfreundliche Beleuchtung in den dunklen Tages- und Jahreszeiten) und Klimaaspekte wie z.B.
die Anlage begriinter Multifunktionsstreifen, die Anpflanzung schattenspendender Baume, die Nut-
zung von Entsiegelungspotenzialen, Moéglichkeiten zur Regenwasserversickerung, sowie Angebote
zur Starkung des zu FuRgehens und Radfahrens z. B. durch Fahrradabstellanlagen, eine Fahrradrepa-
ratursaule usw. Auch die Aufweitungen von Flachen sind in bestimmten Bereichen anzustreben, um
z2.B. gastronomischen Angebote / StralRencafes entsprechenden Raum anzubieten.

Entwicklung der groRRen, zentral gelegenen Brache an der HauptstralRe im riickwartigen Bereich der
PoststraRe, die sich in privatem Besitz befindet. Hier besteht dringend Handlungsbedarf, um den
stadtebaulichen und funktionalen Missstand zu beseitigen und stattdessen impulsgebenden Signale
flr eine zukunftsweisende und robuste Ortsentwicklung zu setzen, z.B. zur Sicherung und weiteren
Verbesserung der Grund- und Nahversorgung (vgl. IEK 2021, S. 30), zu einer frequenzbringenden Er-
weiterung des Ortskerns und zugleich zu dessen stadtebaulicher und gestalterischer Aufwertung
durch SchlieRung und Beseitigung der fehlenden Raumkante zur HauptstraBe hin beitragt. Die Ge-
meinde sollte ihre Instrumentarien nutzen, um eine nachhaltige und vertragliche Nutzung an dieser
Stelle festzusetzen und mit den Eigentlimer:innen einen Konsens zur Entwicklung der Flache herbei-
zufiihren.

Da das Ortsbild und seine Geb&dude sehr heterogen ist sollte eine Gestaltungsleitfaden erarbeitet
und den Eigentlimer:innen fir MalRnahmen an ihrem Gebaude an die Hand gegeben werden. Ein ,,ro-
ter Faden” zur Erhaltung und Gestaltung der Besonderheiten der Gebdude des Ortskerns hilft und
unterstitzt bei Gebdudesanierungen durch qualifizierte Anregungen. Die Gemeinde kdnnte so in en-
ger Zusammenarbeit mit den Privateigentliimer:innen einen wichtigen Beitrag zur Qualifizierung des
Ortsbildes leisten.

Auch dem flachendeckenden Abbau von Barrieren kommt - nicht nur im Ortskern - hohe Bedeutung
zu, z.B. durch Absenken der Bordsteine, klare Strukturierung des 6ffentlichen Raumes, Sicherung von
Querungsstellen, Reduzierung von Unfallgefahren usw.

Das groRe Grundstick des Kfz-Nutzfahrzeughandels und der Priifstelle an der Hauptstralie ist als Ge-
werbegebiet im FNP festgesetzt und vermittelt aktuell einen ungeordneten Eindruck. Aus stadtebau-
baulicher Sicht ware eine gestalterische Aufwertung des Gewerbegebiets an dieser prominenten
Ortlichkeit im Eingangsbereich zum Ortskern wiinschenswert, um Tarmstedt noch stérker als einla-
dende Gemeinde zu profilieren. Grundlage hierfiir sind Gesprache mit den privaten Eigentiimer:in-
nen sowie das Nutzen von ,,Gelegenheitsfenstern”. Alternativ sollte versucht werden, eine gestalteri-
sche Losung zu finden, die das Grundstick visuell ein wenig vom StralBenverlauf abgrenzt, z.B. durch
Baumpflanzungen oder andere Begriinungsmanahmen.

Perspektivisch kommt der Sicherung der medizinischen Versorgung im Grundzentrum Tarmstedt eine
wesentliche Bedeutung zu. Ggf. kénnte — in Kooperation mit Arzt:innen und Apotheker:innen gepriift
werden, ob mittelfristig im Ortskern ein Gesundheits- und Facharzte-Zentrum eine Zukunftsperspek-
tive sein kdnnte, um auch langerfristig attraktive Angebote fiir die Gesundheitsversorgung zu schaf-
fen, die wiederum wichtig fiir die medizinische Versorgung im Ort ebenso wie fiir die Nachbarge-
meinden ist.

2. Zukunftsfahige Sicherung des Gebaudebestandes und der Wohnfunktion

Tarmstedt ist ein beliebter Wohnstandort in landlich Umgebung mit derzeit noch guter infrastruktu-
reller Ausstattung und einer fiir die Lage im landlichen Raum guten Busanbindung, u. a. in das Ober-
zentrum Bremen und z.B. mit direkter Anbindung an die Universitat Bremen. Entsprechend ist die
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Nachfrage nach Wohnraum hoch - ein Umstand, der erhalten, gestarkt und nachhaltig ausgebaut
werden soll.

Fir die Sicherung des attraktiven Wohnstandortes bedarf es kiinftig erganzender bedarfsgerechter
und flexibler Wohnangebote, die verschiedenste Nachfragesegmente (u. a. Senior:innen, Starter-
wohnungen, alternative und gemeinschaftliche Wohnformen) aufgreifen und bedienen, z.B. mit Blick
auf Barrierefreiheit, Preissegment, Miet- oder Eigentumsmodelle, GroRe, Ausstattung usw. Bei der
Schaffung entsprechender Angebote sollte der Sanierung des vorhandenen Gebaudebestandes und
dessen Anpassungen an kiinftige Herausforderungen — wie z. B. Herstellung von Barrierefreiheit,
energetische Ertlichtigung, Grundrissveranderung - Vorrang vor Neubau zukommen, um graue Ener-
gie einzusparen und die Flachenneuversiegelung so gering wie moglich zu halten. Sollte dies nicht
moglich sein, sollten aus der Nutzung genommene Flachen fiir Wohnbebauung entwickelt werden.
Und wenn doch bislang unversiegelte Flachen erforderlich werden, sind dafiir vorrangig Flachen im
Ortskern zu prifen. Wenn sich diese als geeignet erweisen sind sie in Bebauungsplane als Wohnbau-
flachen festzusetzen — auch in zweiter Reihe, um den Ortskern durch erganzende Wohnnutzungen zu
starken.

Bei einigen (privaten und 6ffentlichen) Gebauden im Ortskern besteht augenscheinlich mittlerer bis
hoher Sanierungsbedarf — sowohl bei Wohn- als auch bei mischgenutzten oder gewerblich genutzten
Gebauden (z.B. Doktorhaus, alte Hofstellen, Gebdude mit mittlerem bis hohen Sanierungsbedarf).
Hier sollen Anreize fiir Gebaudesanierungen durch die Stadtebauférderung gegeben werden, um An-
reize fur die Sanierung und damit auch Nachnutzung von Gebauden zu schaffen und Ausstrahleffekte
auf andere Eigentiimer:innen zu generieren, ebenfalls in die Gebdudesanierung zu investieren und
private Folgeinvestitionen auszuldsen.

Ergdnzend kénnen z.B. Giber KfW-Programme Mittel zur energetischen Ertiichtigung von dlteren Ge-
bduden von den Eigentliimer:innen beantragt werden — und damit nicht nur individuelle Vorteile,
sondern auch einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels zu
leisten.

In Teilen des Ortskerns von Tarmstedt finden sich noch diverse historische Siedlungs- und stadtebau-
liche Strukturen sowie alte Gebadude(anlagen), die auf die landwirtschaftlich gepragte Vergangenheit
verweisen wie z.B. traditionelle Hofstellen an der Bremer LandstraRRe, Hepstedter StraRe, Bauern-
reihe, Eichen- oder Rothensteiner Stralle: Einige dieser identitatsstiftenden Strukturen haben ihre
Funktion verloren und liegen brach oder sind untergenutzt — einhergehend mit einem Verfall der Ge-
baudesubstanz. Um — wie auch im IEK 2021 beschrieben — das Orts- und Landschaftsbild zu bewah-
ren und zu pflegen und weil zu einem attraktiven Ortskern attraktiv gestaltete Fassaden und Schau-
fenster, barrierefreie Zuganglichkeiten zu den Gewerbeeinheiten in den Erdgeschossen und Raume,
die den heutigen Anforderungen genligen gehoren sind baulich-gestalterische MaBnahmen erfor-
derlich, um nach diese Gebaude sowohl fir neue Nutzungen zu entwickeln als auch die Gebaudesub-
stanz zu sanieren, z.B. durch Fassadengestaltungen, barrierefreie Zugédnglichkeiten, Entwicklung von
Nutzungsperspektiven, Zusammenlegung und Modernisierung von Rdumen usw. Dazu bedarf es im
Vorfeld intensiver Gesprache mit den Eigentlimer:innen sowie Konzept- und Machbarkeitsstudien
und Fachberatungen, um gemeinsam Perspektiven fir die nicht mehr zeitgemaRen Gebaudestruktu-
ren zu entwickeln, um sie vor einem Verfall zu bewahren, sofern die Eigentiimer:innen mit den Ge-
bauden Uberfordert sind.

SchlieBen der Raumkante entlang der HauptstraBe, dort wo derzeit die Griinbrache den Riicksei-
tencharakter der Poststralie offenbart, um entlang der zentralen Verbindungs- und Sichtachse ein
Abschluss zu setzen und die , Lochrigkeit” des Ortskerns durch eine attraktive Kante zu heilen, die
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Lust macht und einladend wirkt, den dahinterliegenden Raum zu erkunden. Daflir bedarf es einer-
seits einer klaren Positionierung der Gemeinde bezlglich der anzustrebenden Nutzung (z.B. Gewer-
beflachen und/oder eine Gemeinbedarfseinrichtung mit dartiber liegenden Wohnangeboten) sowie
intensiver Gesprache mit den privaten Eigentiimer:innen, um Perspektiven und Maoglichkeiten der
Nutzung auszuloten. Sollte an dieser Stelle ein Hochbau entstehen sollte dieser an den Anforderun-
gen des nachhaltigen und klimagerechten Bauens orientiert sein und als Vorbild fir zukiinftiges
Bauen genutzt werden kdnnen. Sollten sich absehbar keine einvernehmlichen und stadtebaulich at-
traktiven Losungen finden, sollten zumindest die Nebenanlagen der Straflen aufgewertet werden, z.
B. durch Baumpflanzungen oder die Anlage von Pflanzbeeten entlang der Fahrbahnen, die fiir eine
attraktivere Gestaltung der Stral3e sorgen und den Blick von der Brache ablenken kénnen.

3. Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat

Der Ortskern von Tarmstedt ist stark durch den motorisierten Verkehr — und hier auch den Durch-
fahrtsverkehr — gepragt. Entsprechend kommt der funktionalen und gestalterischen Aufwertung 6f-
fentlicher StraBenrdume (Nebenanlagen und Fahrbahn) im Untersuchungsgebiet hohe Bedeutung
zu. Entsprechende MalBnahmen zielen auf die Erhhung der Aufenthaltsqualitdt und der Attraktivie-
rung fur den FuR- und Radverkehr. Zugleich dienen sie der Erhéhung der Schulweg- und Verkehrssi-
cherheit (s.u.), dem Abbau von Barrieren und der starkeren Durchgriinung der StraRenrdume. Dazu
gehoren u. a. Bremer LandstralRe / HauptstralRe sowie die Wilstedter- und die Hepstedter StralRe —
alles drei StralRen, deren Zustandigkeit mit Ausnahme der Nebenanlagen nicht der Gemeinde oblie-
gen und die nicht aus Mitteln der Stadtebauférderung gefordert werden kénnen. Hier sind neben Ge-
sprachen mit den zustdndigen Stralenbaulasttragern Gber Moglichkeiten, gemeinsam mit der Ge-
meinde die Stralenrdume zu erneuen (iber ein Verkehrsgutachten z.B. in Form eines Verkehrsent-
wicklungskonzepts die Potenziale der Gemeinde herauszuarbeiten, die Nebenanlagen zu erneuern
und aufzuwerten, z.B. durch Neuaufteilung der Nebenanlagen, Anlage von Multifunktionsstreifen,
2.B. fiir Begriinungen und Baumpflanzungen mit Moglichkeiten der Regenwasserversickerung, Ankauf
privater Grundstlicksrandstreifen zur Erweiterung der Nebenanlagen oder auch ordnungsrechtliche
Malnahmen zur Fihrung des Kfz-, Rad- und FuRverkehrs.

Auch in zwei gemeindlichen Straf3en gibt es Handlungsbedarfe, die Post- und die GartenstraRe.
PoststraRe: Der als Shared Space gestaltete nordliche Abschnitt der PoststralRe zwischen HauptstraRe
und BahnhofstralRe bedarf einer Weiterqualifizierung seiner 2010/11 umgesetzten Neugestaltung,
die den heutigen Anforderungen an Aufenthaltsqualitdaten, Gestaltung und Klima nicht mehr ent-
spricht. Hier ist eine Neugestaltung inklusive der angrenzenden Bereiche der BahnhofstraRRe sowie
der Miindungsbereich der Hauptstrae erforderlich — soweit méglich unter Beibehaltung der seiner-
zeit vorgenommenen Pflasterung. Wiinschenswert sind die Herstellung von einer besseren Orientie-
rung fur das Verkehrsverhalten, das Einfassen des Verkehrsraumes, z.B. durch Multifunktionsstreifen
u. a. mit der Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser und schattenspendenden und
standortgerechten Baumpflanzungen. Dort, wo moglich sollten im nérdlichen Bereich der Poststralle
Einengungen der Fahrbahn zugunsten von Aufweitungen fiir den FuBverkehr bzw. fiir Aufenthalts-
und Verweilmoglichkeiten geschaffen werden. Hier konnten u. a. Angebote der AuRengastronomie,
Banke und andere Sitz- und kleine Spielmdglichkeiten, Kunstobjekte, ein Blicherschrank / Tausch-
borse usw. sowie ggf. auch Informations-Beschilderungen aufgestellt werden. Im Vorfeld der ist eine
entsprechende Planung zu beauftragen, in die die Beteiligten vor Ort intensiv einzubinden sind.

Im stdlichen Bereich der PoststraRe zwischen Bahnhofstralle und Wendohweg weist das alte Kopf-
steinpflaster Sanierungsbedarf auf. Die engen Gehwege sind Missstande, die es abzubauen gilt — z.B.
durch Aufhebung der Benutzungspflicht oder ihre Verbreiterung, um den Streckenabschnitt vor allem
fir den Ful- und Radverkehr attraktiver zu gestalten - und damit eine attraktive Ausweichstrecke fiir
den siidlichen Strallenabschnitt der Wilstedter Straf3e zu schaffen.
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Gartenstralle (MaBnahmenumsetzung mit Mitteln der Gemeinde angestrebt): In der GartenstraRe
zielt eine funktionale und gestalterische Aufwertung der Strale vor allem auf die Erhéhung der
Schulweg- und Verkehrssicherheit. Hier sollten die MalRnahmen aus dem 2018 erarbeiteten Ver-
kehrsgutachten?®® aufgegriffen werden. Dort werden verschiedene MaRRnahmen (z.B. Reduzierungen
der Parkplatz an der SEK Il, eine Verlagerung von Verkehrsanteile der GartenstraRe auf die tbrigen
StraRen, EinbahnstraRen-Regelungen sowie bauliche und verkehrliche MalRnahmen) vorgestellt und
erortert. AbschlieRend kommt der Gutachter zu folgenden Empfehlungen: Widmung der Garten-
stralle als Verkehrsberuhigter Bereiche oder Tempo 20-Zone mit entsprechenden Vorfahrtsregelun-
gen, verbesserte Erkennbarkeit der Aufpflasterungen entlang der Stralle, Fortsetzung der Baumpflan-
zungen und Begriinungen in den Randbereichen, Unterstreichung der Aufenthaltsfunktion der Stral3e
durch z.B. entsprechende Moblierung, Begrenzung des Parkplatzes an der KGS, Aufwertung der
Schulbushaltestelle an der Kleinen Trift zu einem Bus-Kap sowie Freigabe der Bucht zum Langsparken
fiir Bring- und Holverkehr mit dem Auto, Umgestaltung der Langsparkplatze an der Kleinen Trift in
Senkrecht-Parkplatze (a.a.0., S. 16). Diese Empfehlungen gilt es unter aktuellen Bedingungen zu pri-
fen und ggf. zur Sicherung der Schul- und Verkehrssicherheit umzusetzen. Die Gemeinde will sich die-
ser wichtigen Anforderungen in nachster Zeit aus Eigenmitteln annehmen.

Handlungsbedarf weisen auch die Knotenpunkte entlang der Bremer LandstraRe / HauptstraRe
(L133) auf: der Bereich PoststralRe / Wilstedter StraRe /Wendohweg / Richtweg sowie Bremer Land-
straBe bzw. HauptstraRe / BahnhofstraRe / Wilstedter StraRe /Bauernreihe und ganz zentral im Orts-
kern der Knotenpunkt HauptstraRe / Hepstedter- sowie Garten- und PoststraRe. Ziele einer ange-
strebten Weiterentwicklung dieser Bereiche ist die Schaffung einer groRtmoglichen Ubersichtlichkeit,
klarere Wegebeziehungen, geringere Flacheninanspruchnahme fiir den rollenden Kfz-Verkehr sowie
die Schaffung gesicherter Querungsstellen und der Abbau von Barrieren, um diese zentralen Bereiche
insbesondere auch fiir den FuRR- und Radverkehr sicherer und angenehmer zum Passieren zu gestal-
ten. Ob Kreisverkehre bzw. Minikreisel wie in der PoststraRe / BahnhofstraRe die Perspektiven dieser
Knotenpunkte sind — wie in den Beteiligungsformaten gewiinscht, ist in Verkehrsuntersuchungen zu
prifen. Zugleich ist darauf hinzuweisen, dass die Flachen der Verkehrsknoten in weiten Teilen zu den
StraRenbaulasttragern des Landes bzw. des Kreises gehoren, so dass auch hier - wie bei der StralRen-
gestaltung (s.o.) - intensive Austausche erforderlich sind, um gemeinsam zielflihrende Losungen zu
erarbeiten.

Gleiches trifft auch auf fehlende bzw. unzureichend gesicherte Querungsstellen insbesondere tber
die Landes- und KreisstraBen zu, die nur in enger Zusammenarbeit und Abstimmung mit den jeweili-
gen StraRenbaulasttragern des Landes bzw. des Kreises umgesetzt und nur fiir die Nebenanlagen
Uber die Stadtebauférderung geférdert werden kénnen. Diese dienen neben der Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit auch dem Abbau von Barrieren und der Starkung der Teilhabe von mobilitatseinge-
schrankten Menschen.

Im Untersuchungsgebiet finden sich viele 6ffentliche und private Park- und Stellpldtze sowie Park-
stande entlang der Fahrbahnen, die in der Regel unstrukturiert und ungestaltet sind und die ein ho-
hen Versiegelungsgrad auszeichnet. Hinweise und Umsetzungsunterstiitzung flr eine klarerer Struk-
turierung und Wegefiihrung, eine attraktivere Gestaltung, die Nutzung von Entsiegelungspotenzialen
(z.B. versickerungsfahiges Pflaster oder den Einsatz von Rasengittersteinen), die Schaffung von Grin-
strukturen (z.B. als Trittbrettinseln fir Insekten und Baumpflanzungen, die die Hitzeinselentwicklung
dampfen konnen) sowie die Priifung einer Multicodierung dieser Flachen sollten in einem entspre-
chenden Konzept erarbeitet und anschliefend im Ortskern von Tarmstedt umgesetzt werden. Neben

8 yerkehrsgutachten GartenstraBe, im Auftrag der Gemeinde Tarmstedt, 2018
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einer stadtebaulichen Aufwertung und positiven Einfliissen auf das Stadtklima wird damit auch eine
Reduzierung der Unfallgefahren einhergehen.

Tarmstedt ist mit einer stiindlichen Anbindung an das Oberzentrum Bremen (Buslinie 630 Bremen —
Zeven liber Tarmstedt) gut an das lberdrtliche Busnetz angebunden — mit entsprechenden Bushalte-
stellen im Ort. Besonders der zentrale Busbahnhof an der Hauptstralle im Miindungsbereich der
PoststraRRe bieten grofles Aufwertungspotenzial:

Der derzeit wenig einladende, zentral gelegene Busbahnhof ist aufzuwerten und zu erweitern, um
ihn entsprechend seiner bedeutenden Funktion und mit Blick auf seine Lage im ,Herzen des Orts-
kerns“ direkt im Miindungsbereich Post-/HauptstralRe zu gestalten. Die Buslinie 630 Zeven — Bremen
(sie ist eine der am starksten frequentierten Linien in Niedersachsen, u. a. mit einem Halt an der Bre-
mer Uni) hat hier ihre zentrale Haltestelle im Ort, die taglich von vielen Menschen genutzt wird -
Pendler:innen, Einkaufende, Studierende aber auch in nicht geringem Umfang Schulkinder, so dass
auch die Schulwegsicherheit bei einer Neuplanung zu berlicksichtigen ist. Der Busbahnhof bedarf ei-
ner deutlichen Weiterqualifizierung, z.B. durch einladende Sitzmdglichkeiten, die Gestaltung des Un-
terstandes/Wartehauschens, Informations- und Aufenthaltsangebote, die Beleuchtung, die Service-
angebote fur den Radverkehr (u. a. stand- und diebstahlsichere, wettergeschiitzte Radabstellanlagen,
Reparatur-Service-Saule, Wegweisung). Erganzend zur Verkniipfung mit dem Anrufsammeltaxi ist ein
weiterer Ausbau des Standortes zu einem Mobilitatshub zu priifen, in dem z.B. Sharing-Angebote
(ein Car-Sharing Angebot gab es bereits vor einigen Jahren in Zusammenarbeit mit dem lokalen Auto-
handel) fur Kfz, Fahrrader sowie Pedelecs mit entsprechenden Leihstationen im Ortskern geprift
werden sollten — auch in Kooperation der Gemeindeverwaltung mit entsprechenden Tragern und Ak-
teur:innen. Dabei ist das Potenzial elektrisch betriebener Fahrzeuge ebenso zu priifen wie z.B. die
Nutzung von Fahrzeugen durch die Mitarbeiter:innen der Samtgemeindeverwaltung.

Ein attraktiv gestalteter Busbahnhof in dieser zentralen Lage kommt zudem noch die Funktion eines
einladenden Eingangsbereiches in den direkt angrenzenden Ortskern zu. Die Wechselwirkungen
,Ortskern” und Busbahnhof” werden dabei zahlreich sein und Synergien erzeugen.

Schulwegsicherheit auch beim Busbahnhof mit beriicksichtigen — hier auch auf die zentrale Bedeu-
tung fiir die regionale Anbindung (630er Bus — stark frequentiert., viel Pendlerverkehr, Schiiler:innen,
Studierende — Halt an der Bremer Uni), Starkung Poststralle durch starken Busbahnhof -— dann ggf.
forderfahig

Um Tarmstedt und das Untersuchungsgebiet fiir den Radverkehr zu starken sind den Radfahrenden
sowohl attraktivere und sicherere Wege als auch eine bessere Serviceinfrastruktur anzubieten, um
den Ortskern nachhaltig und zeitgemaR zu entwickeln. Dazu sind mit Blick auf das Fahrradwegenetz
Losungen fir einseitig geflihrte Radwege auf Gehwegen als Alternative zum Fahren auf der Fahrbahn
von HauptverkehrsstralRen zu schaffen (z.B. Reduzierung der Kfz-Geschwindigkeiten auf den Kreis-
und LandesstraRen im Ortskern, Abmarkierungen von Fahrradstreifen auf der Fahrbahn, verdnderte
Radverkehrsfiihrung, Erh6hung des Ausbaustandards der vom Radverkehr genutzten Wege, wie z.B.
die stdliche Poststralle (Kopfsteinpflaster) und SchlieRung vorhandener Liicken). Ergdnzend ist die
Service-Infrastruktur fir den Radverkehr zu schaffen bzw. auszubauen. Dazu gehoren u. a. diebstahl-
sichere, komfortable, wettergeschiitzte, transparente und zielortsnahe Radabstellangebote im Orts-
kern, z.B. entlang der PoststralRe, am Busbahnhof, am Rathaus und anderen frequentierten Orten.
Diese sollten auch fiir Lastenrader und Rader mit Anhangern nutzbar sein. Aber auch ausreichend
Moglichkeiten fir die E-Ladeinfrastruktur, Service-Reparatursaulen, ggf. Moglichkeiten zur Gepack-
aufbewahrung und die Prifung eines Leihradsystems gehoren dazu.
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Auch MaRnahmen zur Starkung des FuBverkehrs sind auf dem Weg zu einem attraktiven Ortskern
unerlasslich. Dazu gehoren u. a. die Anlage komfortabler und ausreichend dimensionierter FuBwege
entlang der HauptverkehrsstraRen, der Abbau von Barrieren, z. B. durch Mitnutzung schmaler Wege
durch den Radverkehr, nicht abgesenkte Bordsteine, Schaffung ebener Wegeoberflachen (u. a. beid-
seitig Wilstedter Strale, slidlicher Abschnitt Poststralle, nordliche Seite der Bremer Land-
straBe/HauptstraRRe) und gesicherte Querungsstellen an uniibersichtlichen StraRen. Zudem ist auf
eine ausreichende und zugleich insektenfreundliche Beleuchtung zu achten.

4. Qualifizierung des Wohnumfeldes, von Griin- und Freiflachen

Der Ortskern von Tarmstedt wirkt durch die Lage der Gemeinde im griinen Umland sowie die vielen
privaten Garten und Baumpflanzungen recht griin. Bei genauerer Betrachtung zeigt sich jedoch, dass
der Ortskern Defizite an 6ffentlichen und miteinander vernetzten Griin- und Freiflachen sowie an zu-
ganglichen Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten aufweist. Diese bislang nicht ausgeschopften Potenzi-
ale des Ortskerns sind zu identifizieren und zu entwickeln — auch mit dem Blick auf ihren Beitrag zum
Klimaschutz und zu Anpassung an den Klimawandel.

Zu den wenigen kleinformatigen Griin- und Freiflachen im 6ffentlichen Raum gehéren z.B. die Griin-
flache ,Unter den Linden” parallel zur HauptstralRe, die kleine Griinflaiche im Miindungsbereich Bre-
mer Landstrale / Richtweg, der Platz vor der Freiwilligen Feuerwehr, die Griinflaiche um das Rathaus
der Samtgemeinde oder die Freiflache im Miindungsbereich Poststrale / HauptstraRRe vor der Spar-
kasse. Ziel entsprechender MaRBnahmen ist die gestalterische und nutzungsbezogene Aufwertung
dieser Flache sowie die Erhohung ihrer Biodiversitat. Dazu konnen konkret einladende Moblierun-
gen wie Banke mit Papierkorben, standortgerechte und schattenspendende (Baum-)Pflanzungen —
insbesondere aus Larm- und Emissionsschutzgriinden zu den angrenzenden Hauptverkehrsstraflen,
Naschobst-Strducher, Versickerungsmoglichkeiten fir Niederschlagswasser in Griinflaichen oder Rigo-
len, um die Kanalisation zu entlasten, Brunnenanlage (wie die auf der Griinflache vor der Feuerwehr,
die allerdings besser in Szene gesetzt werden sollte), Trinkbrunnen, Anlage von Bliihstreifen usw.
sein.

Um die ,verinselten” Griin- und Freiflachen besser miteinander zu vernetzen und miteinander in Be-
zug zu setzen sollte verbindende StraRenrdume wie z.B. die Haupt- und die PoststralRe begriint wer-
den. Entsprechende Elemente kénnen z.B. Multifunktions-, Griin- und Pflanzbeete mit standort- und
klimagerechter sowie schattenspendender Bepflanzung sein. Die griinen Wegeverbindungen erho-
hen die Qualitat des Ortsbildes, die Biodiversitat, die Regenwasserversickerungspotenziale usw. Zur
Qualifizierung der Wegeverbindungen gehort auch die ,,Befreiung” vorhandener Baumstandorte von
zu einengender Pflasterung.

Mehr Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten insbesondere fiir Kinder und Jugendliche war immer wie-
der Thema bei den Beteiligungsmodulen und der Mangel zeigt sich auch bei den stadtraumlichen
Analysen. Um das Defizit abzubauen kénnten unterschiedliche Flachen fiir verschiedene Spiel- und
Bewegungsangebote sowie als Treffpunkte genutzt werden:

¢ Die AuBensportanlage an der Kleinen Trift / Alte Siedlung kénnte ggf. von ihrer funktionalen Aus-
stattung her ausgebaut und erweitert sowie gestalterisch attraktiver gestaltet werden (=Multico-
dierung), z.B. durch Zonierungen fir Spiel- und Bewegungsangebote wie Beach-Volleyball, Spike-
ball, Slackline usw. — Angebote, die auch fiir den Schulsport von Interesse sind. Ergdnzende Sitz-
und Bewegungsangebote wie ein Kleinspielfeld konnten die Angebote abrunden und einen zentral
gelegenen, attraktiven und zugleich wenig stérenden Platz zur Bewegung und Begegnung von Ju-
gendlichen schaffen.
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e Entlang der PoststraBe konnten - unter schattenspenden Baumen - fiir kleinere Kinder Spiel- und
Bewegungsangebote im StraBenraum angeboten werden (z.B. Wipptiere).

e Auch der kleine Griinzug ,,Unter den Linden” konnten neben einer Ausweitung seiner Funktion als
Kunstmeile des Ortes ggf. weitere Funktionen aufnehmen, wie z.B. einen Bouleplatz oder Tisch-
tennisplatten, so dass auch fir Jugendliche und Erwachsene ein weiterer attraktiver Treffpunkt
und ein entsprechendes Beschéaftigungsangebot entstehen.

Diese und andere Angebote bieten nicht nur eine Erweiterung und Aufwertung der Funktionen vor-
handener Raume im Untersuchungsgebiet — sie sind zugleich geeignet dessen Funktion zu starken
und fir mehr Menschen und langere Zeitrdume interessant zu sein.

Zur starkeren Durchgrinung des Untersuchungsgebietes konnten auch ein modellhaftes Entsiege-
lungsprogramm aufgelegt werden, um beispielhaft 6ffentliche und private Flachen zu entsiegeln. Die
so freiwerdenden Potenzialrdume konnen fiir Neues genutzt werden und mehr Griin und Naturndhe
in den Ortskern von Tarmstedt bringen. Daflir kbnnten u. a. in einem Kataster Flachenpotenziale zu-
sammengestellt werden, die entsiegelt und naturnahumgestaltet werden kénnen, sei es durch
Pflanzbeete, Baumpflanzungen oder andere MalRnahmen.

Neben einen modellhaften Entsiegelungsprogramm konnte die Gemeinde auch die Auflegung eines
modellhaften Férderprogramms zur 6kologischen Qualifizierung von Vorgarten, fur Fassaden- und
Dachbegriinungen auflegen, das sich vornehmlich an private Gebdudeeigentiimer:innen wendet. Die
Vergabe der modellhaft einzusetzenden Férdermittel sollte Anreize zur Nachahmung schaffen und
damit verkniipft werden, die umgesetzten Malnahmen fir eine ,, Werbebroschire” zu dokumentie-
ren, die wiederum an alle Haushalte im Ortskern und dariber hinaus verteilt werden konnte (, Tue
Gutes und rede dariiber”). Neben den positiven Einfliissen auf das Ortsbild ist dabei auch die Bedeu-
tung fiir den Klimaschutz hervorzuheben.

Ein weiteres gebdudebezogenes MalBRnahmenpaket zur Starkung der Griin- und Klimaaspekte im Un-
tersuchungsgebiet ist der Ausbau regenerativer Energien — hier bietet das Solarkataster des Land-
kreises Rotenburg (Wiimme) entsprechende Hinweise auf die zur Verfiigung stehenden Potenziale
privater und offentlicher Geb&ude, die es kiinftig intensiver zu nutzen gilt (vgl. https://www.lk-
row.de/portal/pressemitteilungen/solardachkataster-fuer-den-landkreis-900003716-23700.html).
Fir die Umsetzung entsprechender MaBnahmen kdnnen die Férderprogramme der BAFA (vgl.
https://www.bafa.de/DE/Home/home node.html) und der KfW (vgl.
https://www.kfw.de/kfw.de.html) genutzt werden. Ergdnzend stehen tagesaktuell ggf. weitere For-
derprogramme zur Verfiigung.

Neben dem Ausbau regenerativer Energien lassen sich im Gebaudebereich auch durch energetische
Sanierungen nicht nur CO,, sondern auch Heizkosten einsparen, Malnahmen auf die unbedingt auf-
merksam gemacht werden sollte, um den Gebaudebestand in Tarmstedt zukunftsfahig weiterzuent-
wickeln. Auch hier lassen sich Férderungen u. a. der BAFA und KfW nutzen (s.o.).

In der Zeit der Nichtnutzung sollte die Griinbrache in zentraler Lage an der Hauptstralle im Zusam-
menwirken zwischen der Gemeinde, z.B. vertreten durch die Klimaschutzmanagerin und den privaten
Eigentlimer:innen fir den Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel genutzt werden, z.B.
durch temporare MaBnahmen zur Erhéhung der Biodiversitat. Ggf. kdnnten hier auch in Zusammen-
arbeit mit Verbanden und Initiativen temporare Aktionen und Kleinstprojekte entstehen, z.B. Holz-
werkstatten, Angebote zum Gartnern, Kennenlernen von Vegetation usw.

86


https://www.lk-row.de/portal/pressemitteilungen/solardachkataster-fuer-den-landkreis-900003716-23700.html
https://www.lk-row.de/portal/pressemitteilungen/solardachkataster-fuer-den-landkreis-900003716-23700.html
https://www.bafa.de/DE/Home/home_node.html
https://www.kfw.de/kfw.de.html

Ausbaufahig erweist sich auch noch das Netz an E-Lademaoglichkeiten fir den Rad- und den Kfz-Ver-
kehr — ein Ansatz der auch im Integrierten Klimaschutzkonzept — das im Mai 2024 beschlossen wer-
den soll - gefordert wird.

Die Samtgemeinde Tarmstedt ist sich ihrer Verantwortung fiir den Klimaschutzes und die Anpassun-
gen an den Klimawandel bewusst und richtet ihr Handel zunehmend an den damit einhergehenden
Anforderungen aus. Dies wird u. a. deutlich durch die Schaffung einer Stelle fiir ein Klimaschutzma-
nagement, die seit Februar 2023 besetzt ist. Diese hat im Herbst 2023 eine Biirgerbeteiligung fiir
mehr Klimaschutz initiiert, eine online Ideenkarte der Samtgemeinde Tarmstedt, in der interessierte
Burger:innen ihre Vorschlage und Ideen rund um die Themen Umwelt- und Klimaschutz sowie Nach-
haltigkeit in eine interaktive Karte eintragen und kommunizieren kénnen. Dort sind explizit MalRnah-
men genannt, die im Untersuchungsgebiet umgesetzt und moglicherweise durch die Stadtebaufoérde-
rung geférdert werden kdnnen. Einige dieser MaBnahmen wurden fiir das Erneuerungskonzept auf-
gegriffen und auf ihre Umsetzung im Ortskern von Tarmstedt hin angepasst.
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Abb. 25: Karte Erneuerungskonzept, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, ei-
gene Darstellung, vergréfierte Darstellung im Anhang

4.3 MaBnahmensteckbriefe

Im Folgenden werden jene MalRnahmen, die im Rahmen einer GesamtmafBnahme ,Ortskern Grund-
zentrum Tarmstedt” fiir die Stadtebauforderung angemeldet werden sollen, in Steckbriefe skizziert.
Fir die hier nicht aufgefiihrten, aber im Erneuerungskonzept dargestellten MaBnahmen sind andere
Finanzierungs- und Fordermitteltopfe zu akquirieren.

Die MaRnahmensteckbriefe werden entsprechend der zuwendungsfahigen Ausgaben der Richtlinien
Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung stadtebaulicher ErneuerungsmalRnahmen
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(Stadtebauférderungsrichtlinie — R-StBauF —) aufgelistet und benennen die jeweiligen Sanierungs-
ziele und eine Kurzbeschreibung. Dabei stehen die skizzierten Mallnahmen unter dem lGbergeordne-
ten Ziel der Nachhaltigkeit, des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel. Diese Ansédtze
werden nicht bei jedem einzelnen Steckbrief als Anforderung formuliert, sondern gelten fiir alle
Steckbriefe gleichermalien. Allgemein ist bei baulichen MaBnahmen auf die Verwendung klimascho-
nender Baustoffe, Potenziale zur Entsiegelung und Begriinung zu achten.

Steckbriefe - MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (5.3.1)

MakKo-Position Weitere Vorbereitungen (5.3.1)

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt

Prioritat Sehr hoch bis mittel

Umsetzungszeitraum 2025 bis 2031
Kostenschatzung 120.000 €

Finanzierung Stadtebaufoérderung

Vorbereitende, (ibergeordnete MaRRnahmen

Vorbereitung, Vertiefung und Konkretisierung der im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmal-
nahmen entwickelten EinzelmaRnahmen.

Malnahme betrifft alle Sanierungsziele (1.Starkung des Ortskerns durch Aufwertung, Belebung
und Begriinung, Starkung der Nutzungsvielfalt und Qualifizierung der Versorgungsangebote sowie
von Handel und Gewerbe, 2. Zukunftsfahige Sicherung des Gebdudebestandes und der Wohnfunk-
tion, 3. Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat, und 4. Qualifizie-
rung des Wohnumfeldes, von Griin- und Freiflachen)

Erarbeitung von Konzepten, gutachten, Rahmenpldnen als Umsetzungsvorbereitung einzelner Pro-
jektbausteine der GesamtmaRnahmen wie z.B. Konzept zur Belebung der Ladenlokale, ein Ver-
kehrskonzept/-gutachten, Gestaltungsleitfaden, Machbarkeitsstudie fur eine Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung, Auslobung eines Wettbewerbs zur Stralen- und Freiraumplanung.

MaKo-Position Weitere Vorbereitungen (5.3.1)

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt

Prioritat Sehr hoch

Umsetzungszeitraum 2025 bis 2035
Kostenschatzung 200.000 €
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Finanzierung Stadtebauférderung

Frihzeitige Einbindung und transparente Prozessgestaltung, um die Akteure und Blrger:innen in-
tensiv in den Prozess einzubinden und die Identifikation damit und mit der Gemeinde als wohn-
und Lebensstandort zu erhéhen.

Zur 1.Starkung des Ortskerns durch Aufwertung, Belebung und Begriinung, Starkung der Nutzungs-
vielfalt und Qualifizierung der Versorgungsangebote sowie von Handel und Gewerbe, sollte ca.
zehn bis 15 Stunden/Woche ein GeschiftsstraBenmanangement eingerichtet werden, um Eigentu-
mer:innen und Nutzer:innen zu aktivieren, das Zentrum Poststrafle und umzu intensiver zu ,be-
spielen”.

Bilirgerbeteiligung sowie Beteiligung und Managements wie z.B. ein Geschaftsstrallenmanagement
light, mit dem Ziel, die Zusammenarbeit aller Akteure zu biindeln, Projekte und Mallnahmen zu
initiieren, koordinieren und 6ffentlichkeitswirksamen Aktivitaten mit allen Beteiligten positiv zu
unterstltzen. Unterstltzung bei der Nachnutzung und Aufwertung des Geschafts- und Versor-
gungsbereiches rund um die PoststraRe.

MaKo-Position Weitere Vorbereitungen (5.3.1)
Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt
Prioritat Sehr hoch
Umsetzungszeitraum 2025 bis 2035
6 % der zuwendungsfahigen Ausgaben der Gesamtmali-
Kostenschatzung nahme (ohne Ausgaben fir Grunderwerb)
Finanzierung Stadtebauférderung

Vorbereitung, Umsetzung und Abwicklung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme (u. a. Beglei-
tung, formalrechtliche Unterstiitzung und Abwicklung des Sanierungsprozesses).

Malnahme bezieht sich auf alle Sanierungsziele.

Gem. §159 BauGB erfiillt der Sanierungstrager die ihm von der Gemeinde lbertragenen Aufgaben
(vgl. §157 BauGB) der Vorbereitung, Umsetzung und Abwicklung der stadtebaulichen Gesamtmal-
nahme und fungiert als deren Treuhander. Die entsprechenden Verfahren sind in dem §§ 157 bis
161 und 167 BauGB geregelt. Die Aufgaben des Sanierungstragers liegen in der Begleitung und for-
malrechtlichen Unterstiitzung und Abwicklung des Sanierungsprozess, d.h. einer zeitlich begrenz-
ten und schwierigen Verwaltungsaufgabe.
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MakKo-Position
Zustandige Trager
Prioritat
Umsetzungszeitraum
Kostenschatzung

Finanzierung

Weitere Vorbereitungen (5.3.1)

Gemeinde Tarmstedt

Sehr hoch

2026 bis

30.000 €

2035

Stadtebaufoérderung

Der Verfuigungsfond wird im gesamten Forder- bzw. Sanierungsgebiet eingesetzt. Dabei sind die
Sanierungsziele als Kriterium fiir eine Forderfahigkeit heranzuziehen. Hierbei muss ein Projekt
nicht gleichermalien alle Sanierungsziele bedienen, soll aber keinem entgegenwirken.

nanzieren. Geférdert werden kénnen Antrage, die

Der Verfligungsfond ist vielseitig einsetzbar. Abhangig von den jeweiligen Projektantragen, die von
Biirger:innen und Akteuren aus der Gemeinde gestellt werden kénnen, konnen kleinteilige MaRk-
nahmen gem. Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung zu 50 % aus der Stadtebauforderung
geférdert werden, die weiteren 50 % sind aus privaten oder anderen 6ffentlichen Mitteln kozufi-

e |nvestitionsvorbereitende MaRnahmen, wie z.B. Befragungen, Wettbewerbe, Umnutzungskon-
zepte fiir Leerstandsobjekte, Analysen und Konzepte zur Umsetzung investiver Mallnahmen,
Gestaltungsleitfaden

e |nvestitionsbegleitende MaRnahmen, wie z.B. Baustellenmanagement (im Rahmen einer Er-
schlieBungsmaBnahme), interkulturelle Aktivitdten und Projekte, Festivitaten, Freizeitangebote

e |nvestive MalRnahmen im 6ffentlichen Raum wie z.B. punktuelle Stralenraumgestaltung, Be-
leuchtungselemente, Beschilderungs-, Informations- und Leitsysteme, Begriinung, Ergdanzung
von Moblierungs- und anderen Ausstattungselementen.

Vorab ist das Verfahren zur Vergabe von Projektmitteln zu erarbeiten und zu beschlieRen.

Steckbriefe - OrdnungsmaRnahmen (5.3.2)

MaKo-Position
Zustandige Trager
Prioritat

Umsetzungszeitraum

Kostenschatzung

5.3.2.1 — Erwerb von Grundstiicken

Gemeinde Tarmstedt

Mittel

2030 bis

1.350.000 €

2035
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Finanzierung Stadtebaufoérderung

Den Ortskern

1. als attraktiven Ort der Versorgung, Begegnung, des Erlebens und Miteinanders nachhaltig zu si-
chern und Belastungen und Fehlnutzungen zu beseitigen

2. gestalterisch aufwerten und die Aufenthaltsqualitat starken

3. fiir weitere Nutzungen attraktiv machen

4. aus Sicht von Klimaschutz und Anforderungen an den Klimawandel zukunftsfahiger zu gestalten.

Die grolRe, zentral gelegene private Brache an der HauptstralSe stellt einen unattraktiven Eingang
in die Ortsmitte dar und er6ffnet einen unasthetischen Blick auf Gebduderiickseiten. Die Flache ist
ungestaltet, wirkt verwahrlost und ohne Struktur. In gut sichtbarer Lage an der stark frequentier-
ten Stralle gehen von ihr keine impulsgebenden Signale bei Einfahrt in die Ortsmitte sowie fiir eine
zukunftsweisende und robuste Ortsentwicklung aus. Aufgrund der hohen Bedeutung bedarf die
Flache der Aufmerksamkeit und des Engagements der Gemeinde. Ziel ist die Beseitigung des stad-
tebaulichen und funktionalen Missstands und Signalisierung der Sicherung und weiteren Verbesse-
rung der Grund- und Nahversorgung, die auf die Ortsmitte und den gesamten Ortskern ausstrah-
len, als ein Aushdngeschild fiir die Ortsmitte Tarmstedt’s fungieren und zugleich die Raumkante
schlieBen wiirde. An diesem Standort sollte eine frequenzbringende Erweiterung der Ortsmitte in
ansprechender Gestaltung entstehen (z.B. weitere gewerbliche Raume fiir (Nah-)Versorgungsange-
bote, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung 0.a. in den Erdgeschossen und dariiber liegenden
nachfragegerechten Wohnangeboten). Die Gemeinde sollte Perspektiven fir die Flache entwickeln
und in Gespriachen mit den Eigentliimer:innen versuchen, eine abgestimmte Planung auf den Weg
zu bringen, die den Ortskern starkt. Planungsrechtlich konnten z.B. fiir Hochbauten Anforderungen
an das nachhaltige und klimagerechte Bauen vereinbart werden, die als Vorbild fiir weitere Bau-
vorhaben dienen kénnten.

Sollte sich absehbar keine einvernehmliche und stadtebaulich attraktive Lésung finden, halt sich
die Gemeinde die Méglichkeit offen, das Grundstiick bis zur Héhe des Verkehrswertes zu erwerben
(Wert ist i.d.R. durch ein Wertgutachten des Gutachterausschusses nach § 193 BauGB oder einer
oder eines 6ffentlich bestellten Sachverstandigen nachzuweisen). Zu den Ausgaben fir den Erwerb
zahlen auch notwendige Nebenkosten (u. a. Grunderwerbsteuer, Ausgaben flir Notar- und An-
waltskosten, Maklerprovision, Ausgaben fiir Vermessungsleistungen und Wertgutachten). Ggf.
wirde die Gemeinde das Grundstiick auch nur temporare erwerben (Zwischenerwerb der Flache),
um es entsprechend anzuentwickeln und es anschlieRend mit entsprechenden Auflagen weiter zu
veraullern (dabei darf die VerdauBerung grundsatzlich nicht unter dem Preis liegen, zu dem die Ge-
meinde das Grundstiick erworben hat).

Ergdnzend sind Flachenankaufe erforderlich, um eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung zu
schaffen, moglichst mit einem umzunutzenden Bestandsgebaude sowie weitere kleinere (Poten-
zial)Flachen z.B. im Rahmen der funktionalen Umgestaltung von ErschlieBungsmalnahmen in Ab-
hangigkeit weiterer Gutachten bzw. fir MaBnahmen zur Bodenordnung.
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Steckbriefe - OrdnungsmaRnahmen (5.3.2) - darunter: Herstellung/Anderung von ErschlieBungsan-
lagen (5.3.2.6)

MaKo-Position 5.3.2.6

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt

Prioritat Sehr hoch

Umsetzungszeitraum 2026 bis 2028
Kostenschatzung 750.000 €

Finanzierung Stadtebauforderung

Den Ortskern

1. als attraktiven Ort der Versorgung, Begegnung, des Erlebens und Miteinanders nachhaltig zu si-
chern und Belastungen und Fehlnutzungen zu beseitigen

2. gestalterisch aufzuwerten und die Aufenthaltsqualitat zu starken

3. fur weitere Nutzungen attraktiv zu machen

4. aus Sicht von Klimaschutz und Anforderungen an den Klimawandel zukunftsfahiger zu gestalten.

Die Ortsmitte des Grundzentrums Tarmstedt‘s rund um die PoststraRe leidet darunter, dass keine
klassische Ortsmitte erkennbar ist, der kleinteilige Fach- und Einzelhandel weniger wird und der
offentliche StraRenraum wenig einladende stadtebauliche und gestalterische Qualitat aufweist.
Zudem herrscht in dem nordlichen StraBenverlauf als Shared Space angelegten StraRenraum wei-
terhin der motorisierte Verkehr vor und drangt den Rad- und FulRverkehr an den Rand. Mit dem
Ubergeordneten Ziel den historischen Ortskern zu qualifizieren und aufzuwerten, um das Grund-
zentrum als Wirtschafts-, Wohn- und Lebensort attraktiv und nachgefragt zu halten, soll der 6f-
fentliche StraRenraum aufgewertet werden — soweit moglich unter Erhalt der im Rahmen der Dorf-
erneuerung 2011 geschaffenen Pflasterung. Es soll ein gestalterisch ansprechender und einladen-
der Ort der Versorgung, Begegnung, des Erlebens und Miteinanders gestaltet und nachhaltig gesi-
chert werden.

Entsprechend sind in der Poststrafle und umzu Aufenthaltsqualitdten zu schaffen, z.B. durch Stra-
Renraummoblierung, Kunstobjekte, Spielgerate oder Blicherschranke. Der StraBenraum soll kiinf-
tig klarer strukturiert werden, um das soziale und verkehrliche Miteinander zu lenken und FuR-
und Radverkehr zu starken. Dies kdnnte beispielsweise durch Multifunktionsstreifen mit Bepflan-
zung und Versickerungsmoglichkeiten, Aufweitung von Flachen fiir gastronomische Angebote und
Fahrradabstellanlagen erreicht werden. Der Raum ist unter Bertlicksichtigung von Aspekten zum
Klima- und Umweltschutz sowie der Klimafolgenanpassung zu gestalten, z.B. durch Entsiegelung
oder Pflanzung von insektenfreundlichen Blihstreifen und schattenspendenden Baumen. Der siid-
liche Bereich der PoststraRe ist durch Umgestaltung der Nebenanlagen oder Anderung der

92



Verkehrsregelungen fiir FuR- und Radverkehr attraktiver zu gestalten, das ortsbildpragende Pflas-
ter ist dort wo erforderlich, zu sanieren.

MaKo-Position 5.3.2.6

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt in Kooperation mit Privat
Prioritat Mittel

Umsetzungszeitraum 2030 bis 2032
Kostenschatzung 50.000 €

Finanzierung Stadtebauférderung

1. Gestalterische Aufwertung des Ortskerns und Starkung der Aufenthaltsqualitat, Ortskern fiir wei-
tere Nutzungen attraktiv machen und zukunftsfahiger zu gestalten
2. Zukunftsfahige Sicherung des Gebaudebestandes und der Wohn- und Gewerbefunktion

Der Flachennutzungsplan sieht im Kreuzungsbereich Bremer LandstraRe/Wilstedter StraRe/Bau-
ernreihe ein Gewerbegebiet vor. Es befindet sich in einer stark frequentierten, zentralen Lage am
Eingang zur Ortsmitte und vermittelt einen ungeordneten und unattraktiven Eindruck. Besonders
sticht der straBenseitig gelegene grolRformatige Nutzfahrzeughandel mit Prifstation hervor. Aus
stadtebaulicher Sicht ist eine gestalterische Aufwertung des Gewerbegebiets anzustreben, um ei-
nen einladenden Eingangsbereich in den Ortskern zu profilieren und den StraBenraum anspre-
chend zu geestalten. Es gilt mit den Betreibenden des Nutzfahrzeughandels konstruktiv ins Ge-
sprach zu kommen und , Gelegenheitsfenster” zu nutzen, um gemeinsam modellhaft mit den Ei-
gentlimer:innen MaRnahmen fiir die Attraktivierung der Flache zu entwickeln und umzusetzen.
Sollte dies in absehbarer Zeit nicht moglich sein, sind MaRnahmen im 6ffentlichen Raum zu prifen,
die Dominanz des Betriebs gestalterisch zu verringern und den Raum abwechslungsreicher und in-
teressanter zu gestalten (z.B. durch Baumpflanzungen).

8 Funktionale und gestalterische Aufwertung 6ffentlicher StraBenraume inkl. Querungsstellen,

Knotenpunkten, Rad- und FuBverkehrsanlagen sowie der Begriinung der StraBenrdaume und dem
Abbau von Barrieren

MakKo-Position 5.3.2.6
Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt
Prioritat Sehr hoch
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Umsetzungszeitraum 2026 bis 2035

Kostenschatzung 550.000 €

Finanzierung Stadtebauférderung

Sanierungsziele

Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat

1. Gestalterische Aufwertung des Ortskerns und Starkung der Aufenthaltsqualitat, Ortskern fiir wei-
tere Nutzungen attraktiv machen und zukunftsfahiger zu gestalten

2. Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat

Kurzbeschreibung

Im Untersuchungsgebiet finden sich diverse Formen von Barrieren fiir den FulR- und Radverkehr
sowie funktionale und gestalterische Defizite in 6ffentlichen StraBenrdumen. Um die Attraktivitat
und Lebensqualitat der Ortschaft sicherzustellen, ist es von hoher Bedeutung, bestehende Hinder-
nisse im o6ffentlichen Raum sowie im Wohnumfeld abzubauen. Die so verbesserte Zuganglichkeit
erhoht die gesellschaftliche Teilhabe aller Menschen. Die Attraktivitat fir aktive Mobilitatsformen
kénnte zudem die Modal Split beziiglich des Umweltverbundes starken, wenn insbesondere kurze,
innerortliche Strecken nicht mehr mit dem Pkw zuriickgelegt wirden. Derzeit ist das Untersu-
chungsgebiet fuBgdngerunfreundlich mit schmalen, unebenen oder mit dem Radverkehr geteilten
Wegen. An den stark befahrenen Landes- und KreisstraRen fehlen zum Teil gesicherte, ausgestal-
tete Querungsstellen. Hoher Handlungsbedarf besteht vorrangig an den beiden uniibersichtlichen
Knotenpunkten der Miindungsbereiche der Wilstedter StraBe und der Hepstedter Strale in die
L133, sowie entlang der Hepstedter StraRe auf Hohe der Feuerwehr und des Rathauses sowie an
der Miindung Kleine Trift. Die unzureichende Querbarkeit ist verbunden mit Barrieren, die mitun-
ter die Inkaufnahme von Umwegen nach sich ziehen.

Barrieren sind etwa die Oberflachenbeschaffenheit von StraRen, Wegen und Platzen, hohe Bord-
steinkanten, unzureichende Ausleuchtung, Netzliicken fiir den Radverkehr oder unattraktive Ge-
staltung der Verkehrsanlagen, die die Mobilitat und Teilhabe vieler Personengruppen erschweren.
Die konkreten Hindernisse gilt es zu identifizieren und zu beseitigen. Es ist eine attraktive und
funktionale Gestaltung anzustreben. Die Begriinung der StraRenrdume kann hierzu ebenso wie zur
Klimafreundlichkeit beitragen.

9 Funktionale und gestalterische Weiterentwicklung des Busbahnhofs

MaKo-Position 5.3.2.6

Gemeinde Tarmstedt, Verkehrsverbund Bremen/Niedersach-
Zustandige Trager sen
Prioritat Sehr hoch
Umsetzungszeitraum 2026 bis 2030
Kostenschatzung 750.000 €
Finanzierung Stadtebaufoérderung
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Sanierungsziele

Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat

1. Ausbau des Busbahnhofs zu einem nachhaltigen Verkehrsknotenpunkt, an dem der liberregio-
nale Busverkehr mit weiteren Mobilitdtsangeboten verknlipft und der gestalterisch aufgewer-
tet wird

2. Neuordnung 6ffentlicher Verkehrsraume und deren gestalterisch ansprechende und weitestge-
hend klimafreundlichen Gestaltung

3. Starkung griiner Elektromobilitdt durch Schaffung entsprechender Infrastrukturen fiir den Kfz-
und Radverkehr und z. B. kommunale Leihangebote, E-Ladeinfrastruktur

4. Erhohung der (Schulweg-)Verkehrssicherheit
5. Gestalterische Aufwertung des Ortskerns und Starkung der Aufenthaltsqualitat, fir weitere Nut-
zungen attraktiv machen und zukunftsfahiger zu gestalten

Kurzbeschreibung

Als Uberortliche Komponente des Umweltverbandes im Modal Split kommt dem 6ffentlichen Ver-
kehr eine wichtige Rolle fiir eine nachhaltige und weniger autozentrierte Mobilitat zu. Dabei sollte
der Bus nicht die , letzte Wahl”, sondern ein attraktives Verkehrsmittel fiir alle sein. Fir die ihn
nutzenden Schiiler:innen ist der Busbahnhof ein wichtiger Baustein der Schulwegsicherheit. Durch
seine zentrale Lage kdnnen viele Wechselwirkungen zwischen dem Busbahnhof und der Ortsmitte
rund um die PoststralSe entstehen und stabilisierend wirken, insbesondere als Eingang in das Orts-
zentrum.

Tarmstedt verfiigt Gber eine gute Anbindung an das liberortliche Busnetz sowie erganzende Ange-
bote wie ein Anruftaxi und die Verknlipfungen mit dem Radverkehr am zentralen Busbahnhof. Die-
ser ist jedoch weder einladend noch komfortable gestaltet und weist eine Vielzahl von funktiona-
len und gestalterischen Missstanden auf (u. a. Wetterunterstand, Fahrradabstellanlagen, Sitzmog-
lichkeiten, Beleuchtung, unklare Radverkehrsfiihrung, Pflasterung ...). Diese Aspekte tragen mit zur
geringen Frequenz des Busbahnhofs als Ort, der gemieden wird bei. Der Busbahnhof bedarf einer
deutlichen Weiterqualifizierung, in der diese Missstande behoben werden, z.B. durch einladende
Sitzmoglichkeiten, die Gestaltung des Unterstandes/Wartehduschens, Informations- und Aufent-
haltsangebote, die Beleuchtung, die Serviceangebote fiir den Radverkehr (u. a. stand- und dieb-
stahlsichere, wettergeschiitzte Radabstellanlagen, Reparatur-Service-Saule, Wegweisung). Ein wei-
terer Ausbau des Standorts zu einem Mobilitdtshub, z.B. mit weiteren Sharing-Angeboten fir Kfz
und Fahrrader ist zu priifen, ggf. in Kooperation mit Akteur:inenn wie der Gemeindeverwaltung.
Bei der Neugestaltung ist auf die Schulwegsicherheit, eine sinnvolle, klare Radverkehrsfiihrung und
die Verknipfung als Eingangstor zur PoststralRe zu achten. Mdéglichkeiten zur Entsiegelung und Be-
grinung sind zu nutzen. Aufgrund des Potentials fiir die Belebung der Ortsmitte handelt es sich um
MaRnahme mit besonders hoher Prioritat.

10 ErschlieBungsmaBBnahmen zur Entwicklung der zentral gelegenen Brache entlang der Haupt-

straRe

MaKo-Position 5.3.2.6
Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt
Prioritat Mittel
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Umsetzungszeitraum 2028 bis 2030

Kostenschatzung 50.000 €

Finanzierung Stadtebaufoérderung

Sanierungsziele

Starkung einer nachhaltigen, klimagerechten und komfortablen Mobilitat

1. Neuordnung offentlicher Verkehrsraume und deren gestalterisch ansprechende und weitestge-
hend klimafreundlichen Gestaltung

2. Erhéhung der (Schulweg-)Verkehrssicherheit

3. Gestalterische Aufwertung des Ortskerns und Starkung der Aufenthaltsqualitat, fir weitere Nut-
zungen attraktiv machen und zukunftsfahiger zu gestalten.

Kurzbeschreibung

Die grol3e, zentral gelegene private Brache an der HauptstralSe soll fiir eine Starkung des Ortskerns
entwickelt werden und eine sowohl funktionale als auch stadtebaulich ansprechende Erweiterung
des Ortskerns bieten. Im Rahmen entsprechender Uberlegungen gilt es auch, die ErschlieRung der
Brache —in Abhangigkeit von der konkret umzusetzenden Nutzung — mit zu bedenken und ggf. neu
zu organisieren, mit dem Ziel einer moglichst verkehrsarmen ErschlieRung, die zugleich einen Bei-
trag zur Erhéhung der Verkehrs- und Schulwegsicherheit, als attraktives Angebot fiir den FuRR- und
Radverkehr als auch klimaadaquat zu gestaltet ist.

11 Aufwertung und Qualifizierung der Griin- und Freiflichen im 6ffentlichen Raum

MakKo-Position 5.3.2.6

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt

Prioritat Hoch

Umsetzungszeitraum 2028 bis 2031
Kostenschatzung 150.000 €

Finanzierung Stadtebauférderung

Sanierungsziele

Qualifizierung des Wohnumfeldes, von Griin- und Freiflachen durch

Starkung des Ortskerns durch Aufwertung, Belebung und Begriinung durch zukunftsfahige Gestal-
tung aus Sicht von Klimaschutz und Anforderungen an den Klimawandel
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Kurzbeschreibung

Obwohl die Gemeinde Tarmstedt von viel Griin- und Freiflaiche umgeben ist und sich groRziigige
private Garten im Ort finden, mangelt es an hochwertigen und miteinander verkniipften 6ffentli-
chen Griin- und Freiflachen. Die vorhandenen Flachen sind kleinformatig, inselartig und verfligen
Uber geringe Aufenthalts- und Gestaltungsqualitaten. Es fehlt an schattenspendenden Bdumen,
einer hoheren Biodiversitdt, mehr Schutz, z.B. vor Verkehrslarm und einer standort- und klimaan-
gepassten Bepflanzung.

Ziel ist die gestalterische und funktionale Aufwertung der vorhandenen Griin- und Freiflachen, um
auch dem in den Beteiligungen vielfach geduRerten Wunsch nach besser nutzbaren Flaichen mit
Verweilqualitdt nachzukommen. Dazu sollen die vereinzelten Flachen gestalterisch und/oder funk-
tional vernetzt werden unter Beriicksichtigung der heutigen Anforderungen an attraktive Griin-
und Freiflachen. So konnten multifunktionale Flachen entstehen. Dabei gilt es die Biodiversitat zu
erhohen sowie die Standortgerechtigkeit und Klimaangepasstheit der Bepflanzungen zu beachten.
Konkrete MalRnahmen koénnten sein z.B. das Aufstellen bzw. Erneuern von Banken mit Milleimern
und weiterer einladender Méblierung, Trinkwasserbrunnen, Brunnen oder Wasserspielen, Neuan-
lage und Pflege von Pflanzungen, Griinstreifen, Versickerungsmoglichkeiten, Naschobst-Baume
und Straucher und Larm- und Emissionsschutz entlang grofRer Strallen usw.

12 Schaffung von Spiel-, Bewegungs- und Begegnungsangeboten im 6ffentlichen Raum

MakKo-Position 5.3.2.6

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt, Landkreis Rotenburg, privat
Prioritat Hoch

Umsetzungszeitraum 2028 bis 2033
Kostenschatzung 75.000 €

Finanzierung Stadtebauférderung

Sanierungsziele

Qualifizierung des Wohnumfeldes, von Griin- und Freiflachen

Starkung des Ortskerns durch Aufwertung, Belebung und Begriinung durch zukunftsfahige Gestal-
tung aus Sicht von Klimaschutz und Anforderungen an den Klimawandel

Kurzbeschreibung

In den Beteiligungen wurde wiederholt der Mangel an Aufenthalts- und Freizeitorten im o6ffentli-
chen Raum nicht nur, aber insbesondere fiir Kinder und Jugendliche genannt. Es fehlt ein gut er-
reichbarer, attraktiver Treffpunkt mit entsprechenden Beschéaftigungsangeboten.

Das Ziel ist daher die Schaffung von Spiel-, Bewegungs- und Begegnungsangeboten im 6ffentlichen
Raum. Potential hierfiir bietet etwa der Griinzug ,,Unter den Linden”, dessen Funktionen erweitert
werden kdnnte, z.B. durch Anlage eines Bouleplatzes oder Aufstellung von Tischtennisplatten.
Auch die weiteren offentlichen Griin- und Freiflachen bieten sich — ebenso wie die PoststralRe —
bieten sich fiir Moblierungen, Spiel-, Bewegungs- und Begegnungsangebote (z.B. Schach,

97



Kleinkinder-Wippetiere ...). Aber auch in ganz andere Richtung kann gedacht werden, wie z.B. Spa-
ziergangsrouten durch den Ort die in Bewegung bringen, Baum kundliche Rundewege, die im Orts-
kern starten/enden usw. Alternativ kdnnte z.B. auch (Laden)Leerstande auf ihre Eignung fur z.B.
Sportangebote gepriift werden (Koronarsport, Gymnastik, Kinderturnen ...).

13 Modellhafte Programme zur 6kologischen Qualifizierung

MaKo-Position 5.3.2.6

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt, private Eigentliimer:innen
Prioritat Hoch

Umsetzungszeitraum 2028 bis 2031
Kostenschatzung 25.000 €

Finanzierung Stadtebauférderung

Sanierungsziele

Qualifizierung des Wohnumfeldes, von Griin- und Freifldchen

Starkung des Ortskerns durch Aufwertung, Belebung und Begriinung durch zukunftsfahige Gestal-
tung aus Sicht von Klimaschutz und Anforderungen an den Klimawandel

Kurzbeschreibung

Die Begriinung moglichst vieler Flachen ist von groRer Bedeutung — sowohl fiir das Ortsbild als
auch fir das Klima. Begriinte bzw. bepflanzte Flachen sind bei Hitze deutlich kiihler als versiegelte
Flachen, verbessern die Luftqualitat, bieten Lebensraum fiir Insekten und andere Tiere und schaf-
fen ein dsthetisches Ortsbild. Entsiegelte Flachen dienen der Klimaanpassung in Form der dezent-
ralen Sammlung und Versickerung von Regenwasser (,Schwammstadt”) und somit als Vorsorge-
maBnahme fiir Starkregenereignisse, wirken sich positiv auf Natur- und Artenschutz aus, indem sie
wertvolle Lebensraume darstellen und erweitern das stadtische Griin. Ein GroRteil der Griin- und
Freiflachen in der Gemeinde Tarmstedt befindet sich in privatem Eigentum und entzieht sich somit
der direkten Einflussnahme der 6ffentlichen Hand. Zugleich liegt hier groRes Potential fiir die 6ko-
logische und gestalterische Aufwertung des Ortskerns.

Ein modellhaftes Programm zu Begriinung von Vorgarten, Dacher und Fassaden sowie zur Fla-
chenentsiegelung soll 6ffentliche und private Akteure anregen und Lust auf Nachahmung machen.
Es zielt auf die Nutzung der vielen, sehr unterschiedlichen Potentiale im 6ffentlichen und privaten
Raum. Mit Hilfe dieses Modellansatzes sollen beispielhafte Aufwertungen vorgenommen und wei-
tere Akteure zur Nachahmung anreget werden. Fir erste exemplarische Vorreiter kommen brach-
liegende und stralRenbegleitende Flachen ebenso in Frage wie Geb&dudeflachen (Fassade und Dach-
flachen), Vorgarten und (private) Stellflachen. Entscheidend ist die Sichtbarkeit und Niedrigschwel-
ligkeit der Angebote, sowie die Kommunikation der Ergebnisse etwa durch Faltblatter, damit die
beispielhaften Umsetzungen Vorbildcharakter entfalten kénnen.

Bei den Bepflanzungen und BegriinungsmaRnahmen ist auf deren Umwelt- und Klimafreundlich-
keit zu achten, indem resistente, standortangepasste und heimische Sorten verwendet werden.
Zudem sollte auf kurze Lieferwege und torffreien Anbau geachtet werden.




Die eingesetzten Stadtebaufordermittel sollen den Klima- und Umweltschutz, die Aufwertung des
Ortsbilds und die Beseitigung stadtebaulicher und gestalterischer Missstande erméglichen. Sie
werden nur modellhaft eingesetzt um diesen Prozess zu initiieren — anschlieRend sind andere pri-
vate Mittel oder Fordertopfe flir entsprechende Aktivitaten zu akquirieren.

Steckbriefe — BaumaBBnahmen (5.3.3)

MaKo-Position 533

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt, ggf. in Kooperation mit Privat

Prioritat Hoch

Umsetzungszeitraum 2028 bis 2031
Gebaudesanierung ca. 400.000 zzgl. Flachenerwerb ca.

Kostenschatzung 350.000 €

Finanzierung Stadtebaufoérderung

1. Gestalterische Aufwertung des Ortskerns und Starkung der Aufenthaltsqualitat, Ortskern fir

weitere Nutzungen attraktiv machen und zukunftsfahiger zu gestalten

2. Zukunftsfahige Sicherung des Gebdudebestandes und der Infrastrukturen und Wohnfunktionen

Ein Treffpunkt bzw. eine Begegnungsstatte wurde in den Beteiligungen wiederholt als dringender
Wunsch gedulRert und bereits 2021 im IEK formuliert, um das Gemeinschaftsleben zu férdern, das

Ehrenamt zu starken und die Gemeinde zu einem anziehenden Ort fiir alle Generationen zu entwi-
ckeln. Zudem kann eine solche Gemeinbedarfseinrichtung zur Integration Neuzugezogener beitra-

gen. Ziel ist die Entwicklung eines Treffpunkts und Zentrums fiir Kontakte, Begegnungen, Ort des
Verweilens, flir Kunst, Spiel, Sport und andere Nutzungen als niedrigschwellige Angebote fir un-
terschiedliche Altersgruppen (besonders auch fiir Jugendliche), Kulturen und Religionen. Es sollen
sowohl Indoor- als auch Outdoor-Raumlichkeiten entwickelt werden.

Das im gemeindlichen Besitz befindliche Doktorhaus wird derzeit als Jugendzentrum betrieben,
wobei die Raumlichkeiten stark untergenutzt sind. Erste Schritte waren die Priifung der Ausrich-
tung des Angebotes sowie die der Bedarfe der unterschiedlichen Akteur:innen (u. a. Machbar-
keitssstudie).

Die Standortwahl einer weiteren/neuen Einrichtung sollte zur Belebung des Ortskerns beitragen,
um belebend und positiv auf den Ortskern auszustrahlen, zur Aufwertung der Infrastruktur und
Lebensqualitat sowie zur gemeinschaftlichen Identitat beizutragen. Moégliche Standorte kénnten
z.B. die Nachnutzung einer Leerstandimmobilie in der PoststralRe oder in den Nebenlagen oder
eine Nutzungsbaustein auf der derzeitigen Brache sein.
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15 Anreize fiir 6ffentliche und private Gebaudesanierungen — inkl. baulich-gestalterische MaR3-

nahmen zur Weiterentwicklung von aus der Nutzung gefallenen Gebaude(strukturen)

MaKo-Position 533

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt — in Kooperation mit Privaten
Prioritat Sehr hoch

Umsetzungszeitraum 2025 bis 2035
Kostenschatzung 500.000 €

Finanzierung Stadtebauférderung

Sanierungsziele

Zukunftsfihige Sicherung des Gebdaudebestandes und der Wohnfunktion durch

1. die klimagerechte Sanierung des privaten und offentlichen Gebaudebestandes und dessen An-
passungen an aktuelle Herausforderungen

2. die Schaffung von Anreizen fiir eine umwelt- und klimagerechte Gestaltung o6ffentlicher
und privater Gebdudefassaden

3. die Nutzung von Gebauden zur Gewinnung regenerativer Energien

4. den Abbau von Barrieren in Gebduden und im Wohnumfeld

5. gestalterische Aufwertung des Ortskerns und Starkung der Aufenthaltsqualitat, den Ortskern fir
weitere Nutzungen attraktiv zu machen und zukunftsfiahiger zu gestalten.

Kurzbeschreibung

Zur Sicherung eines zukunftsfahigen Grundzentrums bedarf es eines attraktiven, bedarfsgerechten
und intakten Gebaudebestands fiir die verschiedenen Nutzungen. GrolRe Bedeutung hat der Ge-
baudebestand zudem auch fiir die Identifikation mit dem Ort, das Ortsbild sowie den Klimaschutz
bzw. die Anpassung an den Klimawandel. Das Ortsbild und die Gebdude im Untersuchungsgebiet
sind sehr heterogen, gepragt von der landwirtschaftlichen Vergangenheit und weisen teilweise au-
genscheinlich mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf. Dies trifft Gebdude verschiedener Nut-
zungen und Eigentumsverhaltnisse zu, z.B. das Doktorhaus, (ehemalige) Hofstellen, Gewerbe- und
Wohngebaude. Diese mitunter identitatsstiftenden Strukturen sollen vor Verlust, Verfall und Leer-
stand bewahrt und an aktuelle Bediirfnisse und Standards angepasst werden.

Ein Gestaltungsleitfaden kénnte dabei als ,roter Faden” fiir Eigentiimer:innen flr den Erhalt und
die Sanierung des heterogenen Gebidudebestands bei Erhalt und Verbesserung des Ortsbilds und
der Klimavertraglichkeit dienen. Es gilt die vielen Eigentlimer:innen anzusprechen und (iber die
Moglichkeiten und Chancen einer Sanierung zu informieren (z.B. , u. a. iber 6ffentliche Informati-
onsveranstaltungen zu Modernisierungsmoglichkeiten, Giber Modernisierungsstammtische zum
Erfahrungsaustausch, Uber Besichtigungen gelungener Beispiele am Tag der Stadtebauférderung
oder die Umsetzungsbegleitung eines Vorzeige- und Modellprojekts. Dazu bedarf es im Vorfeld in-
tensiver Gesprache mit den Eigentiimer:innen sowie Konzept- und Machbarkeitsstudien und Fach-
beratungen, um gemeinsam Perspektiven fiir die nicht mehr zeitgeméaRen Gebiudestrukturen zu
entwickeln.
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Der energetischen Sanierung und der modellhaften Begriinung von Bauwerksflachen (Dach- und
Fassadenbegriinung, s.u.) kommen in Hinblick auf den Klimaschutz und AnpassungsmafRnahmen
an den Klimawandel groRe Bedeutung zu. Individuell profitieren die Nutzer:innen der Gebadude

u. a. von einem angenehmeren Innenraumklima und reduzierten Kosten fiir Klimatisierung (Heizen
ebenso wie Kiihlen).

Steckbriefe - Ausgaben fiir sonstige MaRnahmen/Abwicklung der stddtebaulichen Erneuerung
(5.3.4)

16 Sonstige MaRnahmen der Abwicklung der stadtebaulichen Erneuerung, z.B. Dokumentation,

Aufhebung der Sanierungssatzung

MakKo-Position 5.3.4

Zustandige Trager Gemeinde Tarmstedt

Prioritat Langfristig

Umsetzungszeitraum 2034 bis 2035
Kostenschatzung 30.000 €

Finanzierung Stadtebaufoérderung

Sanierungsziele

Ausgaben fiir sonstige MaRnahmen/Abwicklung der stiadtebaulichen Erneuerung (5.3.4)
Aufbereitung und Abwicklung der stadtebaulichen GesamtmaRnahmen in Tarmstedt

Kurzbeschreibung

Malnahmen im Zusammenhang mit dem Abschluss der stadtebaulichen Erneuerung wie z. B.

e Aufhebung der Sanierungssatzung,
e Verdaullerung und Ricklbertragung von Grundstiicken,
e Erhebung von Ausgleichsbetragen,
e Abwicklung von Rechts- und Zuwendungsbeziehungen,

e Dokumentation der stadtebaulichen Erneuerung (z. B. Abschlussbericht einschlieflich Aussagen
zur Verstetigung),

werden in angemessenem Umfang gefoérdert, soweit sie nicht zu den Ausgaben nach Nummer
5.3.1 Abs. 3 (Vergiitung fiir Sanierungstrager und andere Beauftragte) bzw. nicht zu den

Malknahmen gehoren, die nach Nummer 5.3.1 Abs. 4 der geltenden Férderobergrenze unterliegen.

4.4 MaBnahmen- und grobe Kosteniibersicht

Unter dem Gesichtspunkt der ziigigen Durchfiihrbarkeit der GesamtmalRnahme ist die Finanzierbarkeit
der einzelnen MalRnahmen nachzuweisen. Die Komplexitat der Aufgaben und das geschatzte Kosten-
volumen lassen Realisierungschancen nur erwarten, wenn es der Gemeinde Tarmstedt gelingt, mit
dem Untersuchungsgebiet ,Ortskern Grundzentrum Tarmstedt” in das Stadtebauférderung aufge-
nommen zu werden. Die vorgehenden Untersuchungen haben dabei ergeben, dass die erforderlichen
Malnahmen in idealer Weise der Programmkomponente , Lebendige Zentren”“ zuzuordnen sind.
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Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen MaBnahmen und Kos-
tenansatze sind aus dem Erneuerungskonzept entwickelt, beziehen sich auf das potenzielle Sanie-
rungsgebiet und sind den forderspezifischen Kostengruppen zugeordnet worden.

Die Stadtebauforderung ist nach dem Prinzip der Nachrangigkeit als Basis- und Leitprogramm anzuse-
hen. Flankierende Finanzierungen wie Wohnbauférderung sowie privates Investitionskapital sind zu
synchronisieren.

Der in einem Regelantrag auf die Stadtebauférderung entfallende, durch Einnahmen nicht gedeckte
Gesamtbetrag von rd. 4.300.800 Euro, an dem sich die Gemeinde Tarmstedt mit einem Drittel zu be-
teiligen hat (rd. 1.433.600 Euro), ergibt bei einem angestrebten zehnjahrigen Durchfiihrungszeitraum
ein jahrlicher mittlerer Finanzierungsansatz von rd. 143.360 Euro.

Dieser Betrag wird von der Gemeinde Tarmstedt im Rahmen der mittelfristigen Finanzierung als finan-
zierbar angesehen.
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Kosten- und Finanzierungsabersicht Stand. 02.04.2024]

SG Tarmstedt - Gemeinde.

Kommune:
Tarmsteat Ortskern Gemeinde Tarmstedt

Programm <bitte Auswani retten

anteilige Kosten

Magnahme Kiimaschutz Fordorprogramm
inzelmagnahme sesamikosten antelige Kosten oder Anpassung an den | <limaschutz und zur autierhal derbetrag der | Umsetzungstand (bitte Auswani treffen)
= o Gesamtkos: Stadievautorderung | ©4°T A0 9 Anpassung an den userhalb de anderen Forderung UM e1ZUngstand Gite Au frem
Kiimawandel * Stactenautorderang
Kiimawand
A-Ausgaben
1 - Vorbereitung der Sanierung
1.1 Bargerbeteiligung/Offentichkeitsarbeit far den gesamien Zeitraum der
200.000 € 200,000 € Matnanme wird noch umgesetzt
1.2 Gutacnien (1, Ragverkerr=iorderuna), stadiepauliche Flanung Folus aut
w Poststratie), Konzepte / Studien (u.a. kimaschutzende
s Mananmen und Aspekte
| achnutaingpotenaats alter Hofstellen) atc 120.000 € 120,000 € 43200 € Matinahme wird noch umgesetzt
Einrichiung und Bewrrischafuung oines Zum Abbau Kimas:
und zur Aufwertung sowie Atrakiivierung des Matnahmen, wie 2.8,
500 €. avon 5% durch private Invosionen Aniage von Biuhwiesen
ur Ehohung der
Biodiversiat Ensaw
chas en
30.000 € 30.000 € |Elemente uew. 10000 Magnanme wird noch umgesetzt
Summe 350.000 € 350.000 € s53.200 €
2 - oranungsmasnanmen
21 Gar i TReuoranung
Brache
ca. 950000 € 950,000 € Matinanme wird noch umgeseta
27 Gt Tor Tna e
Ansatz as0.000 350,000
3 Gor Fiachen und G 26 Vamnkien=Tchen
Rabrman det fankionaien Umgesaiang von LrochloBungemasnanmen 2ur Bogrunung
lvorerst pauschater Ansat 25000 € 25.000€ s.000€
=3 - e Gurch Umiegung oder
o ischater Ansatz 25.000€ 25.000€
75 ForsteTung baw Andering Vo ErsenieRungsaniagen (Umgestaang von
Suaten, wegen, Platzen)
Srondnate Awerting des Glerichen Staorraumes nordicher Bereron
ke (aw. Bannnofsiate und Haupisraie) unier mogichsy wiedermuzung
genender wiedermuian des vorhandenen Plasers
750.000 € 750,000 € 225.000 € Matnanme wird noch umgesett
Bremer Landstaie bw. - Autwertung durch
s os Ki
Nutzfahrzeughandels
50.000 € 50.000€ Matnahme wird noch umgesetzt
Puniauene fankionale und Furwerung & Wistedier Svae, Bremer EER
k. Rad- und |1 Haupistate |ergiinzender Programme.

B. 2ur Starkung des Fur-

FuBwerkenrsaniagen sowla der B6grinung der Swakenraume und dom Abbau Soaicnor Bereich Postuarse =
und Radverkehrs

Barrieren|Hepsiedier Stafie sowie der
knotenpunkibereiche Hepsiedter

Suane / Hauptsuane,

Bannhorstraie / Bauernreine /

Heupvae und michweg !
ndohweg / Wilstedier Swarie / aumphaheungen Erhalt
Posiswane” von Gron- und
Starkung

Kimatreundiicher
Mobilitat, verwendung

550,000 € 550,000 165.000 € Mananme wird noch umgesett
Funkionale und Gos Ga sakung Strkung [got Einsaz wersrer
Fonrung Radverkehr Kimatreundiicher ergainzender Programme
echsel, Abbau von Mobilitat, energieetfizente
Barrieren; Erganzungen 26. durch Betouchuung,
Car-Sharing- und Lastenradverlein, <tandoriger
- Mobiliats nfrastrukiur Seoramangen S von
Grun- und Freiraumen.
endung
750,000 € 750,000 € m.mnhmmaer 350.000 € Magnanme wird noch umgeset
ErSCHTeB UGS maBnaRmen 21 ENWICHUnG Ger 2ol elegener Srache TNachhal
jang der Haupistratie Verkenrsabwickiung.
Starkung nachnati
Mobilitat, standorigerechte
Bogrinung
50.000 € 50.000€ 10.000€ Matnanme wird noch umgesetzt
Aafwerang und Gor Grin- und FreiAchen im GRenTicnen Raum [Ua vor der Feuerwanr.
Eingangsbereich Unter den Linden. < chatens pendend
Bauernreine / Bremer Landsuatie Baum)Prianzungen.
odenentsiegelun
Schattur altvon
Gran- iraumen.
150.000 € 150.000 € |Ermohung Biodiversitat 75.000 € Matnanme wird noch umgesett
Bodencnisiegelungen

Schafiung von Spiel-. Bowegungs- Und BegegnuNgsangenoten Im Sentichen | a auf Grin- und Froimachen.
Raum|entiang der Postsuate, standorigerechie und
ruckwartiger Bereich Bausbahnhof charter nde
maumwnmmg Emalt
Gran- und

Freiraumen. Vernetzu

75.000 € 75,000 € |uon Grin- und Freifiachen 30.000 € Matsnanhme wird noch umgeserzt
2.6 sonsige
5.3.4 Ausgaben fur sonstige Manahmen/Abwicklung der
30.000 € 30.000 € Matinahme wird noch umgesetzt
Summe 3.755.000¢ 3.755.000 € 860.000 €

2 - Baumannahmen

2.1 Ontentiche

Encrgotscne

Dokolomaus, Haupstane|Energetsche Sani
o1

mn.cneyee-m.ae ‘bauschater Gebaudesanierung/-
Ansatz inki modernisierung
Vodermisierungs vorunmrauchunge Begronung von
(5 Gobaude Poststrane, 1 Bauwerksfiachen
Gebaude Rothensteiner Weg. 1
Gebaude 3 Gebaude s0.000 € 50.000 €

2.2 Private

2.1 Moderisierungs inswandsszungsmaBnanen - Sereruny, Sl und [Private Gebauds: und Eneroetecne [Gat Ensazwenerer

Sanierung baud: Bedeutung im als private audesanierung/- erganzender Programme
Modernisierungsmafinahmen inkl. odernisiaring. (<tw, BAFA.a)
Modernisierungsvoruntersuchunge Begrunung von
(5 Gebaude Poststrane, 1 Bauwerksfiachen

Gebaude Bauernreine, 2 Gebaude

450,000 € 450,000 150.000 € Magnanme wird noch umgesett

S Viodelhans Programme = grinung ot
Dach- und Fassaden- sowis verganenbegrinungen Bauwerksfiachen [ergiinzender Programme
sodenensiegeluno,
ndorgerechte und
Suhanens endende.
opflanzungen. Emohung

25000 € 25000 ¢ [Bioareiit 25000 € Mananme wird noch umgeseta
52 Schaffung emer Gnd Sanierung einer [Gat Ensazwerer:
(Freizeit, Kultur, Begegnung) far unterschiediiche Zielgruppen (vorab Prafung.  |Bestandsimmabilie (z.8. Post- Genaudesanierung, erganzender Programme
lgat. Umnutzung Gebaudeleerstand) Ecke Bahnhofstratie) Begranung von (<, BAFA G
auwerksfiachen
s@ndorigerechte
epflanzung. Nutzung von
kimaschonenden
Baustor
400.000 € 400000 € 280000 € Magnanme wird noch umgeset
5.3 Verlagerung oder Anderung von Betieben
3.4 sonstige
Summe 925.000 € 925.000 € ass.000 € e
Ausgaben
5.030000¢€ 5.030.000€ 1.368200 € e
vergatung von
Vergotung von %
(appungegrenze) von gesam
ohne Grunder 220800 € 220800]
Summe der Ausgaben (Bruttogesamtkosten)
5250800 € 5.250.800 €
&- Ennanmen
1 En6s6 aus der Verauterung von Grundsticken Brache Hauptate
950.000]
2 Einnahmen aus der Bewrschafung von Grundsticken
3
7 senstge Ennahmen
Summe der Einnahmen
950,000 €
©- durch Bnnahmen nicht gedeckte Kosten (Nettogesamtkosten)
4300800 €
- Finanzierung
2 Summe 4.300.800 €
Anteil Bund (173 von gesamy) 1.433.600 €
Anteil Niedersachsen (113 von gesamy 1.433.600 €
Fordermittel (2/3 von gesamt) 2867200 €
Anteil (/3 von gesamy; 1.433.600€

Abb. 26: Kosten- und Finanzierungsiibersicht (vergréf3erte Darstellung im Anhang)
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5 FaziT

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept setzt sich malRgeblich mit dem Orts-
kern der Gemeinde Tarmstedt auseinander. Im Rahmen der fachgutachterlichen Bestandserhebung
und Analyse ebenso wie in den verschiedenen Formaten der Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit,
den Anmerkungen der Trager offentlicher Belange, dem Projekt begleitenden Arbeitskreis, den Ge-
sprachen mit Akteur:innen und der Verwaltung in Form der Vorbereitenden Untersuchungen wurden
dabei zwischen Juli 2023 und Marz 2024 stadtebauliche Missstande gemal} § 136 BauGB nachgewie-
sen.

Diese Missstdande betreffen unterschiedlichste Themen- und Handlungsfelder — Versorgung, Handel,
Gewerbe und Mobilitat; Wohnen, Wohnumfeld und soziale Infrastrukturen; Grin- und Freiflachen
sowieso das Querschnittsthema Klimaschutz und Anpassungsbedarfe an den Klimawandel.

Um im offentlichen Interesse die stadtebaulichen und funktionalen Missstande (zeitnah) zu beheben
bzw. zu vermindern bedarf es aus fachgutachterlicher Sicht intensiver und kooperativer Anstrengun-
gen und Aufwendungen, um den Ortskern des Grundzentrums der Gemeinde Tarmstedt gemeinsam
zukunftsfahig zu gestalten und den Standort an die sich verandernden Bedarfe und Anforderungen
anzupassen.

Die positiven Impulse aus der breit angelegten Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit sollten fiir die
Sanierung des Ortskerns der Gemeinde Tarmstedt genutzt werden, um zeitnah einen Erneuerungs-
prozess zu starten. Aus diesem Grund sollte ein erster Schritt die Realisierung 6ffentlicher MaRnah-
men (z. B. eignen sich als mogliche Starterprojekte die (klima- und nutzerangepasste) Erneuerung des
nordlichen Bereichs der Poststralle, der Abbau von Barrieren und Schaffung von sicheren Querungs-
stellen, MaRnahmen zur Férderung des FulR- und Radverkehrs, die Aufwertung 6ffentlicher Griin-
und Freiflachen, die Schaffung von Bewegungs- und Begegnungsangeboten) gemaR des Erneuerungs-
konzeptes des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sein, um privaten Eigentimer:in-
nen den Sanierungsauftakt zu signalisieren und sie zu motivieren, es der Gemeinde gleichzutun und
,Hand in Hand“ an einer Aufwertung und Qualifizierung des Ortskern des Grundzentrums der Ge-
meinde Tarmstedt zu arbeiten, die eine Strahlkraft Gber den Ort hinaus entwickelt.

Die Verbesserung des Wohnumfeldes, die Sanierung und Modernisierung des privaten Gebdudebe-
standes und der Vorgarten und privater Freiflichen zahlen neben den 6ffentlichen MaRnahmen zum
Grundstein einer erfolgreichen Sanierung — und leisten einen sichtbaren und wichtigen Beitrag zur
Anpassung an den Klimawandel sowie zum Klimaschutz.

Gleichermalen sollte die bereits in der Konzepterarbeitung gestartete Beteiligungs- und Offentlich-
keitsarbeit beibehalten und die Bevolkerung auf dem Weg der Stadtebaulichen GesamtmaRnahme
gut mitgenommen werden. Mit Blick auf die SanierungsmalRnahmen an Geb&duden sind die privaten
Akteure im Ortskern auf die Moglichkeit der erhéhten steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeit gemafk
Einkommenssteuer-Gesetz (EStG) und auf potenzielle Zuschussméglichkeiten hinzuweisen.

Fir eine zlgige Durchfiihrbarkeit der GesamtmaRnahme wird der Gemeinde Tarmstedt aufgrund der
Haushaltsbelastung die Zuhilfenahme von Mitteln aus der Stadtebauférderung — und hier besonders
die Programmkomponente ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne”
empfohlen.
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6 ERNEUERUNGSKONZEPT UND UMSETZUNGSSTRATEGIE

6.1 Offentliches Interesse an der Durchfiihrung

Die Beseitigung der dargelegten stadtebaulichen Missstande liegt im besonderen 6ffentlichen Inte-
resse (gem. § 136 Abs. 1 BauGB). Die Eigentiimer:innen der Grundstiicke und Gebaude im Untersu-
chungsgebiet , Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt” sowie die (Samt)Gemeinde Tarmstedt
sind angesichts des Handlungsbedarfes und der entstehenden Kosten nicht in der Lage, diese Prob-
leme ohne Inanspruchnahme von Fordermitteln in absehbarer Zeit zu beheben. Die Stadtebauforde-
rung ist daher als zentrales Finanzierungsinstrument zur Behebung der aufgelisteten Missstande not-
wendig. Die Gemeinde Tarmstedt wird im Rahmen ihrer Haushaltsplanung die erforderlichen Haus-
haltsmittel entsprechend den zu erwartenden Bewilligungsbescheiden bereitstellen.

6.2 Empfehlungen zum Sanierungsverfahren

Zur Umsetzung einer StadtebauférdermaRnahme ist eine férmliche Gebietsfestlegung erforderlich.
Die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB liefern die erforderlichen Beurteilungsgrund-
lagen fir die Abwagung zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes und zur Durchfiihrung eines Sanie-
rungsverfahrens nach § 142 BauGB. Im Falle einer Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm zur
Umsetzung der im ISEK und in der VU erarbeiteten Sanierungsziele zur Behebung der festgestellten
stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet ,Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt”
kann die Gemeinde Tarmstedt im Rahmen einer Sanierungssatzung zur formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes bestimmen, welche Verfahrensart Anwendung finden soll (vgl. § 142 (4) BauGB).
Unterschieden wird zwischen dem umfassenden Verfahren als Sanierungsgebiet durch Satzung ge-
maRk § 142 BauGB oder die Ausweisung als Sanierungsgebiet durch Satzung im sog. vereinfachten
Verfahren gem. § 142 (4) BauGB unter Ausschluss der Anwendung der §§ 152-156a BauGB (beson-
dere sanierungsrechtliche Vorschriften). Dabei steht die Wahl des Sanierungsverfahrens grundsatz-
lich nicht im freien Ermessen der Gemeinde. Diese hat die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften (vgl. §§ 152-156a BauGB) auszuschlieRen, wenn diese fir die Durchfiihrung
der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraus-

sichtlich nicht erschwert wird. Entsprechend bestimmt sich die Wahl zwischen dem umfassenden
und dem vereinfachten Sanierungsverfahren aus den Inhalten der erforderlichen SanierungsmafR-
nahme, den zur Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten sowie den erwarteten Auswir-
kungen der GesamtmaRnahme.

Die beiden Verfahren unterscheiden sich vor allem in Hinblick auf die Auswirkungen der MaRhahmen
der Sanierung auf die Entwicklung der Bodenpreise, auf den Bodenverkehr und auf tatsachliche Ver-
anderungen im Sanierungsgebiet. Im Fokus steht dabei die Frage, ob die Durchfiihrung der Sanierung
durch Bodenwertsteigerungen wesentlich erschwert werden kénnte, die , lediglich durch die Aussicht
auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiihrung” eintreten. Sind sanierungsbe-
dingte Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet oder in Teilen davon zu erwarten, so ist das um-
fassende Sanierungsverfahren unter Anwendung der §§ 152-156 BauGB in der Regel erforderlich,
um

e Ausgleichsbetrage zur Finanzierung der Sanierung zu erzielen,

e Grundstiicke fur Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbeeinflussten Grundsticks-
wert zu erwerben und
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o die Erschwerung privater Investitionen durch unkontrollierte Bodenwertsteigerungen zu verhin-
dern.

Wenn das umfassende Sanierungsverfahren mit den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
(vgl. §§ 152-156a BauGB) zur Anwendung kommt, findet neben dem sanierungsrechtlichen Genehmi-
gungsvorbehalt gem. § 144 BauGB die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154 BauGB Anwendung. Da-
nach haben die Eigentlimer:innen eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grund-
stiicks zur Finanzierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfahrens an die Gemeinde ei-
nen Ausgleichsbetrag zu entrichten. Dieser entspricht der durch die Sanierung bedingten Erhéhung
des Bodenwertes des jeweiligen Grundstiicks. Die Grundlagen zur Ermittlung des Ausgleichsbetrages
erarbeitet in der Regel der unabhangige Gutachterausschuss bzw. der Sanierungstrager, den die Ge-
meinde mit dieser Aufgabe beauftragt. Im Gegenzug entfillt die Zahlungsverpflichtung von Erschlie-
Rungs- und StraRenausbaubeitragen im Sinne von § 127 BauGB bzw. des Niedersachsischen Kommu-
nalabgabengesetzes. Eigentiimer:innen, die ihrerseits im Sinne der Sanierungsziele Investitionen tati-
gen, kdbnnen gem. § 155 (1) Nr. 2 BauGB ,,die Bodenwerterh6hungen des Grundstticks, die er [der/die
Eigentlimer:in] zuladssigerweise durch eigene Aufwendungen bewirkt hat“ auf den erhobenen Aus-
gleichsbetrag anrechnen lassen.

Im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens wird von den Regelungen des umfassenden Sa-
nierungsverfahrens abgesehen. Allerdings sind im vereinfachten Verfahren fiir die Erstellung, Erwei-
terung, Verbesserung oder Erneuerung von ErschlieRungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB
ErschlieBungsbeitrdage oder Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz des Landes Niedersachsen
zu erheben.

Bei der Abwagung lber die Auswahl des Sanierungsverfahrens sind insbesondere zu bericksichtigen:

o die konkrete stadtebauliche Situation im Sanierungsgebiet und die zu erwartende kiinftige Ent-
wicklung,

e die angestrebten allgemeinen Ziele der Sanierung,
e die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und
e die zu erwartende Entwicklung der Bodenpreise infolge der Sanierung.

Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen zum Ortskern des Grundzentrums der Gemeinde
Tarmstedt ist auf Grund der festgestellten stadtebaulichen und funktionalen Missstande, der Bertick-
sichtigung der Sanierungsziele und des stadtebaulichen Konzepts und der umzusetzenden MaRnah-
men die Wahl des Sanierungsverfahrens bzw. das notwendige Rechtsinstrumentarium raumlich diffe-
renziert zu betrachten:

So sind in einem Teilraum - im Bereich der Brache - EntwicklungsmalRnahmen vorgesehen, die mog-
licherweise zu groReren Umstrukturierungen fiihren, was wiederum zu steigenden Verkehrswerten
fihren kdnnten, da der derzeit vernachlassigte Bereiche durch eine hoherwertige, intensivere Nut-
zung des Grundstiicks aufgewertet werden soll. Diese Zielsetzung konnte als stadtebauliches Krite-
rium flr ein umfassendes Verfahren herangezogen werden, da mit der Umsetzung dieser Zielsetzun-
gen Bodenwertsteigerungen erwartet werden kénnen, die ,lediglich durch die Aussicht auf die Sanie-
rung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfihrung” entstehen (vgl. §153 (1) BauGB).

Dem ist entgegenzuhalten, dass nach gegenwartigem Stand die fiir die weiteren Bereich des formlich
auszuweisenden Sanierungsgebietes der Einsatz bzw. die Verfligbarkeit der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156 BauGB nicht erforderlich sein wird. Entsprechend empfeh-
len wir, das Gebiet als Sanierungsgebiete im vereinfachten Sanierungsverfahren gem. § 142(4) BauGB
auszuweisen. Begriindet werden kann diese Empfehlung damit, dass jenseits der Brache weniger
schwerwiegende stadtebauliche Missstande vorliegen und keine aufwandigen bodenordnerischen
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MaRnahmen erforderlich sind. Zwar sollen 6ffentliche Platze, StraRenrdume, Grin- und Freiflachen
aufgewertet werden. Da es sich bei entsprechenden Malinahmen aber vor allem um Bestandspflege
handelt, kann aus heutiger Sicht davon ausgegangen werden, dass in der Regel keine wesentlichen
Bodenwerterh6hungen zu erwarten sind.

Die Gesamtmalinahme fokussiert stark auf die Sicherung und zeitgemaRe Weiterentwicklung der An-
gebote des Grundzentrums (Einkauf, Versorgung, Aufenthalts- und Begegnungsqualitaten usw.) fur
die Bewohner:innen und Besucher:innen der Gemeinde aus den benachbarten Gemeinden - auch
durch diese funktional erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge sind in der Re-
gel keine Bodenwertsteigerungen zu erwarten. Da auch die oben genannte Brache einen wichtigen
Beitrag zur Starkung der grundzentralen Funktionen leisten soll wird empfohlen, auch diesen Bereich
als Gebiet des vereinfachten Verfahrens auszuweisen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt hat die Gemeinde Tarmstedt noch nicht abschlieBend tber die Intensi-
tat der umzusetzenden ErschlieRungsmaBBnahmen beschlossen, sodass keine abschlieRende Empfeh-
lung zur Art des Sanierungsverfahrens gegeben werden kann.

6.3 Vorschlag zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet ist gem. § 142 BauGB eindeutig und zweckmaRig abzugrenzen. Die Abgrenzung
ist so zu wahlen, dass die Sanierung erkennbar in einem Gberschaubaren Zeitrahmen umsetzbar ist.
Auch wenn fir das Untersuchungsgebiet , Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt” von einem
Durchfiihrungszeitraum von zunachst zehn Jahren ausgegangen wird, entspricht ein Zeitraum bis zu
15 Jahren durchaus dem Gebot einer zligigen Durchfiihrung.

Maligebend fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebietes sind die in dem Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept und in den Vorbereitenden Untersuchungen dargestellten Missstdande und fest-
gelegten Ziele und MalRnahmen. Es konnen Grundstlicke einbezogen werden, bei denen zwar keine
stadtebaulichen Missstande bestehen, die jedoch in deren unmittelbarem Einflussbereich liegen. Die
Ausfiihrungen in den vergangenen Kapiteln haben verdeutlicht, dass in Teilen des Untersuchungsge-
bietes erhebliche Missstande bestehen und es zugleich ein groRe Entwicklungspotenziale im Gebiet
gibt.

Der Vorschlag zum raumlichen Geltungsbereich des Sanierungsgebietes wird in der nebenstehenden
Abb. 27 dargestellt.
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Abb. 27: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes, Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-

sachsen, eigene Darstellung, vergréfSerte Darstellung im Anhang

Die GroRRe des vorgeschlagenen Sanierungsgebietes ,,Ortskern Grundzentrum Gemeinde Tarmstedt”

betragt ca. 21,7 ha.
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