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11.04.2024 Gemeinderat

Vorstellung des Integrierten Stadtebauentwicklungskonzeptes und der
Voruntersuchung nach § 141 BauGB

Ende Juni 2023 wurde das Buro plan-werkStadt mit der Erstellung des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) und Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) beauftragt. Dabei sind die Vorbereitenden
Untersuchungen Voraussetzung fir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach
§ 142 BauGB als eine mogliche Gebietskulisse fur ein Stadtebauférdergebiet.

Das Buro plan-werkStadt hat einen ausflhrlichen Entwurf des integrierten
Entwicklungskonzeptes und der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
vorgelegt. Dieses soll inhaltlich die Grundlage fur eine Antragsstellung zur Aufnahme
in das Stadtebauférderprogramm sein.

Wahrend das ISEK inhaltlich den Gesamtrahmen unter Bertcksichtigung der
ubergeordneten Zusammenhange, wie z.B. die raumordnerische Einordnung der
Gemeinde Tarmstedt innerhalb der Region, die verkehrliche Anbindung oder die
wirtschaftliche und soziale Struktur darstellt, wird in den VU der Ortskern des
Grundzentrum Tarmstedt betrachtet. Teil dieser Betrachtung war das identifizieren von
stadtebaulichen Missstanden, welche unter Zuhilfenahme von breit angelegten
Birgerbeteiligungsformaten (Projekt begleitende Arbeitsgruppe; Offentliche Auftakt-
und Informationsveranstaltung; Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange;
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Einbindung lokaler Akteure; Jugendbeteiligung) festgestellt werden konnten.

Als Leitfaden zur zukunftigen Abstellung der Missstande hat das Buro plan-werkStadt
ein Erneuerungskonzept entwickelt, welches konkrete MalRnahmenvorschlage
beinhaltet. Gleichzeitig bildet das Erneuerungskonzept in Verbindung mit
Maflnahmenliste den Rahmen fir die potentielle Beantragung von Fordermitteln aus
dem Stadtebauférderprogramm unter Voraussetzung der Aufnahme in das Programm.

Im Kapitel 5 ,Fazit“ sind die wesentlichen Ergebnisse des Prozesses zur Erstellung
des ISEK und der VU kompakt dargestellt. Fir die zukinftige Umsetzung von
MaRnahmen zur Behebung der Missstande wird der Gemeinde Tarmstedt auf-grund
der Haushaltsbelastung die Zuhilfenahme von Mitteln aus der Stadtebauférderung —
und hier besonders die Programmkomponente ,Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne” empfohlen.

Sollte der Gemeinderat eine Antragsstellung zur Aufnahme in das
Stadtebauforderprogramm in Betracht ziehen musste ein Sanierungsverfahren
festgelegt werden. An dieser Stelle sei auf das Kapitel 6.2 ,Empfehlungen zum
Sanierungsverfahren® hingewiesen. In diesem Kapitel werden die beiden moglichen
Verfahren im Detail dargestellt.

Aus Sicht der Verwaltung sollte das vereinfachte Verfahren gewahlt werden, da
bodenordnerische MalRnahmen nur fir die Brache an der Hauptstrale in Betracht
kommen.

AbschlieRender Punkt der VU ist ein Vorschlag zur Abgrenzung eines potentiellen
Sanierungsgebietes. Der Vorschlag entspricht in seiner Dimensionierung nicht der
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes. Dies entspricht der Vorgabe des
Fordergeber, moglichst kompakte Sanierungsgebiete zu entwickeln in welchen die
beantragten MalRnahmen in einem Zeitraum von 10 bis 15 Jahren realistisch
umsetzbar sind. Der Beschluss des vorgeschlagenen Zuschnitts des Gebietes wird im
Falle der Beantragung zur Aufnahme ins Stadtebauférderprogramm verwaltungsseits
empfohlen.

Das ISEK und die VU wurden mit dem Ziel erstellt, als Grundlage fur die Antragstellung
zur Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm zu dienen. Der néachste
Antragsstichtag ist der 01.06.2024 zur Aufnahme im Programmjahr 2025. Die
Vorbereitung der umfangreichen Antragsunterlagen kann flr eine Pauschalvergitung
in H6he von 2.459,73 € an das Buro plan-werkStadt vergeben werden. Dies wird
seitens der Verwaltung empfohlen.

Bei einer erfolgreichen Programmaufnahme koénnten ab Frihjahr 2025 damit
begonnen werden, entsprechende MalRnahmen zu konkretisieren und umzusetzen. Es
wird empfohlen, neben der Schaffung der erforderlichen Arbeits- und
Beteiligungsstrukturen, mit zeitlich gestaffelten Schwerpunktprojekten zu starten.

Sollte die Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm nicht zum Programmjahr 2025

erfolgen, kann das Konzept und die vorbereitende Untersuchung auch in folgenden
Programmjahren fir die weitere Antragsstellungen genutzt werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlie3t das vorliegende integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept und die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
Baugesetzbuch (BauGB). Die Verwaltung wird beauftragt die Antragstellung zur
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm zum Stichtag 01.06.2024 vorzunehmen.
Die Vorbereitung des Antrages soll beim Blro plan-werkStadt beauftragt werden.

Anlage(n)
240402_Arbeitsdokument_ISEK_VU_Tarmstedt

240402_KoFi Tarmstedt
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